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EXMO. (A) SR. (A) DR.(A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 38 VARA CIVEL DA
JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

PROCESSO N° 1081001-25.2016.8.26.0100

SERGIO CREMASCHI SAMPAIO, engenheiro civil, inscrito no CREA/SP n°
0601421075, perito judicial nomeado e compromissado nos Autos da Execugao de
Titulo Extrajudicial — Despesas Condominiais, promovida por CONDOMINIO
EDIFICIO CONDE ANDREA MATARAZZO contra JORGE CHAMMAS NETO E
OUTROS, tendo procedido as diligéncias que se fizeram necessarias, vem mui
respeitosamente, apresentar a consideracdo de V. Exa. as conclusbées a que

chegou, consubstanciadas no presente

LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL
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1. PRELIMINARES

O objetivo do presente trabalho é a determinagao do valor de mercado de venda dos
conjuntos comerciais n°s 101 (matricula n°® 32.580), 102/103 (matricula n° 32.581),
106 (matricula n° 7.077), 107 (matricula n° 7.078), 108 (matricula n° 7.079), 109
(matricula n° 7.080), e das 04 (quatro) vagas de garagem identificadas nas
matriculas de n° 7.081, 32.582, 32.583 e 32.584. Os presentes imoveis estao
situados na Avenida Paulista, 1483, 1487, 1491, 1495 e 1499 x Alameda Santos,
1518 x Alameda Casa Branca, 37 e 39 (conforme descrigdes das matriculas),
Edificio Conde Andrea Matarazzo, Bela Vista, Sdo Paulo, SP, CEP 01311-200,
Latitude -23,562461 e Longitude -46,656079 (Graus Decimais).

A vistoria foi realizada no dia 15/04/20251 as 8h30. Além deste signatario,
acompanharam a pericia o Eng. Antonio César Occiuci Bassetti Estelito (assistente
técnico do Reclamado), e o sr. Ricardo Forte da Silva (Representante do

Reclamado).

O imoével em questdo foi avaliado considerando sua condigdo de livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, encargos e gravames de qualquer natureza,

incluindo dividas fiscais e de condominio.

A presente avaliagdo esta de acordo com as Normas ABNT NBR 14653-1: 2019 —
Segunda Edigao “Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais”; ABNT NBR
14653-2: 2011, “Avaliagdo de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos”, em especial seu
item 8.2.1.4.3 (Tratamento cientifico dos dados); “Norma para Avaliacdo de Iméveis
Urbanos IBAPE/SP — 2011” e estudos consagrados na Engenharia de Avaliagbes e
aprovados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo — IBAPE/SP.
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2. VISTORIA

21. Localizagao

O Edificio Conde Andrea Matarazzo, situa-se no logradouro Avenida Paulista,
1483, 1487, 1491, 1495 e 1499 x Alameda Santos, 1518 x Alameda Casa Branca,
37 e 39 (conforme descricbes das matriculas), Bela Vista, Sdo Paulo, SP, CEP
01311-200, Latitude -23,562461 e Longitude -46,656079 (Graus Decimais).

Os conjuntos comerciais e as vagas de garagem (objetos da presente pericia),
encontram-se classificados junto a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, sob os

respectivos contribuintes n°s:

Matricula:  Unidade: Contribuinte:

32580 Conjunto 101 009.045.0627-4

32581 Conjuntos 102/ 103 009.045.0628-2

7077 Conjunto 106 009.045.0631-2

7078 Conjunto 107 009.045.0632-0

7079 Conjunto 108 009.045.0633-9

7080 Conjunto 109 009.045.0634-7

7081 Vaga 1 009.045.0011/0012 (conf. Matricula)
32582 Vaga 2 009.045.0876-5/0877-3
32583 Vaga 3 009.045.0876-5/0877-3
32584 Vaga 4 009.045.0876-5/0877-3

De acordo com a Planta Genérica de Valores do Municipio (Lei n° 15.889, de 5 de
novembro de 2013), as unidades situam-se no Setor Fiscal 009 da Quadra 045.
A quadra onde se situa o edificio € formada pelas seguintes vias publicas: Avenida

Paulista, Alameda Casa Branca, Alameda Santos e Rua Pamplona.
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2.2. Caracteristicas da Regiao

De acordo com a Lei Municipal n° 16.402, de 22 de margo de 2016 e revisao n°
18.177 de 2024, que disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagédo do solo no
Municipio de Sao Paulo, o “Edificio Conde Andrea Matarazzo”, situa-se em Zona
Eixo de Estruturacdo da Transformagéo Urbana (ZEU), que sdo porgdes do territorio
destinadas a promover usos residenciais e nao residenciais com densidades
demografica e construtiva altas e promover a qualificagdo paisagistica e dos

espacos publicos de modo articulado com o sistema de transporte publico coletivo.

SAopAULe (L) Ceospe Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo

SN

Imagem 03: Mapa de zoneamento, detalhe da quadra do imdvel avaliando

A regidao onde se localiza o imdvel avaliando possui uso predominantemente
comercial, coexistindo com edificios residenciais. Em seu entorno predominam
restaurantes, shopping center, comercio de servigos, drogarias, bancos, hospitais,

lazer, pragas e institucional, apresentando todos os melhoramentos publicos

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO CREMASCHI SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025 as 08:48 , sob o nimero WIMJ25410947673

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 e c6digo WFW8IwXO.



fls. 1704

Sergio Cremaschi Sampaio

Engenheiro Civil

essenciais, tais como: redes de agua; luz; esgoto; gas, telefonia; iluminagao publica;
pavimentacdo; arborizacdo; transporte publico direto através de rede de 6nibus e

Metro.

Situado no coracdo da Avenida Paulista, o edificio oferece facil acesso as principais
vias da cidade, como as Avenidas Nove de Julho, Brigadeiro Luis Antdnio e Vinte e
Trés de Maio. Esta proximo a estacdo de metrd Trianon-Masp, facilitando o
transporte publico. Nas proximidades, encontram-se o Museu de Arte de Sao Paulo

(MASP) e o Parque Trianon, icones importantes da Cidade de Sao Paulo.

2.3. Caracteristicas do “Edificio Conde Andrea Matarazzo”

Construido em 1975, o Edificio Conde Andrea Matarazzo ocupa esquina de um
quarteirdo inteiro, com frentes também para a Alameda Santos e a Alameda Casa
Branca.

Projetado pelo arquiteto Roger Zmekhol, o edificio apresenta uma estrutura em
concreto armado com revestimento externo em granilite e vidros em cristal fumé
bronze, uma inovacdo para a época. As paredes dos halls e dos andares sao
revestidas com marmore tipo travertino. No hall principal, ha um busto em bronze do
Conde Andrea Matarazzo, obra de F. Busacca, que harmoniza com a cor, material e
luminosidade do edificio.

O edificio possui 21 andares, totalizando uma area locavel de aproximadamente
14.910 m?, com lajes a partir de 682 m? Cada andar conta com 12 conjuntos e 5
vagas de estacionamento. A infraestrutura inclui ar-condicionado tipo Split, forro de
gesso, luminarias, controle de acesso, CFTV e piso com eletrocalhas.

O acesso vertical é feito por escada e por 5 elevadores Marca ThyssenKrupp com
capacidade cada de 28 passageiros e/ou 1400 kg. Ja no andar do avaliando

somente ha a parada de 2 (dois) elevadores sociais e 1 (um) de elevador de carga.
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Imagem 05: Vista da portaria de acesso ao edif
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Imagem 06: Detalhe da recepgéo do condominio
Imagem 07: Detalhe do acesso social no andar do avaliando
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2.4. Caracteristicas dos conjuntos

Conforme as coépias das matriculas do 4° Carto de Registro de Imdveis de Sao
Paulo, atualizado até 12/06/2024, juntada as fls. 1.328 dos autos, os imodveis

possuem as seguintes metragem e descrigao:

Matricula Unidade: Andar Areautil  Area comum Area total
32580 Conjunto 101 1° 66,01 30,36 96,37
32581 Conjuntos 102/103 1° 78,19 35,67 113,86
7077 Conjunto 106 1° 76,16 35,79 111,95
7078 Conjunto 107 1° 43,95 20,66 64,61
7079 Conjunto 108 1° 43,95 20,66 64,61
7080 Conjunto 109 1° 43,95 20,66 64,61
7081 Vaga 1 SS 26,31 - 26,31
32582 Vaga 2 SS - - 26,31
32583 Vaga 3 SS - - 26,31
32584 Vaga 4 SS - - 26,31

Atualmente os conjuntos encontram-se unificados, ocupado por inquilinos e possui

as seguintes distribui¢cdes interna:

Recepcéao (1): Paredes em massa corrida com pintura latex, teto em gesso com
pintura latex e piso em porcelanato;

Banheiros (4): Paredes em massa corrida com pintura latex, teto em gesso com
pintura latex e piso em porcelanato;

Salao (2): Paredes em massa corrida com pintura latex, divisorias e teto
em gesso com pintura latex e piso elevado com pedras em
ardosia;

Almoxarifado (1)  Paredes em massa corrida com pintura latex, teto em gesso com

pintura latex e piso elevado com pedras em ardosia;

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sl. de Reuniao (2) Paredes em massa corrida com pintura latex, divisorias e teto
em gesso com pintura latex e piso em arddsia;

Escritorio (2): Paredes em massa corrida com pintura latex, divisérias e teto
em gesso com pintura latex e piso em ardosia;

S. Diretoria (2): Paredes em massa corrida com pintura latex, teto em gesso com
pintura latex e piso em ardosia;

Copa: (1): Paredes em azulejo branco até o teto; teto em gesso com

pintura latex e piso em porcelanato.

A seguir, serdo apresentadas as fotos da vistoria.

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Imagem 09: Vista da recep¢
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Imagem 10: Vista de um dos banheiros
Imagem 11: Vista do corredor de acesso ao saldo
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Imagem 15: Visa de uma das salas de reuni
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Imagem 16: Detalhe do Almoxarifado

Imagem 17: Vista de outro escrit
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Imagem 18: Detalhe de uma das salas de diretoria
Imagem 19: Detalhe da copa
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Imagem 20: Vista parcial do estacionamento
Imagem 21: Outra vista parcial do estacionamento
E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061

Sergio Cremaschi Sampaio

Engenheiro Civil



"OXMI8MAM 001p0od 8 00T092°8°'9T0Z SZ-TO0T80T 0SSa204d 0 awloyul ‘op oluswnaogenualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[euiblio 0 Jsju0d eied
€19/¥60TYSCCINCA 0I8WNU 0 oS * 8:80 SB G202/S0/yT Wa 0pe|0d0jold ‘ojned 0BS 3p 0peIs3 op eaNSNC ap [eungll 8 OIVAWYS IHOSYINTIYD O19Y3S Jod sjuswielbip opeuisse ‘[eulfilio op eidod 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 1716

19

2 fe)
= £
£ £
(@) (@)
© e
& &
(@] (@]
@) O
© ©
o (@]
£ £
NG L
o o
[ c

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061

Imagem 22: Detalhe do setor comercial
Imagem 23: Detalhe do setor comercial
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2.5. Classificagao da Construgao

Este signatario adotou para a classificagdo da construcao o estudo “indice de
Unidades Padronizadas (IUP) — Atualizagcao 2019, estudo realizado pelo IBAPE/SP.
O imovel avaliando foi classificado como “Escritério Padrdo Superior”, no intervalo
médio, com elevador, item 2.1.4 do citado estudo, padrdo equivalente a [6,371 X
R8N], sendo R8N o valor do Custo Basico da Construgao Civil — CUB, divulgado
mensalmente pelo SINDUSCON/SP.

“PADRAO SUPERIOR
Edificios atendendo a projeto arquiteténico especial, prevendo alguma versatilidade
na distribuicdo dos espacgos internos das unidades dispostas em lajes de proporgoes
meédias. Hall social amplo e com elementos decorativos de qualidade, dotados de
elevadores de padrdo superior. Normalmente com duas ou mais vagas de
estacionamento por unidade e, eventualmente, também para visitantes. Areas
externas, em geral, com tratamento paisagistico. Fachadas tratadas com material de
qualidade, como aluminio, revestimento de ceramica ou “fulget”, massa texturizada;
caixilhos amplos e executados por projeto especifico, podendo, inclusive, se
constituirem nas denominadas “cortinas de vidro”.
Caracterizam-se pela utilizacdo de itens construtivos e acabamentos de boa
qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais como:
. Pisos: carpete de alta resisténcia apropriado ao uso comercial, ceramica, placas de
marmore, granito ou similar.

. Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso.

. Forros: geralmente rebaixados com placas termoacusticas.

Instalagbes elétricas: sistema de distribuicdo dimensionada para o0 uUSoO
diversificado de pontos de luz e tomadas, com componentes de qualidade.
Usualmente possuem sistema de ar-condicionado central e a passagem de

cabos e fios geralmente séo feitas por pisos elevados.”
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2.6. Estado de Conservagao

Verificou-se em vistoria que as areas comuns do edificio e os conjuntos, se
encontram em regular estado de conservagéo.

Do exposto, o signatario adotara o estado de conservagao “Regular”, item “c” do
Quadro A do estudo “Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos” do IBAPE/SP:
Segundo as “Certiddes de Dados Cadastrais — IPTU 2025”, emitida por esta
signatario e informacéao obtida em vistoria, o “Edificio Conde Andrea Matarazzo” foi
edificado em 1976, portanto. Para efeito de calculo, devido ao estado de
conservagao que os conjuntos se encontravam-se, foi adotado a idade estimada de
35 anos.

Consoante o citado estudo, considerando a classificacdo adotada, idade estimada
de 35 anos, estado de conservagao “regular’, Vida Referencial de 60 anos e Valor
Residual de 20%, o Foc — “Fator de Adequacido ao Obsoletismo e ao Estado de

Conservagao” resulta em 0,61971.
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2.7. Custos com IPTU e condominio e débitos existente

Matricula

32580
32581
7077
7078
7079
7080
7081
32582
32583
32584

Observacao:

*%

Custos Débitos
Unidade: IPTURS$ Condominio Condominio

(anual) R$ (Mensal) IPTURS R$
Conj.101 6.951,50 il 32.224,77 21.443 40
C. 102/103 8.668,10 o 44.762,17 50.799,66
Conj. 106  10.330,20  *** 51.677,08 51.865,36
Conj. 107  5.373,00 b 24.936,54 29.931,19
Conj. 108 5.373,00 e 24.936,54 29.931,19
Conj. 109 5.373,00 e 24.936,54 29.931,19
Vaga 1 * b * 9.339,20
Vaga 2 i b i 9.339,20
Vaga 3 i b i 9.339,20
Vaga 4 o e o 9.339,20

Nao foram considerados como débitos de IPTU’s, os valores
referentes ao ano de 2025, somente os que estdo registrados na

divida ativa.

Na copia da matricula apresentada, consta que o imdvel possui o
seguinte contribuinte 009.045.0011/0012,

consultar o valor do IPTU e débitos municipais.

nao sendo possivel

As respectivas vagas de garagem,
contribuintes: 009.045.0876-5/0877-3, onde os valores para IPTU
referem-se ao 1° subsolo (R$ 125.009,60) e 2° subsolo (R$

106.399,00) e nado existem dividas ativas para os respectivos

possuem 0s seguintes

contribuintes.
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3. Consideragcdes do mercado

3.1. Economia Local

A Avenida Paulista, icone de Sao Paulo, € muito mais do que um cartdo-postal, € um
dos principais centros econémicos do Brasil. Com uma dindmica unica que mistura
comércio, servigos, cultura e turismo, a regido movimenta bilhdes de reais

anualmente e reflete a diversidade e a vitalidade da economia paulistana.

A Paulista abriga sedes de grandes bancos, multinacionais e empresas de
tecnologia, consolidando-se como um polo financeiro de relevancia nacional. A
concentracdo de escritorios atrai profissionais de alto poder aquisitivo,
impulsionando o comércio e a prestacdo de servigos especializados, como

consultorias e advocacias.

A avenida e suas adjacéncias oferecem desde luxuosas grifes em shoppings como o
Shopping Cidade Sao Paulo e o Paulista Plaza até pequenos comércios que
atendem ao publico local. A gastronomia é outro destaque, com restaurantes
internacionais, cafés de especialidade e food halls que atendem tanto a executivos

quanto a turistas.

A economia da Paulista também se beneficia de seu vibrante cenario cultural.
Museus como o MASP, centros culturais como o Japan House e eventos como a
Paulista Aberta aos domingos atraem milhares de visitantes, gerando receita para

hotéis, bares e lojas de souvenirs.

Apesar de sua prosperidade, a Avenida Paulista enfrenta desafios como a
concorréncia com outros polos empresariais (como a Faria Lima) e a necessidade de

equilibrar crescimento com inclusdo social. A revitalizagdo de calgadas, a seguranga
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e o estimulo a pequenos empreendedores sao passos importantes para manter sua

vitalidade econdmica.
3.2. Diagnéstico de Mercado

O mercado imobiliario no ano de 2024 mostrou um desempenho econdmico
robusto no Brasil, com o PIB avangando 3,5%. Esse crescimento foi impulsionado
principalmente pelo consumo das familias, que teve um aumento significativo devido
ao impulso fiscal e ao crédito mais acessivel. Também houve expansdo nos
investimentos, especialmente nos setores da construcio civil e na compra de bens
de capital. Em 2025, o crescimento € projetado em 2,00%, conforme “Relatério de
Mercado” elaborado pela Focus em 17 de abril de 2025, com destaque para o
desempenho do setor agropecuario. O mercado de trabalho também continuara
dindmico, sustentando esse crescimento, mas as altas taxas de juros representam

um fator limitador, pois restringem o crédito e a atividade econdmica.

No mercado de trabalho, o Brasil registrou avangos no ano passado, com a taxa de
desemprego caindo para 6,4% no terceiro trimestre, segundo o IBGE. Para 2025,
espera-se uma leve piora no desemprego, com a taxa subindo para 7,4%, mas os
rendimentos meédios reais devem continuar a crescer, com uma alta de 2,8% no

rendimento e 3,7% na massa salarial.

Em relacéo a inflagao, 2024 foi mais desafiador do que o previsto inicialmente, com
o IPCA ficando em 4,8%, acima do teto da meta de 4,5%. Esse aumento se deve
principalmente aos impactos de intempéries climaticas, que elevaram os pregos de
alimentos e energia elétrica. A inflacdo de servicos também contribuiu para a
pressao inflacionaria, dada a robustez do mercado de trabalho e o aumento da
massa salarial. Em 2025, espera-se um processo gradual de desinflagdo, contudo, a
pressdo do cambio depreciado e a indexacdo dos precos de servicos devem
continuar influenciando a inflagdo, onde economistas ja projetam o IPCA para a casa

dos 5,57%, acima novamente do limite superior da meta.
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O cenario global também traz desafios. A incerteza externa, especialmente apos as
eleicbes nos EUA, pode aumentar a aversao ao risco nos mercados emergentes e
pressionar a moeda brasileira. Isso, combinado com o fortalecimento do ddlar e
possiveis barreiras comerciais, pode aumentar os custos domésticos. No Brasil,
diante desse cenario, esperamos novas elevagdes dos juros, alcangando o maximo
de 15,00%, patamar elevado deve ser mantido ao longo de todo no ano de 2025.
Esse fato esta relacionado a maior dificuldade de convergéncia do IPCA para regiao
mais proxima a meta de 3,0% que o Banco Central persegue. Dessa forma,
esperamos por um patamar significativamente contracionista das taxas de juros até
o primeiro trimestre de 2026, momento em que se iniciaria um processo de queda
estimulado pela melhora nas condi¢des inflacionarias, permitindo que a Selic atinja
12,50% no final de 2026.

O mercado imobiliario comercial sofreu significativas alteragdes em sua dinamica
devido aos efeitos da pandemia de COVID-19. Entre 2020 e 2022, observou-se um
aumento expressivo na oferta de espagos comerciais, decorrente das restricoes
sanitarias e da adogcdo massiva do trabalho remoto (home office) por parte das
empresas. Esse cenario resultou em uma pressdo descendente nos valores de

venda e locacao, impactando negativamente a rentabilidade dos ativos.

Com a redugao compulsoria das atividades presenciais, muitas empresas optaram
por rescindir contratos de aluguel ou reduzir suas areas ocupadas, ampliando a
disponibilidade de espagos comerciais na regido. Dados do Secovi-SP e de
consultorias especializadas indicam que, em 2021, a vacancia média em edificios
corporativos na Paulista atingiu patamares superiores a 25%, contra uma média

historica pré-pandémica de aproximadamente 15%.

Os fundos imobiliarios com exposicdo a imdveis comerciais na Avenida Paulista

enfrentaram desafios estruturais, como:
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» Elevada taxa de vacancia: Mesmo apos o fim das restricbes sanitarias, a
demanda por grandes espagos corporativos nao retornou aos niveis
anteriores, devido a consolidagdo do modelo hibrido de trabalho.

» Pressao nos rendimentos: A queda nos valores de locagcdo e a necessidade
de concessao de incentivos (como periodos de caréncia e fit-outs) reduziram
a rentabilidade dos empreendimentos.

» Desvalorizagao de ativos: A menor demanda e o excesso de oferta levaram a
uma corregao nos pregos por m?, afetando a avaliagdo patrimonial dos

fundos.

Embora o cenario ainda apresente desafios, observam-se movimentos de
adaptacao, como:
» Flexibilizacdo de contratos: Aumento da oferta de espacos compartilhados
(coworkings) e modelos de locagao mais curtos e flexiveis.
» Reposicionamento de imoveis: Conversdao de escritorios tradicionais em
espacos hibridos (comercial/residencial) ou em hubs de inovagéo.
» Retomada seletiva: Empresas que mantém operagbes presenciais tém
privilegiado imdveis com certificagdes sustentaveis (LEED, WELL) e

localizagao privilegiada, como a Paulista.

Conclusao:

A pandemia acelerou transformagdes estruturais no mercado imobiliario comercial,
com efeitos persistentes na vacancia e na valorizagao dos ativos. A recuperagao
plena depende da redefinicho da demanda corporativa, que tende a priorizar
qualidade, flexibilidade e eficiéncia operacional em detrimento de grandes
metragens. Enquanto isso, investidores e gestores de Flls devem adotar estratégias
ativas de reposicionamento para mitigar riscos e capturar oportunidades em um

mercado em reconfiguragéo.

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
26

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO CREMASCHI SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025 as 08:48 , sob o nimero WIMJ25410947673

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 e c6digo WFW8IwXO.



fls. 1724

Sergio Cremaschi Sampaio

Engenheiro Civil

3.3. Indicadores de Oferta e Demanda

Para a valoracdo dos imdveis (objeto desta pericia), foram coletados o total de 34
(trinta e quatro) elementos comparativos, localizados em 19 (dezenove)
empreendimentos distintos, situacéo de venda (ou seja, oferta), portanto, foi adotado
o desconto de 6% sobre o preco total ofertado de cada elemento comparativo,
devido a localizagao da Avenida Paulista (valorizante).

Dos 19 (dezenove) empreendimentos onde foram coletados os elementos
comparativos, 18 (dezoito) estdo localizados na Avenida Paulista, portanto, n&o foi
utilizado a variavel “Localizacao”, para a determinacao técnica de valor de mercado

dos imoveis.

3.4. Valores praticados

O levantamento da amostra utilizada para a precificagcdo dos imdveis, teve como
foco empreendimento localizados na Avenida Paulista, com vocagao comercial e
préximo ao avaliando.

Neste sentido, a pesquisa conduzida no mercado local na regi&o revelou 34 (trinta e
quatro) elementos comparativos, sendo todas ofertas abertas ao mercado com areas
privativas que variam entre 25,00m? até 384,00m?, com pregos unitarios de area de
privativa apds o tratamento entre R$ 7.362,92/m? até 13.542,63/m>.

No geral, as evidéncias encontradas apresentam boas caracteristicas construtivas e
especificagdes técnicas de qualidade.

As evidéncias de mercados encontradas estdo no anexo desde laudo de avaliagao.
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4. Analise de Valor

4.1. Metodologia Adotada

De acordo com a Norma ABNT NBR 14653-1/2019, “Avaliacdo de Bens. Parte 1:
Procedimentos Gerais”, item 7.1.1, conceito ratificado pela "Norma para Avaliagao
de Imdveis Urbanos IBAPE/SP — 2011”:

“A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade
e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha
deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR
14653, bem como nas demais partes que compbe a NBR 14653,
com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de

modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.”

O presente estudo é composto por 34 (trinta e quatro) elementos do segmento de
mercado contemporaneos a data da vistoria e que permitiu o estudo matematico
estatistico. Para os elementos ofertados no mercado, adotamos um Fator de

Comercializacao de 0,94 (desconto de 6%).

Com a coleta de amostras comparativas com dados heterogéneos, extraidos do
mercado imobiliario, tornou-se imperiosa a utilizacdo de modelos estatisticos
fundamentados que minimizassem a variagdo nao aleatéria da média, causada

pelas diferencas entre os dados disponiveis

Diante do exposto, a avaliagdo do apartamento foi realizada a partir do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, por tratamento cientifico “Inferéncia
Estatistica — Regressao Linear Multipla do Dados”, com a utilizagdo do software

auxiliar.
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4.2. Tratamento dos Dados
Atendendo aos preceitos da NBR 14.653-2/2011, foi considerada como variavel
dependente o Valor Unitario de Area Privativa (R$) e foram adotadas 03 (trés)
variaveis independentes.

Descrigao e classificagao das variaveis utilizadas:

Variavel dependente:
a) Valor unitario de area privativa (Minimo: R$ 7.362,92 | Maximo: R$ 13.542,63)

Variaveis independentes:
a) Area privativa (Minimo: 25,00m? | Maximo: 384,00m?)

Variavel explicativa, independente, quantitativa, negativa, continua.

b) Vagas de garagem (Minimo: 0 unidades | Maximo: 6 unidades)

Variavel explicativa, independente, quantitativa, positiva, discreta.
c) CUB depreciado (Minimo: R$ 5.305,76 | Maximo: R$ 11.798,27)

Variavel explicativa, independente, proxy, positiva, continua.

Equacéo de Regresséo:
Consideram-se validas as suposicoes associadas aos estimadores de Minimos

Quadrados para o seguinte modelo:

Valor unitario = 1 / (+0.008575291875 + 0.0001337645627 * Area privativa’s -
0.0004556053717 * Vagas de garagem+21843.59405 / CUB depreciado?)?

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
29

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO CREMASCHI SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025 as 08:48 , sob o nimero WIMJ25410947673

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 e c6digo WFW8IwXO.



fls. 1727

Sergio Cremaschi Sampaio

Engenheiro Civil

4.3. Grau de Fundamentagao e Precisao

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de
processo de regressao linear multipla de dados / inferéncia estatistica, e os
resultados enquadrados de acordo com a ABNT NBR 14.653-2:2011 nos seguintes

niveis de fundamentacao e precisao:

Graus de Fundamentagao

Item m (3 (2 I (A

pontos) pontos) ponto)

1 Caracterizacao do imovel avaliando X

Quantidade minima de dados de mercado,
efetivamente utilizados

3 Identificagdo dos dados de mercado X

4 Extrapolagdo X

Nivel de significancia, somatério do valor das
5 duas caudas, maximo para a rejei¢cao da X

hipétese nula de cada regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese nula do modelo através do X

teste F de Snedecor

Total de pontuagao atingida 17

Grau de Fundamentagao do Laudo ]l

Graus de Precisao

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do

valor central da estimativa

Grau de Precisao do Laudo ]}

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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4.4. Resultado da Avaliagao e Data de Referéncia

Valores para os conjuntos comerciais:

Foi adotada a estimativa de valor da variavel dependente (Valor Unitario de Area
Privativa), com base no modelo de regressédo estudado e intervalo de confianca de
80%, considerando-se o valor “Maximo” do intervalo de confiangca, em funcido da
localizagao privilegiada do empreendimento: em frente ao MASP - Museu de Arte de
Sao Paulo Assis Chateaubriand e ao lado do Parque Tenente Siqueira Campos -
Trianon.

Valores das unidades para nivel de confianga de 80%:

Valor Unitario R$ Valor Total R$
Matr. Unid.
Minimo Médio Maximo Minimo Médio Maximo
32580 Conj.101 9.673 10.007 10.360 638.533 660.624 683.882

32581 C. 102/103 9.478 9.818 10177 741112 767.701 795.747
7077  Conj. 106 9.509 9.848 10.206 724.247 750.065 777.288
7078  Conj. 107 10.085 10.420 10.772 443.269 457.993 473.462
7079  Conj. 108 10.085 10.420 10.772 443.269 457.993 473.462
7080  Conj. 109 10.085 10.420 10.772 443.269 457.993 473.462

Valores para as vagas de garagem:

Para e determinacao dos valores estimados paras as 04 (quatro) vagas de garagem
identificadas nas matriculas de n°s 7.081, 32.582, 32.583 e 32.584, foi projetado na
mesma equacado de regressdo linear multipla, utilizada para a precificagdo dos

iméveis, unidades contendo 01 (uma) vaga e o valor projetado foi de R$ 45.756,08.

Valor para situacao hipotética (Conjunto unificado):

Atualmente as unidades encontram-se unificadas e foi estimado o valor para a
presente situacdo utilizando a mesma equacdo de regressédo linear multipla.
projetando um imdvel com a area privativa de 352,21m? (somatéria das areas de
todos os conjuntos), o valor unitario maximo do campo de arbitrio foi de R$ 8.818,48,
onde o valor total resulta em R$ 3.105.956,84.

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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5. Conclusao

Este signatario conclui o valor de mercado de venda dos conjuntos comerciais n°s
101 (matricula n° 32.580), 102/103 (matricula n® 32.581), 106 (matricula n°® 7.077),
107 (matricula n® 7.078), 108 (matricula n° 7.079), 109 (matricula n° 7.080), e das 04
(quatro) vagas de garagem identificadas nas matriculas de n°s 7.081, 32.582,
32.583 e 32.584, localizados no Edificio Conde Andrea Matarazzo, Avenida
Paulista, 1483, 1487, 1491, 1495 e 1499 x Alameda Santos, 1518 x Alameda Casa
Branca, 37 e 39 (conforme descricbes das matriculas), Bela Vista, Sdo Paulo, SP,
considerando a condigédo como livre e desembaragado de quaisquer 6nus, dividas
(tributarias e de condominio), encargos e gravames de qualquer natureza, pelo valor
de:

Matricula Unidades Valor adotado R$
32580 Conjunto 101 680.000,00
32581 Conjuntos 102 / 103 795.000,00
7077 Conjunto 106 775.000,00
7078 Conjunto 107 470.000,00
7079 Conjunto 108 470.000,00
7080 Conjunto 109 470.000,00
7081 Vaga 1 45.000,00
32582 Vaga 2 45.000,00
32583 Vaga 3 45.000,00
32584 Vaga 4 45.000,00

Valores de Mercado arredondado em menos de 1% do valor estimado de acordo
com o disposto na NBR 14653-1:2019 item 6.8.1.

Valores expostos acima, sao validos para o més de abril de 2025.
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6. Encerramento

O presente laudo que contém 33 (trinta e trés) paginas impressas de um sé lado,

sendo a ultima datada e assinada.
Acompanha também, 03 anexos:

Anexo | — Documentagao

(1% Pagina das Matriculas, Certiddes de dados cadastrais dos Imoveis, Consulta
IPTU 2025 e Débitos de IPTU)

Anexo Il — Elementos Comparativos

(Mapa de localizagao, Imagens das Fachadas e Planilha dos dados)

Anexo lll — Resultado estatistico

Anexo IV — Resposta dos quesitos

Este signatario permanece a disposi¢do para os esclarecimentos que se fizerem

necessarios.

Sao Paulo SP, 12 de maio de 2025.

SERGIO CREMASCHI SAMPAIO
CREA SP n° 0601421075

Engenheiro Civil.
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Matricula n° 32.580 - Conjunto 101
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Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livios deste Registro a seu cargo, deles consta:
r CHM 113498.2.0032580-62 ——
40 CARTORIO DE newnisinw e v yesm

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org. br/docs/Z XRER-UBRWU-VFMMR-6DR2S

PHOOD516052

PROT. 66853#
4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11° andar — Vila Olimpia

Feone: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www .drisp.com.br
CNP.J: 45.564.879/0001-32

REGISTRO GERAL

LIVRO N.” 2 de Sio Padle

(om] (=)

Sio Pauls, 21 de dezembro de 1978

IMGVEL:=- CONJUNTO pumemo 101, no 1% endar ou 52 pavimento-
do EDIFICIO CONDE ANDREA MATARAZZO, situado & Avenides Pau-
listm, 1483, 1487, 1491, 1495, 1499, Alsmeda Sentos, 1518~
¢ Alameds Casa Branca, 37 e 39 no 172 sub-distrito Bela -
Vista, com a Area Util de 66,01lm2, drea comum de 30,36m2 e
drea totsl de 96,37ms2, correspondendo-lhe no terrenc a =
fragio ideal de o.'éah.ozeﬁ.-

GONTRIBUINTE: - nog.ons.osz?-a.-

PROPATEARIAI~ GOMES DS ALMEIDA PERNANDES EMPREENDIMENTOS-
IMOBILIARIOS S/A., com esoritérie nests Capitsl, & Av. Pau
lista, 2001, 2¢ endsr, OGC. mimerc 34.177.279/0009=32.=
REGISTRO ANTERIOR:- Trmamen_il_a,ﬂ;__duta Regletro. -

IWALDYR  waLpER _@,\
Cficlai Substitues “ ;\

.mf 32.580 Detas 21l/dezembro/187t
Eole sacriture de 11 de maic de 1977, do 98 Certdrio do Ng
tas dosts Capitsl, L& 2072, fis. 205, Retificeds e Ratifi-
ceds pela escritura de 08 da novembro de 1978, L# 2,036, -
fls. 210, das mesmas notas, a proprietaria, 8 qualifics -
da, repressntada por Raul Leite Luma @ Peulo Cezar Deremne
Borges, TRANSMITIU POR VENDA e KEHDI ENGENHARIA COMERCIO E
EMPREENDIMERTOS S/A., com séde nmeste Cepital, @ Rue Cap. =
Pinto Perreirs, 104, CGC. 43.060.193/0001-89, repreaentade

por Edaundo Kehdi, o iméwel, pelo/val W?.m,oﬂ.-
0 eserevente habilitados W ’ "
Oficial Substiuip LAA“&‘}\ U

R-02/ 32.580 oatussumia:lgw

WALOYR WALDER

HOD. 10 - 008 - 10/7E

original, assinado digitalmente por VES FILIPE RODRIGLUES, liberado nos autosem 18/06/2024 &5 11:37 |

&5 0 site hitps://esa).tisp jus bripastadigital/ipg’abrirC onferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25,2016.8.26.01 00 e codigo hAgGwOML
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Certidao de Dados Cadastrais do Imével 2025 - Conjunto 101

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FATENDA
Cadastro do Imovel: 009.045.0627-4

Local do Imovel:

AY PAULISTA, 1483 - A 1453 COMNJ 101

E C ANDREA MATARAZZD CEP 01311-200
Imovel localizado na 12 Subdivisiio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:

AV PAULISTA, 1483 - A 1455 COMNJ 101
E C ANDREA MATARAZZD CEP 01311-200

Contribuinte(s):
IMF DRMM;.&D PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 3077 Testada (m): 0,00
Ar=a ndo incomporada (M) 0 Fraggo ideal: 00022
Area total {m): 3077

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?): 95 Padréc da construgo: 4-C
Area ocupada pela construgdo (M) 3.000 UUsp: comercial
Ano da construgdo comigido: 1976

Valores de n@ (RE):
- de termeno: 33.836.00
- da construgdo: 3.245.00

Valores para fins de calculo do IPTU {R$):

- da area incorporada: 393.049,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 130.385,00
Base de calculo do IPTL: 523.434,00

Ressalvado o direito da Fazenda Pablica do Municipio de S8o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imdvel do exercicio de 2025,

Certid3o expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidio podera ser confirmada, até o dia 18/07/2025, em
htip:fwww . prefeitura.sp.gov.bricidade/secretariasffinancasisenvicos/ceridoas/

Data de Emissao: 19/04/2025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Consulta IPTU 2025 - Conjunto 101

26/04/2025, 13:38 Informagtes de Momento & ldentficagso de Senvigos do Portal

WJIMJ25410947673

umero

Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissao Geral

Cadastro do Imdvel; 009.045.0627-4

Dia de Vencimento {opgdo via atualizagdo cadastral) oa

Vencimento da 1° parcela ou do pagamento a vista 0902025
Postagem da Motificagdo de Langamento no Correio 24{01:2025
Limite para recebimento da Notificagao pelo Contribuinte 3110172025

Periodo para emissao de 2° via na Internet ou solicita-a nas Subprefeituras| onnon-e | oo onae
ou Postos do Descomplica 5P e T

Valor Total do IPTU a pagar (RS) 6.851,50
Valor para pagamento 3 vista com desconto (R4} 8.742,85
Nimero de Parcelas 10
Valor do IPTU por parcela (RS) o515

Enderego para entrega da Mofificagio de Langamento do IPTL 2025
ANV PALULISTA

01483 A 1400 COMJ 101

E C ANDREA MATARAZZO

01311-200

Dihito A = N
0 contribuinte pode optar pelo débito automnatico das parcelas em conta comente. Esta opgdo de pagamento &
miais pratica e evita a cobranga de multas por atraso. Para optar o contribiinte deve:

1 - efetuar o pagamento da prmera parcela de 2025 diretamente na agencia, caxa eletronico ou pela Intemet
ol usando a 2* wia do boleto;

2 - preencher a qutorizacdo sbaio e enfregd-la no seu banco até a data de vencimento da 1° parcela de 2025;

3 - a partr da 2% parcela. o pagamento mensal do IPTU 2025 sera efetuado por débito automatico na conta
indicada na autorizac3o, na data de seu vencimento normal;

4 - 3 opcdo também podera ser feita durante o ano até a data de vencimento de qualguer parcela, passando 3
waler a partir da parcela seguinte

Validade da auterizagso:

1 - a autorzacdo continuara valendo para 0s anos seguintes. sempre para 3 opgaoc de pagamento parcelado do
IPTL:

2 - o cancelamento da opgao pelo debite automatico devera ser efetuado o seu banco.

,mﬂm i AUTORIZAGAC PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
SAO PALILO

FATEMDA

DENTIFICADOR PARA DEBITO AUTOMATICO
330.090.450.627.425.000.000.094.0

BANCD AGENCIAN® [CONTA
ICORRENTE M°

[HOME

[CPEICNE] FTA BSSINATURA

Altonzn 0 debiln ARTaico &M minha conta comente agma EGFEHH..B!E.U‘.ZG\GHE&'E'E’E’I’EE 2€ Pareelas

PREFEITUTA. D

= SAD PALLD

da IPTU, 3 sar realzato na daia do respectiv vendimenin,

Observagao: Essas informagtes referem-se a janeiro de 2025.

PREFEITURA DE

B 530 PAULO

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Débitos de IPTU - Conjunto 101

501 ascendente

5QL: 009.045.0627-4

Enderego: AV PAULISTA , 1483 A 1499 CONJ 101 - CEP: 01311-200

Nenhuma divida de imével ascendente encontrada

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

Exercicia
2025 0\

2024

ATENGAO!

NL Valor principal remanescente

T RE6.951.50

i R$6.021,90
RE6.540.20

i} RE6.270.70
RE6.124,80

1 R36.164.20
RE576.01

2 RE110.00

b R300.68

2

2

kel R321.21

2 R358,16

EM ABERTO
DiVIDA ATIVA
DIVIDAATIVA
DiVIDA ATIVA
DiVIDA ATIVA
DiVIDAATIVA
DIVIDAATIVA
DiVIDA ATIVA
DiVIDAATIVA
DiVIDAATIVA
DIVIDAATIVA

DivIDA ATIVA
DiVIDAATIVA

Para consultar o detalhamento das parcelas e o valor da divida atualizado, acesse a opgdo Q {detalhar) quando disponivel.

No caso de existéncia de débitos deste 5GL em Divida Ativa, consulte os detalhes AGLUI
No casc débite de ascendente em Divida Ativa, Weja como pagar sua parte AGUI

A Os débitos sobre o imovel anteriores & arrematagdo (inclusive de inscrigies anteriores) ndo sdo de responsabilidade do arrematante e sucessores, conforme previsdo do art.

1320 do CTN, paragrafo Gnico

Situagio

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Matricula n° 32.581 - Conjuntos 102/ 103
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs /UAW 7M-BV U7 2-NVBZT-Z5Y 29
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PHO0DS 16067
PROT. 663566

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11° andar — Yila Olimpia

Fene: 11 3054-5655 email:info@drisp.com.br site: www .4risp.com.br

CNFPJ: 45.564.879/0001-32

Certifica a pedido de pessoa interessada gue revendo os livios deste Registro a seu cargo, deles consta:

CHM 113498.2.0032581-59

REG*S:]R\!OI?. gERAL 40 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
M. 2

matrionls ficha de Ohg- P

32.581 _] [_01 7 Sio Pale, 21de dorambro de 19 g

:= CONJUNTOS Nfs. 102/103, no 1f gndsr ou 5% pavimen-

do EDIFICIO CONDE ANDREA MATARAZZO, & Avenids Paulista,-

s. 1483, 1487, 1491, 1495, 1499, Alameda Santos 1518 e Al,

sa Branca 37 ¢ 39, no 172 sub-distrito Bela Vista, com a-

en Util de 78,19m2, a drea comum de 35,67m2 e a érea to -

tal ds 113,86m2, oonriubmdmdo-lho no terreno a fracio =/-
ideal de 0,265,364%;«

CONTRIBUINTE. : 009.045,0628=2, =

3~ OOMES DE ALMEIDA FERNANDES EMPREENDIMENTOS-
IMOBILIARIOS 8/A., com escritdrie nesta Capital, & Av. Pau
Tets, 2001, 20 endar, COC. mimero 34.177.279/0009-52.-

REGISTRO ANTERIOR:- Trenscrigde 118,974 diste Registro. -
b oo, A )

R.01/ 32.581 Dmtar 21/dezembro/1927&

Pola escriturs de 11 de maic de 1977, do 98 Cartério de No
tas desta Capital, L® 2072, fls. 205, Retiflceda ¢ Ratifi-
cada pela cacritura do 08 do noveabrc de 1978, L2 2.036, -
fis. 210, das mesmas notas, a proprietaria, Jd qualifica -
da, ropresantads por Raul Leite Luna & Paulo Cezar Derennc
Borges, TRANSMITIU POR_VENDA a KBHDI ENGENHARIA COMERCIO E
EMPREENDIMENTOS S/A., com séde nesta Capital, & Rum Cap. -
Pintc Perreira, 104, CGC., 43.060.193/0001-89, representada

por Edsundo Kebdi, o imdwel, pelo _W.m.m,w.
O escrevente habilitado: ‘/ﬁf- A ’(,D @

WELLYR WALDER B |
Dfisial Suestitie wﬁl\\‘\k‘\ |

R=-02/ 32,581 Detai=31/malo’ 1979
(continua no verso)=:

MOB. 10« GO - oyTE

wee o site hitps:fesal tsp jusbripastadigital/pg/ abrirfConferencialDocumenta.do, informe o processo 1081001-25 2016.8.26 0100 e codigo E4e85qPW.

originel, assinado digitalmente por VES FILIPE RODRIGUES, liberado nos autosem 19062024 a5 11:37 .
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1737

Engenheiro Civil

Certidao de Dados Cadastrais do Imével 2025 - Conjuntos 102 / 103

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imdvel: 009.045.0628-2

Local do Imovel:

AV PAULISTA, 1433 - A 1459 CONJ 102

103 E C ANDREA MATARAZZO CEP 01311-200
Imovel localizado na 12 Subdivisio da Fona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:

AV PAULISTA, 1483 - A 1455 CONJ 102
103 EC ANDREA MATARAZZCQ CEP 01311-200

Contribuinte{s):
INFDRMA@.&D PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m): 3077 Testada (m}): 0,00
Area ndio incorporada (m3): ] Fragao ideal: 0,0027
Area total (m7): 3077

Dados cadastrais da construgio:

Area construida () 116 Padrdo da construgio: 4-C
Area ocupada pela construgio (m?): 3.000 Liso: -comercial
Ano da construgdo cormigido: 1978

Valores de m@ (R$):
- de terreno: 33.836.00
- da construgio: 3.245.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 479.090,00
- da @rea ndo incorporada: 0,00
- da construcio: 154.333,00
Baze de calculo do IPTL: 63342300

Resszalvado o direito da Fazenda Plblica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliaric Fiscal, apurados ou verificades a qualguer tempo, inclusive em relacio ao exercicio abrangido por
esta certid3o, & Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imével do exercicio de 2025.

Certid@o expedida via Intermmet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta cerlid3o podera ser confirmada, até o dia 18/07/2025, em
hitp:/fwww prefeifura . sp.gov. bricidadefsecretarias/financas/senvicos/certidoses!

Data de Emissao: 19/04/2025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1738

2610472025, 13:40

Engenheiro Civil

rprefeitu ra.sp.gov.br

Consulta IPTU 2025 - Conjuntos 102 / 103

Informagies de Momento e ldentficagio de Servigos do Portal

P DE
= SAD PALILD

WJIMJ25410947673

umero

08:48 ,sobon

as

Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissdo Geral

Cadastro do Imovel: 009,045.0628-2

Dia de Vencimento {opgao via atualizagio cadastral) na

Vencimente da 17 parcela ou do pagamento a vista D02/ IS
Postagem da Notficagio de Langamento no Correio 240112025
Limite para recebimento da Notificagao pelo Contribuinte 31DH0EE

Periodo para emissdo de 2° via na Intemet ou soficiti-la nas Subprefeituras| oo mnne | poimomnne
ou Postos do Descomplica 5P R B

Valor Total do IPTU a pagar (RS) g.668,10
Valor para pagamento 3 vista com desconto (R$) 3.408,05
Mimero de Parcelas 10
Valor do IPTU por parcela (RS) B8

Enderego para entrega da Nofificagdo de Langamento do [PTU 2025
BV PALLISTA

01483 A 1408 COMNJ 102

103 E C ANDREA MATARAZZO

01311-200

O contribuintz pode optar pele d&bito automatico das parcelas em conta comente. Esta opgdo de pagaments &
mais pratica e evita 3 cobranca de muitas por atraso. Para optar o contribuinte deve:

1 - efetuar o pagamento da primera parcela de 2025 diretaments na ageéncia, caia eletonico ou pela Intemet
ou usando a 2° via do boleto;

2 - preencher 3 autorzacdo 3baiko & enfrega-ia no seu banco 3té 3 data de vencimento da 1° parcela de 2025;

3 - 3 party da 2* parcela, o pagaments mensal do IPTU 2025 sera efetuado por débio automatico na conta
indicada na autorizacdo, na dsta de sew venciments normal;

4 - 3 opcdo também podera ser feita durante o ano até 3 data de venciments de qualquer parcela, passando 3
valer a partir da parcela seguinte

Validade da autorizacdo:

1 - 3 autorizacdo confinuari valendo para os anos seguint=s. sempre para 3 opgdo de pagamento parcelado do
IPTU

2 - o cancelamento £a opcio pelo débito automatics devera ser efetuado no sew banco.

AUTORIZACAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE

PREFEITURA DE
SA-ﬂII:AUI.u
DENTIFICADDR PARA DEBITC AUTOMATICD
330.090.450.628.225.000.000.095.0
EANCO [RGENCIA M- [COMTA
o ORRENTE N°

[HOME
[CPFICNF rﬁn [RSEINATURA

Ausorizo o dabiio asomaiico em minha conta comente adma espediicads, dos valores refienenies a5 Parcelas
o2 IFTU, 3 saf reailzao na datia oo respective vendmento.

Observagdo: Essas informagdes referem-se a janeiro de 2025.

.~ - = FREFEITURA DE
Copyright | SISRC | 1 SA0 PAULO

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1739

Engenheiro Civil

Débitos de IPTU - Conjuntos 102/ 103

QL 009.045.0628-2
Endereco: AV PAULISTA , 1433 A 1459 OOMI 102 - 103 CBP: 01311-200

SGL ascendents

Menhuma divida de imdwel ascendents sncontrada

IPTY - Imposto Predial e Terrtorial Urbanc

Exerelcie ML siaior pringipal remanescents Slfuagio
2n25 O 1 RS8.658.10 EM ABERTG
2004 1 RET.47HA2 DIVIDIA ATIVA
2023 1 RSE.10%.80 DIVIDA ATIVA
2022 1 RE7.774.10 BIVIDA ATIA
2021 1 R§7.587.60 DIVIDA ATIVA
2020 1 R37.644,10 TVIDA ATIGA,
Z018 1 RE724,84 DIVIDIA ATIVA
201 3 RS 178,80
201 ] RS160.51 BAVIDA ATIVA
2 RI140,3 CIVIDA ATIVA
2 TIVIDA-ATIVA
1] IVIDIA ATIVA
1 DIVIDA ATIVA
2 ClVIDA ATIVA
2012 1 R§552,13 CIVIDA ATIVA
2010 3 RIA0063 TVIDA ATIVA
4 3

ATENGHRO!
Para consultar o detalhamento das parcelas e o valor da divida atualizado, acesse a opgdo @ (detalhar) quanda disponivel.

Mo caso de existéncia de débitos deste SGL em Divida Ativa, consulte os detzlhes AGLI
Mo caso débito de ascendente em Divida Ativa, Veja como pagar sua parte AGUI

 0s débitos sobre o imével anteriores 3 arrematagdo (inclusive de inscrigdes anteriores) ndo sdo de responsabilidade do arrematante e sucessores, conforme previsdo do art.
130 do CTH, paragrafo Onico

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1740

Engenheiro Civil

Matricula n° 7.077 — Conjunto 106

Walide agui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web .onr.org. br/d ocs/SUUUN-ABC3X-UVN5SS-803XD

.~ malricula [-fu:hu

PHOODS 15067
PROT. 663568

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

Alameda Vicente Pinzon, 173 — 117 andar — Vila Olimpia

Feone: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www . 4risp.com.br
CHNPJ: 45.564.879/0001-32

Certifica a pedido de pessoa interessada que r-:vcndo os livros deste Registro a seu cargo, deles consta:
P qu 8 CHM 11 8.2.0007077-38 ——

4.2 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

l.l‘!."ﬂO N2 2 — REGISTRO

GERAL de 550 Paulo .

077 ol .
J $8o Paulo, 19 de Julho 4 197”5

\

IMOVEL -.Conjunto n? i06, localizado no 1% andar ou 5¢ pa-
vimento do EDIFICIO CONDE ANDREA MATARAZZO, que recebeu os
nes 1.483, 1.487, 1.491, 1.495, 1.499 da Avenida Paulista,
1.518 da Alameda Santos e 37 ‘¢ 39 da Alameda Casa Branca,
no 172 sub-distrito BELA VISTA, contendo a drea Util de -
76,16m2, Area comum de 35,79m2, area total de 111,95m2, e
quota ideal no terrenc de O, 3513492‘5.

cont, n¢ Q09,045,0011/0012.

PROPRIETARIA:- GOMES DE ALMEIDA FERNANDES DE SEOQ PAULO -
ENGENHARIA E CONSTRUGDES. LTDA., com séde nesta capital a
Avenida Paulista, 2001, sobrelojas 9 e 10, inscrita no =
CGC/MFF, n2 61.215.844,.

REGISTRO ANTERIOR: Trs..n2 11l. 695 ~ déste Registro.

WALOYR WALDER

Ofietal Substituty ‘-‘H«r\-&&\r\

R. o1/ 7077 Data 19/ julho/1976

Pela escritura de 12 de julhe de 1976, de notas do 92 Tabe
1iZc desta capital, livro 1.777, fls. 158, a proprietaria
acima qualificada, representadd por José Eduarde Sayeg, -

transmitiu por venda a NAUTILUS - AGENCIA MARITIMA LTDA.,
com séde em Santos, & rua Augusto Severc nt 7, 32 andar, -

juntos 106 a 109, inscrite no CGC/MF, n® 58.237.108/0001,
repr"e-éeﬁtada por Rubens da $ilva, pelo valor de CRB«oassnss
459,501,00, a fragfo ideal, sendo as benfeitorias por ela
gusteadas até 09/04/1975,

proprietdria realizages—e
0 escrevente habil ﬁm

WILUYR WALDER \@‘@
Clicial Substituy

e escritério nesta capital na Avenida Paulista, 1.499, con

continue ne verso

e helnaetadial sl lnal shrd™ anfarans alac imanta Aa  infarma A armcaees ANRANMA_TE HWNAR B 28 M NN a chdian AIDKRDIA

sriginal, assinado digitalments por IVES FILIPE RODRIGUES, liberado nos autos em 19/06/2024 &5 11:37 .

s A eita hfne Naeal Ken

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1741

Engenheiro Civil

Certidao de Dados Cadastrais do Imével 2025 - Conjunto 106

|i_iir

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FATENDA
Cadastro do Imdvel: 009.045.0631-2

Local do Imovel:

AV PAULISTA, 1483 - A 1499 CONJ 108

E C ANDREA MATARAZZO CEP D1311-200
Imavel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

AV PAULISTA, 1483 - A 1493 CONJ 106
E C ANDREA MATARAZZD CEP 01311-200

Contribuinte(s):
INFDRM.&{;.&D PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada {m): 3077 Testada (m): 0,00
Area ndio incorporada (M) ] Fratdo ideal: 0,0035
Area total (me): 3077

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?); 115 Padrdo da construgdo: 4-C
Area ocupada pela wnsifugﬁn [me): 3.000 Uso: comercial
Anc da construgdo comigido: 1976

Valores de m¢ (R$):
- de terreno: 33.836.00
- da construgio: 324500

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 578.189,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 153.002,00
Base de calculo do IPTU: T31.191,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S8o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imwbilidric Fiscal, apurados ou verificades a qualguer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta cerfiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram ufilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imavel do exercicio de 2025.

Certid3o expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confimada, até o dia 18/07/2025, em

hitpo/feweww . prefeiiura.sp.oov bricidade/secretarasfinancas/senvicos/certidoes!

Data de Emissdo: 19/04/2025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1742

Engenheiro Civil

Consulta IPTU 2025 - Conjunto 106

26/04/2025, 13:41 Informagies de Momento e ldentficagao de Servigos do Portal

rprefeitura L=

Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissao Geral

Cadastro do Imovel: 009.045,0631-2

Dia de Vencimento {opgdo via atualizagio cadastral) oa

Venciments da 1° parcela ou do pagamento 3 vista OeMD2/2025
Postagem da Notificagio de Langamento no Correio 240173025
Limite para recebimento da Notificagdo pelo Contribuinte 302025

Periodo para emissia de 2° via na Intemnet ou soliciti-la nas Subprefeituras| oo nom0-2 - nrooonos
ou Postos do Descomplica 5P T i

Valor Total do IPTU a pagar (RS) 10.330.20
Valor para pagamento 3 vista com desconto [R$) 10.020,29
Numero de Parcelas 10

Valor do IPTU por parcela {RS) 1.033;02

Enderego para entrega da Motificagio de Langamento do IPTU 2025
AN PALILISTA

01453 A 1409 CONJ 104

E C ANDREA MATARAZZD

01211-200

@ contribuinte pode optar pelo débito automatice das parcelas em conta comente. Esta opgdo de pagamento &
mais pratica e evita a cobranca de muftas por atraso. Para optar o contribunte dewve:

1 - efetuar o pagamento da primers parcels de 2025 dirstaments na agéncia, cana eletronico ou pela Intemet
ou usando a3 2* wia do boleto;

2 - preencher 3 autorzagao abane e entrega-ia no seu banco 3te a data de vencmento da 1° parcela de 2025,

3 - a partir da 2° parcela, o pagamento mensal do IPTU 2025 sera efetuado por debito auboenatico na conta
indicada na autorizac3o, na data de seu vencimento nonmal;

4 - 3 opcdo também podera ser feita durante o ano até a data de vencimento de qualquer parcela, passando 2
valer a partir da pancela seguinte

Validade da aulorizagio:

1 - a autorizacio continuara valendo para 0s anos ssguintes. sempre para 3 opgao de pagamento parcelado do
IPTU

2 - o cancelamento da opgao pelo débifo automatice dewera ser efetuado no seu banco.

(RSl i o AUTORIZACAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
SAD Loy

FAEREMDA

DENTIFICADCR PARA DEBITO AUTOMATICO
330.090.450.631.225.000.000.090.0

BANCD [REENCIA N [CONTA
ICORRENTE N°
FNOME
[ZPFICHNF] Fﬁ. [ESEINATURA
Autonzo o deblio anomaico &m minhia conia comente agma Es{:-edﬂna{'.a, dos valones refaremies 25 Parelas
da IPTU, 3 sar redilzado na data oo respectivo vendmenin.

Observagdo: Essas informagdes referem-se a janeire de 2025,

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1743

Engenheiro Civil

Débitos de IPTU - Conjunto 106

5QL ascendente

5QL: 009.045.0631-2

Enderego: AV PAULISTA , 1483 A 1459 CON] 106 - CEP: 01311-200

Menhuma divida de imdvel ascendente encontrada

IPTY - Imposto Predial e Territorial Urbanc

4
ATENGAD

NL Valor principal remanescente
i R$10.230.20

1 R¥2.823.22

1 RP2.6T0.10

1 R30.203,60

1 R$2.828,50

1 RE0.112 40

2

2

2 RE144.72

2 R$139.35
3 R3128.09

1 REZ.O74.20
2 R3102.75

EM ABERTO

DivIDA ATIVA
DiVIDA ATIVA
DivIDA ATIVA
DiVIDA ATIVA
DiVIDA ATIVA
DIVIDA ATIVA
DiVIDA ATIVA
DIVIDA ATIVA
DiVIDA ATIVA
DIVIDA ATIVA
DivIDA ATIVA
DiVIDA ATIVA
DivIDA ATIVA

Para consultar o detalhamento das parcelas & o valor da divida atualizado, acesse a opgio {)‘ {detalhar} quando disponivel.

No caso de existéncia de débitos deste 5QL em Divida Ativa, consulte os detalhes AGLUI
Mo caso débito de ascendente em Divida Ativa, Veja como pagar sua parte AGUI

A Os débitos sobre o imdvel anteriores 3 arrematagdo (inclusive de inseriges anteriores) ndo sio de

130 do CTN, paragrafo dnico

bilidade do arrer

Situagic

e sucessores, conforme previsio do art.

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Matricula n° 7.078 — Conjunto 107
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PROT. 668566
4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11° andar — Vila Olimpia

Fene: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www . 4risp.com.br

CHNP.J: 45.564.279/0001-32

Certifica a pedido de pessoa interessada gue revendo os liveos deste chish‘c!n‘ a seu cargo, deles consta:

LIVRO N2 2 ~ REGISTRO 4.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CHM 113498.2.0007078-35

BaERAL ds Sdo Paule

malricula ficha
[ 7078 | [ l
Sdo Pavle, 19de Julhe g 19 76

IMOVEL - Conjunto n2 107, localizedo no 19 andar ou 5% pa-—
vimento do EDIFICIO CONDE ANDREA MATARAZZO, que recebeu os
nes 1.483, 1.487, 1.491, 1.495, 1.499 da Avenida Paulista,
1.518 da Alameda Santos e 37 e 39 da Alameds Casa Branca,
ne 172 sub-distrito BELA VISTA, contendo a Area privativa
de 43,95m2, drea comum de 20,66m2, Area total de 64,61m2,
e quota ideal no terrenc de 0,202761%.
Cont, n% Q0Q9,045,0011/0012.
EROP i- GOMES DE ALMEIDA FERNANDES DE sX0 PAULO =
ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA., com séde nesta capital &
Avenida Paulista, 2001, sobrelojas 9 e 10, inscrita no -
CGC/MF. ng &1 215.34-’4.

ISTRO ANTERIOR: Trs, nf 111.695 - d&ste Registro.

'ﬂl-b‘l'ﬂ‘lﬁm \%@

R. 01/ 7078 Data 1%/3ulhe/1976

Pela escritura de 12 de Jjulho de 1976, de notas do 92 Tabe
lifo deata capital, livro 1.777, fls. 158, a proprietdria
acima qualificada, representada por José Eduardo Sayeg, -
transmitiu por venda a NAUTILUS - AGENCIA MARITIMA LTDA.,
com séde em Santos, & rua Augusto Severo n® 7, 32 andar, -
e escritdrio nesta capital na Avenida Paulista, 1.499, con
Juntos 106 a 109, inscrita no CGC/MF. n? 58,237,108/0001,
representada por Rubens da Silva, pelo valor de CRE.......
265,152,00, a fragic ideal & as benfeitoriss por ela reali
zadas e custeadas atd : -
0 escrevente habili€adn y st g s b ln o .

original, assinado digitalmente por IVES FILIPE RODRIGUES, liberada nos butos e 18/06/2024 a8 1137 |

s5e 0 site hitps:/fesal tiso lus.bripastadiaital/pa/abrirC onferencialocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 & cédino PhallpyQ.

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1745

Engenheiro Civil

Certidao de Dados Cadastrais do Imével 2025 - Conjunto 107

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FATENDA
Cadastro do Imdvel: 009.045.0632-0

Local do Imavel:

AN PAULISTA, 1483 - A 1499 CONJ 107

E C ANDREA MATARAZZO CEPD1311-200
Imavel kocalizado na 12 Subdivisio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:
AV PAULISTA, 1483 - A 1499 CONJ 107

E C ANDREA MATARAZZD CEP 01311-200

Contribuinte(s):
INFORMACAD PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m®): 30T Testada (m) 0,00
Area ndio incorporada (me); 0 Fragao ideal: 0,0020
Area total (m?): 3.077

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m3): 66 Padrdo da construgio: 4-C
Area ocupada pela construgdo (M) 3.000 Uso:  comercial

Anc da construgdo comigido: 1576

Valores de nv (R$):
- de termena: 33.836,00
- da construgdo: 3.245.00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 330.394,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgdor 87.810,00
Base de calculo do IPTU: 41820400

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de 580 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imével do exercicio de 2025,

Certiddo expedida via Intermet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta cerfiddo podera ser confimada, ate o dia 18/07/2025, em
http:/fwww prefeifura sp.gov britidade/secretariasifinancasisenvicos/certidoes/

Diata de Emissdo: 19/04/2025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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fls. 1746

Sergio Cremaschi Sampaio

Engenheiro Civil

Consulta IPTU 2025 - Conjunto 107

260412025, 13:42 Informagies de Momento & Identficagso de Semvigos do Portal

PREFEITUTRA D

= SAD PALLD

refeitura.sp gov br

WJIMJ25410947673

umero

Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissdo Geral

Cadastro do Imovel; 009.045.0632-0

Dia de Vencimento (opgao via atualizagdo cadastral) 0g
Vencimento da 1° parcela ou do pagamento 3 vista DO/ 2025
Postagem da Notificagdo de Langamento no Correio 2410172025

3102025

Limite para recebimento da Notificagao pelo Contribuinte

Periode para emiss3o de 2° via na Internet ou solicitala nas Subprefeituras)

3/02¢202 TA2I2025
ou Postos do Descomplica 5P il L

Valor Total do [PTU a pagar {R§) 5.373.00
Valor para pagamento 3 vista com desconto (R$) 521,81
Nimero de Parcelas 10
Valor do IPTU por parcela (RS) i

Enderego para entrega da Motificagio de Langamento do [PTU 2025
AN PALULISTA

01483 A 1480 COMJ 107

E C ANDREA MATARAZZO

01311-200

Dihito A e :
O contribuinte pode optar pelo débito aomatice das parcelas em conta comente. Esta opgdo de pagaments &
mais pratica e evita a cobranga de multas por atraso. Para optar o contribuinte deve:

1 - efetuar o pagaments da primeira parcela de 2025 diretamente na agéncia, cana eleronico ou pela Intemet
ou usando @ 2* via do bolefo;

2 - preencher a autorzagio sbaiio & enfregd-la no seu banco at& a data de vencimento da 1° parcela de 2025;
3 - 3 parir da 2° parcela. o pagamento mensal do IPTU 2025 sera efetuado por debito autematico na conta
indicada na a-.f.nﬁzal;io. na data de seu vencimento normal;

4 - a opcdo tambeém podera sar feita durante o ano até a data de vencimento de qualguer parcela, passando a
waler a pariir da parcela seguinte

Validade da sutorizagso:

1 - 3 autorizac3o continuar valende para os anos seguintes, sempre para 3 opgdc de pagamento parcelado do
IPTL:

2 - o eancelamento da opgdo pelo d&bite automatico devera ser efetuado no seu banco.

,H_EFEHA i AUTORIZAGCAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
DENTIFICADUR PARA DEBITO AUTOMATICD
330.090.450.632.025.000.000.091.0
FENCO [BGENCIA M- CONTA
ICORREMNTE W°
[NOME
[CFFICHE] Fﬁ. BSSINATURA
Auforizo o debiD ARomaico &M minha conta comente asma EEFé!ﬂnaﬁ. dos vakores refaremes 2= Parcaias
0a IFTU, 3 521 redlzaco na 4313 do0 respectivn vendmenin

Observagao: Essas informagoes referem-se a janeiro de 2025,

bx PREFETTLIRA DE

¥ sAo pauLO

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1747

Engenheiro Civil

Débitos de IPTU - Conjunto 107

4

5QL ascendente

SQL: 009.045.0632-0

Enderego: AV PAULISTA , 1483 A 1499 COMNJ 107 - CEP: 01311-200

Henhumra divida de imével ascendente encontrada

IPTU - Impiosto Predial e Territorial Urbano

Exercicio NL Valor principal remanescents
s02s O i R35.372,00 EM ABERTO
2024 1 RE4.847,06 DivIDA ATIVA
2023 1 RE5.040.10 DiVIDIA ATIVA
2022 1 RE4.850,20 DivID& ATIVA
2021 1 R34.73240 DIVIDA ATIVA
2020 1 R34.758.00 DivIDA ATIVA
2019 1 RE451.02 DIVIDA ATIVA
2048 2 R395.98 DivID& ATIVA
2017 2 RE27.04 DIVIDA ATIVA
2046 2 R320.40 DivIDA ATIVA
2015 2 RETT.40 DiVIDIA ATIVA
2044 3 RE71.64 DiVID& ATIVA
2013 2 RE42,52 DiVIDA ATIVA
ATENCAD!

Para itar o detalh. das p. ias e o valor da divida atualizado, acesse a opgdo O (detalhar) quando disponivel.

No caso de existéncia de débitos deste $GL em Divida Ativa, consulte os detalhes AGUI
Mo caso débito de ascendente em Divida Ativa, Veja como pagar sua parte AGLI

A Os débitos sobre o imovel anteriores a arrematagdo (inclusive de inscrigbes anteriores) ndo sdo de responsabilidade do arrematante e sucessores, conforme previsdo do art.

130 do CTN, paragrafo dnico

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1748

Engenheiro Civil

Matricula n° 7.079 — Conjunto 108

PHOODS16067

PROT. 663566

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO
Alameda Vicente Pinzon. 173 — 11° andar — Vila Olimpia

::"_ﬂu Fone: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br gite: www drisp.com.br
CHNP.J: 45.564 . 879/0001-22
Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livios deste Registro a seu cargo, deles consta:

CHM 113498.2.0007079-32 ___

LIVRO N2 2 — REGISTRO 4.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL ; de 580 Poulo

~ matricula ficha
] [ ' ) :
! oL S3o0-Poulo, 19de Julho  de 1976

IMOVEL - Conjunto n2 108, localizade no 1% andar ou 52 Da=-
vimento do E ANDREA MATARAZZO, gque recebeu os
nes 1.483, 1.487, 1.491, 1.4%5, 1.499 da Avenida Paulista,
1.518 da Alameda Santos & 37 e 39 da Alameda Casa Brancs,
no 172 sub-distrito BELA VISTA, contendo a Area privativa
de 43,9532, Area comum de 20,66m2, Area total de 64,61m2,
¢ gquota ideal no terrenc de Q,202761%.

Cont. n? 009,045.0011/0012,

FROFPRIETARIA:=- GOMES DE ALMEIDA FERNANDES DE SX0O PAULO -
ENGENHARIA E CONSTRUGUES LTDA., com =éde nesta capital &
Avenida Paulista, 2001, sobreloejas 9 & 10, inscrita zne =
CGC/MF, n2 61,215,844,

REGISTRO ANTERIOR: Trs. n? 111.695 - déste Reglstro,

WALoTR wALDER \@ Jiﬂ\

R. 01/ 7079 Data 19/3ulhe/1976

Pela escritura de 12 de Jjulho de 1976, de nota= do 92 Tabe
lifo desta capital, livro 1.777, fls. 158, a proprietdria
acima gqualificada, representada por José Eduardo Sayeg, -
transmitiu por wvenda a NAUTILUS - AGENCIA MARITIMA LTDA.,
com séde em Santos, & rua Augusto Severo n@ 7, 32 andar, =
¢ escritdrio nesta capital na Avenida Paulista, 1.499, con
juntos 106 a 109, inscrita no CGC/MF, n2 58,237.108/0001,
representada por Rubens da Silva, pelo valor de CRE.......
265.152,00, a fragfo ideal e as benfeitorias por ela reall
zadas ¢ custeadas até 09/Q4/1975.
O escrevente habilitéfo — .

LI )3

F -

=

CONT INUA NO VERSO

ginal, assinads digitalments por IVES FILIPE RODRIGUES  liberado nos altosem 10/06/2024 &s 11:37

o site hitps Vesaf isp jus bripastadigital/pg/ abrirC enferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 & codigo BuSsHrpa.

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1749

Engenheiro Civil

Certidao de Dados Cadastrais do Imével 2025 - Conjunto 108

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FLTENDA

Local do Imavel:

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025

Cadastro do Imdvel: 009.045.0633-9

AV PAULISTA, 1483 - A 14959 CONJ 108
E C ANDREA MATARAZZO CEP DM311-200
Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

AV PAULISTA, 1483 - A 1455 CONJ 108
E C ANDREA MATARAZZD CEP 01311-200

Contribuinte{s):

INFDRP."IA[;.E\U PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (me): 3077 Testada (m): 0,00
Area nfio incorporada (m): ] Fracéo ideal: 0,0020
Area total (nF): 3077

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m3): 66 Padrao da construcio: 4-C
Ares ocupada pela mnsnugﬁa [m): 3.000 Uso: comercial
Ano da construgdo comigido: 1978

Valores de nv (R$):
- de terreno:
- da construgo:

33.836,00
3.245 00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 330.394,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da eonstrugdo: B7.810,00
Base de calculo do IPTU: 418.204,00

Ressalvado o direifo da Fazenda Publica do Municipio de S8o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro

Imobilirio Fiscal,
esta certiddo, a 5

apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em refagdo ao exercicio abrangido por
ecretara Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram uiilizados no

langamento do Imposto Predial e Teritorial Urbano do imovel do exercicio de 2025,

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.

A autenticidade desta certid3o podera ser confirmada, até o dia 18/07/2025, em

hiip:/iwww prefeitura sp.gov bricidade/secretarias/inancas/senvicos/ceridoss!

Diata de Emissao:

1910472025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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fls. 1750

Sergio Cremaschi Sampaio

Engenheiro Civil

Consulta IPTU 2025 - Conjunto 108

260412125, 13:43 Informactes de Momento & ldentficagie de Servicos do Portal

s HERFEITURA DE

SAD PALILD

rprereitu ra.sp

WJIMJ25410947673

umero

Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissao Geral

Cadastro do Imovel: 009.045.0633-9

Dia de Vencimento (opgao via atualizagio cadastral) ]

Vencimento da 1° parcela ou do pagamento a vista DED2H02E
Postagem da Notfficagao de Langamento no Correio 24/015H025
Lirnite para recebimento da Notificagdo pelo Contribuinte 3UDNHNEE

Periodo para emissio de 2° via na Intemet ou soliciti1a nas Subprefeituas| o.p-wq-e | pmnsmnse
ou Postos do Descomplica 5P A R

Valor Total do IPTU a pagar {R$) 5.373.00
Valor para pagamento a vista com desconto (R$) 521181
Numero de Parcelas 10
Valor do IPTU por parcela (R$) 53720

Enderego para entrega da Notificagio de Langamento do IPTL 2025
AV PALILISTA

01483 A 1403 COMJ 108

E C AMDREA MATARAZZO

01311-200

Débito A e I
O contribuinte pode optar pelo débito automatico das parcelas em conta comente. Esta oprdo de pagaments &
mais pratica e evita a cobranca de muitas por atraso. Para optar o contribuinte deve:

1 - efetuar o pagamento da primera parcela de 2025 dretamente na agéncia, caixa elefrinico ou pela Intemet
ou usando a 2° wia do boleto;

2 - preencher a autorzacao 3baio & entrega-la no seu banco até 3 data de vencimento da 1¥ parcela de 2025;

3 - a partir da 2° parcela. o pagamentc mensal do IPTU 2025 serd efetuado por débito automatico na conta
indicada na autorizacdo, na data de seu vencimente normal;

4 - 3 opdo também poderd ser feita durante o ano até 3 data de vencimento de qualquer parcela. passando 3
valer a partir da parcela segumte.

Validade da autorizagdo:

1 - 3 autorizagdo continuara walendo para os anos seguintes, sempre para a opgdo de pagamento parcelado do
IPTU;

2 - o cancelamento da opc3o pefo débdo automatico devera ser efetuado no seu banco.

L S R AUTORIZAGCAQ PARA DEBITC AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
PALILOD

FALERDA

DENTIFICADUR PARA DEBITC AUTOMATICO
330.090.450.633.925.000.000.092.0

BANCO JAGENCLA N® ICONTA
ICORRENTE N°

OME

IEPF.-C MEJ ﬁn [ESEINATURS

ALBOIA0 O EDRD ARIMEECO & Minha conta comente 3gma especiiicada, 406 vales refaremes a5 Parselas
o IPTU, 3 ser redilzado nd dala oo respedivD vendmenno:

Observagdo: Essas informagtes referem-se a janeiro de 2025.

- = FREFEITURA DE
Copyright | SIGRC | {8 ¢80y PAULO

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1751

Engenheiro Civil

Débitos de IPTU - Conjunto 108

501 ascendente

SQL: 009.045.0633-9
Enderego: AV PAULISTA , 1483 A 1459 CONJ 108 - CEP: 01311-200

Nenhuma divida de imove! ascendente encontrada

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

Exercicio
2025 Q

2024

ATENGAD!

HL Walor principal remanescents Situagdo
i R$5.273.00 EM ABERTO
1 RE4.547.08 DiviDA ATIVA
1 RE5.040,10 DIVIDA ATIVA
i} RE4.850,20 DiviDA ATIVA
i RE4.73Z40 DIVIDA ATIVA
1 RE4.758.00 DiviDA ATIVA
i RE451.82 DIVIDA ATIVA
2 R395.28 WiDA ATIVA
2 R337.04 DIVIDA ATIVA
2 R320.40 DiviDA ATIVA
2 RETT.40 DIVIDA ATIVA
3 R37T1.64 PiDA ATIVA
2 RE42.52 DIVIDA ATIVA

Para consultar o detalhamento das parcelas e o valor da divida atualizado, acesse a opgio Q {detalhar) quando disponivel.

No caso de existéncia de débitos deste SGL em Divida Ativa, consulte os detalhes AGLN
No casc débito de ascendente em Divida Ativa, Veja como pagar sua parte AGLI

A Os débitos sobre o imdvel anteriores a arrematagdo (inclusive de inscrigbes anteriores) ndo sdo de P bilidade do arr e

130 do CTN, paragrafo dnico

ep

isdo do art.

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1752

Engenheiro Civil

Matricula n° 7.080 — Conjunto 109

Valide agui

este documento

Walide este documento clicando no link a sequir; https:// assinad or-web.onr.org.br/docs/ MC2D2-47FKD-VAD X3-457LF

PHOO0516080

PROT. 668567

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO
Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11° andar — Vila Olimpia

Fone: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www . 4risp.com.br
CNP.J: 45 .564.879/0001-32

Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os liveos deste Registro a seu cargo, deles consta:
Y'_ CHNM 113498.2.0007080-29 __

4.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N.® 2 - REGISTRC

GERAL de 530 Paulo

~ matricula ficha
7080 | [ |
S&0 Povle, 1%de Julko de 1976

e guota ideal no terreno de O,202761%.
Cont. n® Q09.045,0011/0012,
PROPRIETARIA:- GOMES DE ALMEIDA FERNANDE‘S DE sX0 PAULO

Avenida Paulista, 2001, sobrelojas 9 e 10, inscrita no
CGC/MF., nf 61,215,844,

REGISTRO ANTERIOR: Trs. n? 111.695 - déste Registro,

mm WALTER "ﬁl‘m

IMOVEL - Conjunto n? 109, localizado no 1¢ andar ou 5¢ pa-
vimento do ED O CONDE ANDREA MATARAZZO, que recebeu os
n2s 1.483, 1.487, 1.491, 1.495, 1.499 da Avenida Paulista,
1.518 da Alameda Santos ¢ 37 e 39 da Alameds Casa Branca,
no 172 sub-distrite BELA VISTA, contendo a drea privativa
de 43,95m2, Area comum de 20,66m2, &rea total de 64,6lm2,

ENGENHARIA E CONSTRUGUES LTDA., com séde neste capital a

R. 017 7080 Data 19/ julho/1976

acima gualificada, representada por José Eduardo Sayeg,

0 escreventes habili

WIS )8

Fela escritura de 12 de julho de 1976, de notas do 9% Tabe
lido desta capital, livre 1.777, fls, 158, a proprietéria

transmitiu por ¥enda a NAUTILUS - AGENCIA MARITIMA LTDA.,

com séde em Santos, & rus Augusto Severo n® 7, 3¢ andar,-
e escritéric nesta cepital na Avenida Paulista, 1.499, con
Juntos 106 & 109, inscrita no CGC/MF. n® S8,237.108/0001,
representada por Rubens da Silva, pele valor de CR¥.......
265.152,00, a fregd@io ideal e as benfeitorias por ela reali

CONTINUA NO VERSO

&5 0 site hitps:/Vesa).fsp jus bripastadigital/pg sbrirC onferencialocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 & cidigo OTLhegjz.

original, assinado digitaiments por IVES FILIPE RODRIGUES liberado nos autos em 10006/2024 a8 1137 .

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1753

Engenheiro Civil

Certidao de Dados Cadastrais do Imével 2025 - Conjunto 109

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imodvel - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imodvel: 009.045.0634-7

Local do Imowvel:

AV PAULISTA, 1483 - A 1459 CONJ 108

E C ANDREA MATARAZFZO CEP 01311-200
Imovel localizado na 12 Subdivisiio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:

AV PAULISTA, 1483 - A 1495 CONJ 109
E C ANDREA MATARASZD CEP 01311-200

Contribuinte{s):
INFDHMA{;A«D PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada {me): 3077 Testada (m): 0,00
Area ndo incorporada (mA): ] Fragdo ideal: 00020
Area total (m®): 3077

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?); 66 Padréo da construgo: 4-C
Area ocupada pela construgdo (m@): 3.000 Uso: - comercial
Ano da construgdo comigido: 1976

Valores de m (R$):
- de terreno: 33.836.00
- da construgio: 3.245,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 330.394,00
- da area ndo incorporada; 0,00
- da construgio: 87.810,00
Basze de calculo do IPTU: 418204 00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imebiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em refagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretara Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Termitorial Urbane do imdvel do exercicio de 2025.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certido podera ser confirmada, até o dia 18/07/2025, em
hitp-/fwww prefeitura sp gov bricidade/secretarias/Minancasisenvicos/cetidoes/

Data de Emissao: 19/04/2025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061

56

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO CREMASCHI SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025 as 08:48 , sob o nimero WIMJ25410947673

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 e c6digo WFW8IwXO.



fls. 1754

Sergio Cremaschi Sampaio

Engenheiro Civil

Consulta IPTU 2025 - Conjunto 109

26/04/2025, 13:44 Informacies de Momento e ldentficacio de Servigos do Portal

WJIMJ25410947673

umero

Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissao Geral

Cadastro do Imdvel; 009.045.0634-7

Dia de Vencimento (opgdo via atualizagio cadastral) o

Vencimento da 1° parcela ou do pagamento 3 vista D902 2025
Postagem da Notificagdo de Langamento no Correio 24013025
Limite para recebimento da Notificagao pelo Contribuinte 31/0112025

Periodo para emissao de 2° via na Internet ou solicitaa nas Subprefeituras i R
: 03/02/2025 a 07 (212025
ou Postos do Descomplica 5P

Valor Total do IPTU a pagar (R$) 5.373.00
Valor para pagamento a vista com desconto (RE) 5.211.81
Numero de Parcelas 10
Valor do IPTU por parcela (R$) 53720

Enderego para entrega da Motificagdo de Langamento do [PTL 2025
ANV PAULISTA

01483 A 1400 COMJ 108

E C ANDREA MATARAZFD

01211-200

O contribuinte pode optar pelo debito automatico das parcelas em conta comente. Esta oprdo de pagamento &
mais pratica e evita a cobranca de multas por atraso. Fara optar o contribuinte deve:

1 - efetuar o pagamento da primera parcels de 2025 dretamente na agéncia, caxa eletrinico ou pela Intermet
ou usando a 2° wia do boleto;

2 - preencher a autorizacdo 3bano e entregda no seu banco até 3 data de vencimento da 1% parcela de 2025,

3 - a partr da 2° parcela, o pagamento mensal do [PTU 2025 sera efetuado por debsto aukomatico na conta
indicada na autorizacio, na data de sew vencimento normal;

4 - 3 opgao tambem podera ser feita durante o ano ate a data de vencimento de qualgquer parcela. passando a
valer a partir da parcela seguinte

Walidade da autorizag3oc

1 - a autorzagdo continuara valendo para os anos seguintes, sempre para a opgdo de pagamento parcelado do
IPTL:

2 - o cancelamento da opgdo pelo débito automatico devera ser efetuado no seu banca.

e

e A AUTORIZAGAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
PALILO

FAFEMDA

DENTIFICADCR PARA DEBITO AUTOMATICO
330.090.450.634.725.000.000.083.0

BANCD IMGENCIA N ICONTA
[CORRENTE N°

NOME

IEPF.--:NF'J FA [ASEINATURA

AUCIZD O oabil o AfMEtco & minha conta comente acma especiiicada, dos vaions reforemes a5 Paroeias
oo IPTU, 3 serealzado na datd oo respecive vENJmeniD.

B EFLITUA. DL

* SAD PALILD

Observagio: Essas informagtes referem-se a janeiro de 20235,

FREFEITURA DE

# sAO PAULO

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1755

Engenheiro Civil

Débitos de IPTU - Conjunto 109

SGL ascendente

SQL: 009.045.0634-7
Enderego: AV PAULISTA, 1483 A 1499 CONJ 109 - CEP: 01311-200

Menhuma divida de imével szcendente encontrada

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

Exercicio NL Valor principal remanescente. Sihiagsn
2025 Q 1 R§5.373.,00 EM ABERTO
2024 1 R54.647.06 DiVIDA STIVA
2023 1 RE5.040,10 DiVIDA ATIVA
2022 1 RE4.850,20 DiVIDA STTVA
2021 RE4.732.40 DiVIDA ATIVA
2020 1 R54.758,20 DiVIDA STIVA
2019 1 R$451.02 DiVIDA ATIVA
2018 2 R525.06 DiVIDA STTVA
2017 2 R587.04 DiVIDA ATIVA
2018 2 RE20.40 DiVIDA STIVA
2015 2 DiVIDA ATIVA
2014 3 DiVIDA STTVA
2013 2 DiVIDA ATIVA
4 5 14
ATENCAD!
Para o detalh. das p las & o valor da divida atualizado, acesse a opgdo O {detalhar) quando disponivel.

No caso de existéncia de débitos deste 3@L em Divida Ativa, consulte os detalhes AGUI
Mo caso débito de ascendente em Divida Ativa, Veja como pagar sua parte AGUI

A Os débitos sobre o imovel anteriores & arrematagdo (inclusive de inscriges anteriores) ndo sdo de resp ili do arr e es, conforme previsdo do art.

120 do CTN, paragrafo (nico

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio
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Engenheiro Civil

Matricula n° 7.081 — Vaga de garagem

Walide agui

este documento

PHOODS16080

PROT. 663567
4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11° andar — Vila Olimpia

Fene: 11 3054-5655 email: info@4risp.com.br site: www .drisp.com.br

CNPJ: 45,564 .879/0001-32

Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livros deste Registro a seu cargo, deles consta:
- CNM 113498.2.0007081-26 mee

7

Valide este documento clicande no link a seguir; https.//assinador-web.onr.org.br/docs/ADH42-PGV2P-WXJ6Z-SGMOC

LIVRO N2 2 — REGISTRO

4.0 CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sae Paule

malricula ficha
081 | [ ol | .
[ ’ S0 Paule, +7de Julho 4, 1576

IMGVEL - Uma vaga na garagem, localizada nos sub-solos sem
loecal determinado com use de garagista do EDIFICIO CONDE -
ANDREA MATARAZZO, gue recebeu os nfs 1,483, 1,487, 1.491,-
1.495, 1.499 da Avenids Paulista, 1.518 da Alameda Santos
e 37 e 39 da Alemeda Casa Branca, no 172 sub-distrito BELA
VISTA, com a area (til e total de 26,31m2, e quota ideal -
ne terrenc de 0,037397%.

Cont. n® 009.045.0011/0012.

PHROPRIETARIA:- GOMES DE ALMEIDA FERNANDES DE SKO PAULO -
ENGENHARIA E CONSTRUCDES LTDA,, com séde nesta capital &
Avenida Paulista,- 2001, sobrelojas 9 e 10, inscrita no =
CGC/MF. n® 61.215.844,

REGISTRO AN’ R: Trs, n? 111.655 - déste Registro,
'WALDYR WALDER

Diicial Substiluts @@

R, 01/ o081 Data 19/ juiho/1976

Pela escritura de 19 de julho de 1976, de notas do 92 Tabe
lifo desta cepital, livro 1,777, fls. 158, a proprietdria
acima gualificada, representada por Joaé Eduarde Sayeg, =
transmitiu por venda a NAUTILUS - AGENCIA MARITIMA LTDA.,
com sdde em Santos, & rua Augusto Severo n? 7, 39 andar, -
e escritdério nesta cspital na Avenide Paulista, 1.&99.' con
Junteos 106 a 109, inscrita no CGC/MF., n® 58.237.108/0001,
represéntada por Rubens da Silve, pelo valor de CRE..vevsus
51.474,00, a fragic ideal e as benfeitorias por ela reali-

zadas £ custeades até—69 04/1975.
O escrevente habili ;-"“ o, W =

——

| Chicial Substinie

{continua no verso)

352 0 site hitps:/fesa) tsp jus.bripastadigital/pg/sbrirC onferencisDocumento.do, informe o processo 1081001-25 2016.8.26.0100 e codigo ICShujpg.

original, assinado digitalmente por WES FILIPE RODRIGUES, liberado nos autosem 1806/2024 &s 11.37 |

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1757

Engenheiro Civil

Matricula n° 32.582 — Vaga de garagem

Walidie agui

este dooumeno

PHOODS1E080

PROT. 668563%

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO
Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11° andar — Vila Olimpia

Feone: 11 3054-5658 email:info@4risp.com.br site: www Arisp.com.br
CHNPJ: 45.564.879/0001-32

Certlﬁr.a a pr:du:lo de pessoa interessada que revendo os lwros deste Reglstro a seu cargo, deles consta:

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinadorweb.onr.org.br/docs/7L39T-YK6MK-TMW3U-EACEZ

e EEAL e memEieES . i M ans e . . CHM11 8.2.0032582.56
REGISTRO GERAL 40 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
uvno N.* u de Sko Paulo
32,582 _J [_ o1 j :
. Sio Paue, 21 de dezembro de 19 T3

IMOVEL:~ Yags na garagem localizadm nos subsclos, sm lugar
detersinado do EDIFICIC CONDE ANDREA MATARAZZD, a AV, -
13“’ 1“35. Im, 1491' 1“95, 1"99. Alamada Snntﬁla, -
1518 & Alameda Casa Branca, 37 ¢ 39 no 17¢ sub-distrito Be
la Vista, com uso ds garagists, com uma dres totsl de: =//-
b, Flus2, correspondsndo-lhe no terrenc a fragac idesl de
»O3T.397% .~
RIBUINTE: ~ OOQ.ME.OG‘?G—B/W?—-B.

IHGBiLl‘RIOG S/A.. - m sacrltdrie nesta Capital, & Av. Fau
iste, 2001, 21 gndar, CGC mmer: M.177.279/0009-52.-
REGISTRO ANTERIOAS~ Trenscrigie 118,975 déste Registro. -
i VAN
.01/ 32.582 Detas 21/dezenbrof1978

la escritura de 1t de meio de 1977, do 9 Cartdrio de Ho

s dodts Capitel, L® 2072, fla, 209, Retificada ¢ Ratifi-
pela cscritura do 08 de novembro de 1978, L& 2.036, -
1s. 210, das mesmss n—ias, a propristaria, ja qualifics =
¢ repressntada por Raul Lejite Lyma ¢ Paul? Cozar Derentne
T a KEADI ENGENHARIA COMERCIO E
S/A., com séde nesta Capital, & Rua Cap. -
into Perreira. 104, CGC. 43.060,.193/0001-89, repres=ntada
Edmundo Kehdi, o imowul, pclo 'H;I?‘ 110.000.00.

cacrevents hablilitedos
ALOYR WALGER - \
Oficlal Substiaie mq\‘_r'.k.\

J R-02/ %2.582 Datai=31/meio/1979
{continua no versa)-t

MO0, G- G000 . 0FEE

original, assinado digitaimente por IVES FILIPE RODRIGUES, liberado nos autos em 19/06/2024 as 11:37 .

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1758

Engenheiro Civil

Certidao de Dados Cadastrais do Imével 2025 - Vaga de garagem

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FATEMDA
Cadastro do Imdvel: 009.045.0876-5

Local do Imavel:

AN PAULISTA, 1483 - A 1499 GARAG-1 S

S5 EC ANDREA MATARAZZO CEP 01311-200
Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

AV PAULISTA, 1483 - A 1483 GARAG-1 5
5 EC ANDREA MATARAZZQ CEP 01311-200

Contribuinte(s):
INFDRMA{;ED PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m®): 3077 Testada (m): 0,00
Area ndo incorporada (me): o Fragao ideal: 0,0235
Area total (m®): 3.077

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?); 1.672 Padréo da construgdo: 4-C
Area ocupada pela construgdo (m?): 3.000 Uso: garagem
Anc da construgdo comigido: 1975

Valores de m (RE):
- de terreno: 33.836.00
- da construgio: 324500

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da drea incorporada: 4.5591.783,00
- da area néo incorporada; 0,00
- da construgdo: 2794 513,00
Base de calculo do IPTU: 6.816.296,00

Ressalvado o direito da Fazenda Plblica do Municipio de S8o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Termitorial Urbano do imdvel do exercicio de 2025,

Certid3o expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirada, até o dia 18/07/2025, em
hitp-/fwww . prefeitura.sp gov bricidadefsecretariasffinancasiservicos/certidoes/

Data de Emissdo: 19/04/2025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imavel: 009.045.0877-3

Local do Imovel:

AV PAULISTA, 1483 - A 14595 GARAG-2 5

UBS EC ANMDREA MATARAZZO CEP 01311-200
Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:

AN PAULISTA, 1483 - A 14590 GARAG-2 5
UBS EC ANDREA MATARAZZO CEP 0M311-200

Contribuinte{s):
INF DRMA{;#"\D PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 3077 Testada (m}): 0,00
Area ndo incomporada (A1 o Fragao ideal: 0,0202
Area total (m7): 3077

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m3): 1433 Padrao da construcdo: 4-C
Area ocupada pela mnsxmgﬁu (m): 3000 Uso: garagem

Ano da construgdo cormigido: 1978

Valores de @ (R):
- de terrendo: 33.836.00
- da construgdo: 324500

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 3.930.255,00
- da drea ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 1.906.535,00
Base de calculo do IPTU: 5.836.790,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imebiliaric Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em refagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imovel do exercicio de 2025.

Certid3o expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta cerfidio podera ser confirmada, até o dia 18/07/2025, em
hitp:/fwww prefeitura sp.gov. bricidade/secretanas/financas/senvicos/ceridoes!

Data de Emissao: 191042025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Consulta IPTU 2025 - Vaga de garagem

D2E04025, 13:47 Informagies de Momento e Identficacio de Servigos do Portal

ﬂ EFEITUTRS
= SAD PALLD

rprefeitura.ﬁp 0

Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissdo Geral

Cadastro do Imovel: 009.045.0876-5

Dia de Vencimento (opgao via atualizagao cadastral) 1|

Vencimento da 1* parcela ou do pagamento a vista 2022025
Postagem da Notificagao de Langamento no Correio DE/02 2025
Limite para recebimento da Notificag3o pelo Contribuinte 12022025

Penodo para emissao l:fe 2* via na Internet ou solicita-la nas Subprefeituras 105 @ 1022025
ou Postos do Descomplica 5P

Valor Total do IPTU a pagar (R$) 25.008.60
Valor para pagamento a vista com desconto [R$) 121.250,34
Mumero de Parcelas 10

Valor do IPTU por parcela (RS) 12,500,880

Endersgo para entrega da Nofificagio de Langamento do IPTU 2025
AV PALILISTA

01483 A 1409 GARAG-1 5

5 E C ANDREA MATARAFFD

01311-200

O contribuinte pode optar pelo d2bito automatics das parcelas em conta comente. Esta opgdo de pagaments &
mais pratica e evita a cobranga de multas por atraso. Para optar o contribuinte deve:

1 - efetuar o pagamento da primera parcela de 2025 deetaments na agencia, caxa elefonico ou pela Intemet
ou usando 3 27 wia do boleto;

2 - preencher a aubnr:a-;él:- abamo e entrega-a no sew banco até a data de vencimento da 17 parcela de 2025,

3 - a partr da 2° parcela, o pagamento mensal do IFTU 2025 sera efetuado por débilo automatico na conta
indicada na auterizacio, na data de seu vencimento normal;

4 - 3 opgao ambem podera ser feita durante o anc até a data de vencimento de qualquer parcela. passando a
valer a partir da parcela seguinte

Validade da autorizago:

1 - @ autorzacdo continuard valendo para os anos seguintes. sempre para a opgdo de pagamento parcelado do
IPTU

2 - o cancelamento da opodo pelo débito automaticn devera ser efetuado no seu banca.

T AUTORIZACAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
SAO PALILO
DENTIFICADCR PARA DEBITO AUTOMATICD
330.090.450.876.525.000.000.098.0
EANCD BGENCIA N® [CONTA
IZORRENTE N°
[NORE
[CPFICHR] F:« [BESINATURA
ALOTD 0 debiip AROMEEC &M minha conia comente adma espedificata, d06 valnss referemes a8 Parceias
do IPTU, 3 ser edlzacgo na oaia :s-:-:ewe-etm-.ren:imm

Observagio: Essas informagdes referem-se a janeiro de 2025.

= S PREFEITURA DE
Copyait | SGRC | B SAO PAULO
E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissdo Geral

Cadastro do Imovel: 009.045.0877-3

Dia de Vencimento (opgao via atualizagio cadastral) 20

Vencimento da 1° parcela ou do pagamento a vista 2HD2H2E
Postagem da Notificagdo de Langamento no Correio Dam2i202s
Limite para recebimento da Notificagao pelo Contribuinte 12021 X025

Pericdo para emissao de 2* via na Internet ou soliciti-la nas Subprefeituras
ou Postos do Descomplica 5P

130272025 a 180272025

Valor Total do [IPTU a pagar (R$) 106.380,00
Valor para pagamento 3 vista com desconto (R$) 102.207.0
MWamero de Parcelas 10
Valor do IPTU por parcela (RS) 10.838,00

Enderego para entrega da Mofificagio de Langamento do IPTU 2025
BV PAULISTA

0t4E3 A 1400 GARAG-2 5

UBS E C ANDREA MATARAZZO

0%311-200

O contribuints pode optar pelo débity awtomatico das parcelas em conta comente. Esta opgdo de pagaments £

mais pratica e evita 3 cobranga de maitas por atraso. Para optar o contribuinte dewve:

1 - efetuar o pagamento da primera parceia de 2025 deetaments na agéncia, caixa elerdnico ou pela Intermet

ou usando a 2° via do boleto;

2 - preencher 3 autorzacio abaiio e entrega-ia no seu banco até 3 data de vencimento da 1° parcela de 2025;
3 - a partr da 2° parcela. o pagamento mensal do IPTU 2025 sera efetuado por débddo automatico na conta

indicada na a-.st-:rrizal;ia, na data de seu vencimento normal;

4 - 3 opedo ambém podera ser feita durante o ano até 3 data de vencimento de qualquer parcela, passando 3

valer a partir da pancela seguinte
Validade da auterizagao:

1 - a autorizacdo confinuara valendo para os anos seguintes, Sempre para a opgdo de pagamento parcelado do

IPTU

2 - o canceiamento 43 opgdo pelo débito automatico devera ser efetuado no seu banco.

AT ENDA

PREFEITURA BE AUTORIZACAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE

DENTIFICADOR PARA DEBITO AUTOMATICO

330.090.450.877.325.000.000.099.0

FANCD BGENCIA N CONTA
I ORRENTE W®

MOME

[CPFICNF] rﬁn. [REEINATURA

oo IPTU, 3521 reailzadio na dala oo respectivo vendmenio.

AlOrzD 0 dabiin ANDMETCO &M minha conta comente 30ma especiicada, dos valonss refieremes 35 Parcelas

Observagio: Essas informagoes referem-se a janeiro de 2025.

Copyright | SIGRG |

3z PREFEITURA DE

¥ sA0 PAULO

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Certidao Negativa de Débitos - Vaga de garagem

(R,

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certiddao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios

Certidio Nomera: 00D098E574-2025

Nimero do Contribuinte: 009,045 08765

Nome do Contribuinte: INFORMP.L;;«.D PFROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imavel: AV PAULISTA L1483, A 1400 GARAG-TS . . 5 - CEP:
01311-200

Cep: 01311-200

Liberagio: 260412025

Validade: 23102025

Reszszalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e nscrever quaisquer dividas de responssbilidade do sujeito
passive gue vierem a ser apuradas ou que 22 verfiguem a qualgier tempa, inclusive em relago ac periodo
contido neste documento, relativas a tibutos administrades pela Secretaria Municipal da Fazenda & a inscrigdes
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradonia-Geral do Minicipio € cerificado que a Situac&o Fiscal do
Contribuinte supra, referente ac Imposto Predial e Temitorial Brbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de
Conservagao de Vias e Logradouros Piblicos; Taxa deGombate e Sinistros e Contribuicdo de Melhoria
incidentes sobre o imdvel acima identificado inscntog &pdo inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR.

A aceitagdo desta certidde esta condicionsdaa verifisagdo de sua autenticidade na Internet, no enderago
hitp:/fwww_prefeitura.sp.gov bricidade/secnetanas/fazendal.
Qualguer rasura invalidara este documiento.

Certidio expedida com base na Portaria Corjunta SFIPGM n® 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50 831, de 22 de junho de 2009, Decreto
51.714, de 12 de agosto de 2010 e Portaria 5F n® 4 | de 5 de janeino de 2012; Portaria S5F n® 268, d= 11 de outubro de 2018 e Portaria 5F n™
1582, de (4 de agosto de 2021.

Certidao emitida as 14:14:21 horas do dia 26/04/7025 (hora e data de Brasilia)

Codigo de autenticidade: zcsesseq

4 sutenticidads deata certhEso deverd sar confimada na pagina da Secretaria Municipsl da Fazenda hitp:iwww_prefelbura.sp.gov. brisf

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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AARE
PREFEITURA DE
Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios
Certid3o Numero: DO0DSESETT-2025
Nimero do Contribuinte: 002.045.0877-3
Home do Contribuinte: INFORMAI;E\D PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL
Local do Imdvel: AV PAULISTA . 1483 A 1400 GARAG-2S 4. UBsS -

CEP: 01311-200

Cep: 01311-200
Liberag3o: 26/04/2025
Validade: 2aMo202s
Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrevepgquaisguer dividas de responsabilidade do sujeite
passivo gue vierem a ser apuradas ou gue s verfiqguem a qualguer tempao, inclusive em relagdo ao periodo
contido neste documento, relativas a tributos administradoes pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscrigdes
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradona-Geraldo MUpicipic & cerfificado que a Situagdo Fiscal do
Contribuinte supra, referente ao Imposto Predial e Temitorial Urbano, Taxa de Limpeza Piblica, Taxa de
Conservagio de \ias e Logradouros Plblicos; Taxa de'Combate e Sinistros e Contribuicio de Melhoria
incidentes sobre o imdvel acima identificado inscrtos@ndo inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR.
A aceitagio desta certid3o esta condicionadas yeﬁlﬁcavgﬁu de suaautenticidade na Intemet. no enderago
hitp:/hanww_prefeitura sp.gov_bricidade/sectetanas/fazendar.
Qualquer rasura invalidara este documento:
Certiddo expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n° 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50,801, de 29 de junhw de 2000, Decreto
51.714, de 12 de agosto de 2010 & Portaria S5F n® 4 | de 05 de janero de 2012; Portaria SF n® 268, de 11 de cutubro de 2012 & Portaria 5F n®
182, de (4 de agosto de 2021.
Certid3o emitida &5 14:15:33 horas do dia 26M4/2025 (hora e data de Brasilia)
Codigo de autenticidade: BaseeEes
& mifenticidads deata cartid3o deverd ser confinmata na paging da Secrstars Municips] da Fazends hitp:iwww prefaifura. spgowv. brisf

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Matricula n° 32.583 — Vaga de garagem

Walide agui

este documento

PHOODS1E080

PROT. 663565
4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11° andar — Vila Olimpia

Fene: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www . drisp.com.br
CHNPJ: 45.564.879/0001-32

Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livros deste Registro a seu cargo, deles consta:

Valide este documento clicande no link a seguir; hitps://assinador-web onr.org.br/docs/AY 2T J-RFWNQ-FJTDE-ETFOM

CNM 113498.2.0032583-52

REGISTRO GmAL 40 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVROC N. de Sio Pauo
matricals
[_52-5331 r 01 “| Sio Paulo, 21de dezembro de 19 78

IMGVEL:~- Vags: na garagem localizsis nos subsolos, ea lugan
indeterminadce do EDIFICIC CONDE ANDREA MATARAZZO, & Av. -~
Paulista, 1483, 1487, 1491, 1495, 1499, Alemeda Santos, -~
18 @ Alameds Casa Branca; 37 ¢ 39 no 17f sub-distrito Be
Vista, com usc de garagista, com ums area total de 26,3
i2, correspondendo=lhe mo terrenc & fragac ldeal de =/////
I .05?4-3975.- "

ONTRIBUINTE - 009'.0&5. 65=5/08TT=3.=

mu.mms S/A., com escritdrie nesta Capital, & Av, Pau
Tista, 2001, 2 andar, CGC. mimern 34.177.279/0009-32.-
REGISTR FRIOR: - Transcrigiée 118,976- déste Registro. -
or v\ )

.01/ 32.583 Date: 21/dezembre/1978

Pole cscriturs 4 11 de maio de 1977, do 9% Cartdrioc do No
tas dosta Capital, Lt 2072, fls. 205, Retificada e Ratifi-
dilll pela escritura d¢ 08 d¢ noveabro de 1978, L9 2,036, -
. 210, das megmas notas, a proprietiris, Jé qualifics -
dt. memﬂma?nlo&mw
Borges, JRANSMITIU POR VENDA = KEHDI ENGENHARIA COMERCIO E

EMIREENDIMENTOS S/A., com séde nesta Capitsl, & Rua Cap.
Pintc Ferreira, 104, CGC. 43.060.193/0001-89, rupresmuda

por Edmundo Kehdi, o imével, pelo ;?mjo.om,m.-
[

O wacrevonte habilitado:
Ll . ' ;
N\l /

R-02/ 32.583 Data:3l/maio/1979
(continue no verso)-1

W

MOD, 19 - 5000 - WrTH

el

ea A eita htne llacal Ben e hrinaetadialkslinal sheld™ anfa rancl aMas imanta A infarms A amcaeea ANRAAM_2E NAR B 98 M1 NN a sAdiAas & uli

wriginal, assinado digitaimente por WES FILIPE RODRIGLES, liberado nos autos em 19/06/2024 as 11:37 .

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Certidao de Dados Cadastrais do Imével 2025 - Vaga de garagem

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FATEMDA
Cadastro do Imdvel: 009.045.0876-5

Local do Imavel:

AN PAULISTA, 1483 - A 1499 GARAG-1 S

S5 EC ANDREA MATARAZZO CEP 01311-200
Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

AV PAULISTA, 1483 - A 1483 GARAG-1 5
5 EC ANDREA MATARAZZQ CEP 01311-200

Contribuinte(s):
INFDRMA{;ED PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m®): 3077 Testada (m): 0,00
Area ndo incorporada (me): o Fragao ideal: 0,0235
Area total (m®): 3.077

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?); 1.672 Padréo da construgdo: 4-C
Area ocupada pela construgdo (m?): 3.000 Uso: garagem
Anc da construgdo comigido: 1975

Valores de m (RE):
- de terreno: 33.836.00
- da construgio: 324500

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da drea incorporada: 4.5591.783,00
- da area néo incorporada; 0,00
- da construgdo: 2794 513,00
Base de calculo do IPTU: 6.816.296,00

Ressalvado o direito da Fazenda Plblica do Municipio de S8o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Termitorial Urbano do imdvel do exercicio de 2025,

Certid3o expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirada, até o dia 18/07/2025, em
hitp-/fwww . prefeitura.sp gov bricidadefsecretariasffinancasiservicos/certidoes/

Data de Emissdo: 19/04/2025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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YLLT

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imavel: 009.045.0877-3

Local do Imovel:

AV PAULISTA, 1483 - A 14595 GARAG-2 5

UBS EC ANMDREA MATARAZZO CEP 01311-200
Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:

AN PAULISTA, 1483 - A 14590 GARAG-2 5
UBS EC ANDREA MATARAZZO CEP 0M311-200

Contribuinte{s):
INF DRMA{;#"\D PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 3077 Testada (m}): 0,00
Area ndo incomporada (A1 o Fragao ideal: 0,0202
Area total (m7): 3077

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m3): 1433 Padrao da construcdo: 4-C
Area ocupada pela mnsxmgﬁu (m): 3000 Uso: garagem

Ano da construgdo cormigido: 1978

Valores de @ (R):
- de terrendo: 33.836.00
- da construgdo: 324500

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 3.930.255,00
- da drea ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 1.906.535,00
Base de calculo do IPTU: 5.836.790,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imebiliaric Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em refagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imovel do exercicio de 2025.

Certid3o expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta cerfidio podera ser confirmada, até o dia 18/07/2025, em
hitp:/fwww prefeitura sp.gov. bricidade/secretanas/financas/senvicos/ceridoes!

Data de Emissao: 191042025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
69

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO CREMASCHI SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025 as 08:48 , sob o nimero WIMJ25410947673

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 e c6digo WFW8IwXO.



Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1767

Engenheiro Civil

Consulta IPTU 2025 - Vaga de garagem

D2E04025, 13:47 Informagies de Momento e Identficacio de Servigos do Portal

ﬂ EFEITUTRS
= SAD PALLD

rprefeitura.ﬁp 0

Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissdo Geral

Cadastro do Imovel: 009.045.0876-5

Dia de Vencimento (opgao via atualizagao cadastral) 1|

Vencimento da 1* parcela ou do pagamento a vista 2022025
Postagem da Notificagao de Langamento no Correio DE/02 2025
Limite para recebimento da Notificag3o pelo Contribuinte 12022025

Penodo para emissao l:fe 2* via na Internet ou solicita-la nas Subprefeituras 105 @ 1022025
ou Postos do Descomplica 5P

Valor Total do IPTU a pagar (R$) 25.008.60
Valor para pagamento a vista com desconto [R$) 121.250,34
Mumero de Parcelas 10

Valor do IPTU por parcela (RS) 12,500,880

Endersgo para entrega da Nofificagio de Langamento do IPTU 2025
AV PALILISTA

01483 A 1409 GARAG-1 5

5 E C ANDREA MATARAFFD

01311-200

O contribuinte pode optar pelo d2bito automatics das parcelas em conta comente. Esta opgdo de pagaments &
mais pratica e evita a cobranga de multas por atraso. Para optar o contribuinte deve:

1 - efetuar o pagamento da primera parcela de 2025 deetaments na agencia, caxa elefonico ou pela Intemet
ou usando 3 27 wia do boleto;

2 - preencher a aubnr:a-;él:- abamo e entrega-a no sew banco até a data de vencimento da 17 parcela de 2025,

3 - a partr da 2° parcela, o pagamento mensal do IFTU 2025 sera efetuado por débilo automatico na conta
indicada na auterizacio, na data de seu vencimento normal;

4 - 3 opgao ambem podera ser feita durante o anc até a data de vencimento de qualquer parcela. passando a
valer a partir da parcela seguinte

Validade da autorizago:

1 - @ autorzacdo continuard valendo para os anos seguintes. sempre para a opgdo de pagamento parcelado do
IPTU

2 - o cancelamento da opodo pelo débito automaticn devera ser efetuado no seu banca.

T AUTORIZACAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
SAO PALILO
DENTIFICADCR PARA DEBITO AUTOMATICD
330.090.450.876.525.000.000.098.0
EANCD BGENCIA N® [CONTA
IZORRENTE N°
[NORE
[CPFICHR] F:« [BESINATURA
ALOTD 0 debiip AROMEEC &M minha conia comente adma espedificata, d06 valnss referemes a8 Parceias
do IPTU, 3 ser edlzacgo na oaia :s-:-:ewe-etm-.ren:imm

Observagio: Essas informagdes referem-se a janeiro de 2025.

= S PREFEITURA DE
Copyait | SGRC | B SAO PAULO
E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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26/04/2025, 13:48 Informagdes de Momento & Identficagio de Servigos do Portal

rprefeit ura.s

g PIEFETTURW. D

RAD PALILD

Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissdo Geral

Cadastro do Imovel: 009.045.0877-3

Dia de Vencimento (opgao via atualizagio cadastral) 20

Vencimento da 1° parcela ou do pagamento a vista 2HD2H2E
Postagem da Notificagdo de Langamento no Correio Dam2i202s
Limite para recebimento da Notificagao pelo Contribuinte 12021 X025

Pericdo para emissao de 2* via na Internet ou soliciti-la nas Subprefeituras
ou Postos do Descomplica 5P

130272025 a 180272025

Valor Total do [IPTU a pagar (R$) 106.380,00
Valor para pagamento 3 vista com desconto (R$) 102.207.0
MWamero de Parcelas 10
Valor do IPTU por parcela (RS) 10.838,00

Enderego para entrega da Mofificagio de Langamento do IPTU 2025
BV PAULISTA

0t4E3 A 1400 GARAG-2 5

UBS E C ANDREA MATARAZZO

0%311-200

O contribuints pode optar pelo débity awtomatico das parcelas em conta comente. Esta opgdo de pagaments £

mais pratica e evita 3 cobranga de maitas por atraso. Para optar o contribuinte dewve:

1 - efetuar o pagamento da primera parceia de 2025 deetaments na agéncia, caixa elerdnico ou pela Intermet

ou usando a 2° via do boleto;

2 - preencher 3 autorzacio abaiio e entrega-ia no seu banco até 3 data de vencimento da 1° parcela de 2025;
3 - a partr da 2° parcela. o pagamento mensal do IPTU 2025 sera efetuado por débddo automatico na conta

indicada na a-.st-:rrizal;ia, na data de seu vencimento normal;

4 - 3 opedo ambém podera ser feita durante o ano até 3 data de vencimento de qualquer parcela, passando 3

valer a partir da pancela seguinte
Validade da auterizagao:

1 - a autorizacdo confinuara valendo para os anos seguintes, Sempre para a opgdo de pagamento parcelado do

IPTU

2 - o canceiamento 43 opgdo pelo débito automatico devera ser efetuado no seu banco.

AT ENDA

PREFEITURA BE AUTORIZACAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE

DENTIFICADOR PARA DEBITO AUTOMATICO

330.090.450.877.325.000.000.099.0

FANCD BGENCIA N CONTA
I ORRENTE W®

MOME

[CPFICNF] rﬁn. [REEINATURA

oo IPTU, 3521 reailzadio na dala oo respectivo vendmenio.

AlOrzD 0 dabiin ANDMETCO &M minha conta comente 30ma especiicada, dos valonss refieremes 35 Parcelas

Observagio: Essas informagoes referem-se a janeiro de 2025.

Copyright | SIGRG |

3z PREFEITURA DE

¥ sA0 PAULO

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Certidao Negativa de Débitos - Vaga de garagem

(R,

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certiddao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios

Certidio Nomera: 00D098E574-2025

Nimero do Contribuinte: 009,045 08765

Nome do Contribuinte: INFORMP.L;;«.D PFROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imavel: AV PAULISTA L1483, A 1400 GARAG-TS . . 5 - CEP:
01311-200

Cep: 01311-200

Liberagio: 260412025

Validade: 23102025

Reszszalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e nscrever quaisquer dividas de responssbilidade do sujeito
passive gue vierem a ser apuradas ou que 22 verfiguem a qualgier tempa, inclusive em relago ac periodo
contido neste documento, relativas a tibutos administrades pela Secretaria Municipal da Fazenda & a inscrigdes
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradonia-Geral do Minicipio € cerificado que a Situac&o Fiscal do
Contribuinte supra, referente ac Imposto Predial e Temitorial Brbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de
Conservagao de Vias e Logradouros Piblicos; Taxa deGombate e Sinistros e Contribuicdo de Melhoria
incidentes sobre o imdvel acima identificado inscntog &pdo inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR.

A aceitagdo desta certidde esta condicionsdaa verifisagdo de sua autenticidade na Internet, no enderago
hitp:/fwww_prefeitura.sp.gov bricidade/secnetanas/fazendal.
Qualguer rasura invalidara este documiento.

Certidio expedida com base na Portaria Corjunta SFIPGM n® 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50 831, de 22 de junho de 2009, Decreto
51.714, de 12 de agosto de 2010 e Portaria 5F n® 4 | de 5 de janeino de 2012; Portaria S5F n® 268, d= 11 de outubro de 2018 e Portaria 5F n™
1582, de (4 de agosto de 2021.

Certidao emitida as 14:14:21 horas do dia 26/04/7025 (hora e data de Brasilia)

Codigo de autenticidade: zcsesseq

4 sutenticidads deata certhEso deverd sar confimada na pagina da Secretaria Municipsl da Fazenda hitp:iwww_prefelbura.sp.gov. brisf

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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PREFEITURA DE
Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios
Certid3o Numero: DO0DSESETT-2025
Nimero do Contribuinte: 002.045.0877-3
Home do Contribuinte: INFORMAI;E\D PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL
Local do Imdvel: AV PAULISTA . 1483 A 1400 GARAG-2S 4. UBsS -

CEP: 01311-200

Cep: 01311-200
Liberag3o: 26/04/2025
Validade: 2aMo202s
Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrevepgquaisguer dividas de responsabilidade do sujeite
passivo gue vierem a ser apuradas ou gue s verfiqguem a qualguer tempao, inclusive em relagdo ao periodo
contido neste documento, relativas a tributos administradoes pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscrigdes
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradona-Geraldo MUpicipic & cerfificado que a Situagdo Fiscal do
Contribuinte supra, referente ao Imposto Predial e Temitorial Urbano, Taxa de Limpeza Piblica, Taxa de
Conservagio de \ias e Logradouros Plblicos; Taxa de'Combate e Sinistros e Contribuicio de Melhoria
incidentes sobre o imdvel acima identificado inscrtos@ndo inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR.
A aceitagio desta certid3o esta condicionadas yeﬁlﬁcavgﬁu de suaautenticidade na Intemet. no enderago
hitp:/hanww_prefeitura sp.gov_bricidade/sectetanas/fazendar.
Qualquer rasura invalidara este documento:
Certiddo expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n° 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50,801, de 29 de junhw de 2000, Decreto
51.714, de 12 de agosto de 2010 & Portaria S5F n® 4 | de 05 de janero de 2012; Portaria SF n® 268, de 11 de cutubro de 2012 & Portaria 5F n®
182, de (4 de agosto de 2021.
Certid3o emitida &5 14:15:33 horas do dia 26M4/2025 (hora e data de Brasilia)
Codigo de autenticidade: BaseeEes
& mifenticidads deata cartid3o deverd ser confinmata na paging da Secrstars Municips] da Fazends hitp:iwww prefaifura. spgowv. brisf

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061

73

WJIMJ25410947673

umero

08:48 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por SERGIO CREMASCHI SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 e c6digo WFW8IwXO.

é copia

Este documento



Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1771
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Matricula n° 32.584 — Vaga de garagem

i) PROT. 66356%
§ 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

Alameda Vicente Pinzon, 172 — 11° andar — Vila Olimpia

:::1'“ Fone: 11 3054-5655 email: info@4risp.com.br site: www . drisp.com.br
CHNP.J: 45.564.879/0001-32

Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os liveos deste Registro a seu cargo, deles consta:
CHM 113498.2.0032584-50

REGISTRO GERAL -le CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N.*' 2 de Sio Paulo
muatricals licha
[32.534_] [_ o1 -] Sio Paule, Z1lde dezembro de 1978

IMOVEL:~ Vaga na garagem localizada nos sub-solos, em lu =
gar indeterminado do EDIFICIO CONDE ANDREA MATARAZZO, A =
Av. Paulista, 1483, 1487, 1491, 1495, 1499, Alameds Santos
1518 & Alameda Casa Branca, 37 ¢ 39, no 17¢ sub-distrito -
Bela Vists, com uso de geragists, com uma dres total de -
26,%51maz2, mr-lpondondn-m no terrenc a frag¢éo ideal de

0,037 397%.~
SONTRIBUINTE: - 009.045. 08?6-5;'66?7-3.
w GOMES DE ALMEIDA FERNANDES EMPREENDIMENRTOS-

IMOBILIARIOS S/A., com escritdrie nests Capital, & Av. Pay
Jista, 2001, 2° sndar, CGC. maserc 34.177.279/0009-52.-
RECISTRO ANTERIOR3~ Trans-rigée_l18.977- déstc Registro. -
WL o)

R.017/ 32.584 Date: 2l/dezambro/1978

Pols escriturs da 11 do meic de 1977, do 98 Cartirie de No
+e3 desta Capital, L% 2072, fls, 205, Retificada e Retifi-
cedn pela escritura de 08 ds novembro de 1978, Lt 2.036, =~
fls. 210, das megmas notas, a proprietiria, MM qualifica -
dn, ropressnteda por Raul Laite Luna & Paulo Cezar Deremne
Borgos, TRANSMITIU POR VENDA a KEHDI ENGENHARIA COMERCIO E
RMIREENDIMENTOS S/A., com séde nesta Capital, & Rua Cap. =
Pintc Perreirs, 104, CGC. usm.wm-ag. representada
por Edmumndo Kehdi, o iméwvel, p-::.o m.om.m.

O cacreventie habllitedo:s -
l:ﬁﬂld Su?.ﬁ.lwtﬂt \_h;\\..u;.\ /

R-02/ 32.584 Datas-31/maioc/1979
{(continua no verso)-—-3

WD, 8t - 000 - 18T

site hittos:/'esail tisp.ius brivastadiatal/oa abrirC onferenciaDocumento.do. informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 & codioo aBiF7wiY .

al, assinado digitalmente por WES FILIPE RODRIGUES, liberado nos autosem 18006/2024 as 1137 .

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Certidao de Dados Cadastrais do Imével 2025 - Vaga de garagem

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FATEMDA
Cadastro do Imdvel: 009.045.0876-5

Local do Imavel:

AN PAULISTA, 1483 - A 1499 GARAG-1 S

S5 EC ANDREA MATARAZZO CEP 01311-200
Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

AV PAULISTA, 1483 - A 1483 GARAG-1 5
5 EC ANDREA MATARAZZQ CEP 01311-200

Contribuinte(s):
INFDRMA{;ED PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m®): 3077 Testada (m): 0,00
Area ndo incorporada (me): o Fragao ideal: 0,0235
Area total (m®): 3.077

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?); 1.672 Padréo da construgdo: 4-C
Area ocupada pela construgdo (m?): 3.000 Uso: garagem
Anc da construgdo comigido: 1975

Valores de m (RE):
- de terreno: 33.836.00
- da construgio: 324500

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da drea incorporada: 4.5591.783,00
- da area néo incorporada; 0,00
- da construgdo: 2794 513,00
Base de calculo do IPTU: 6.816.296,00

Ressalvado o direito da Fazenda Plblica do Municipio de S8o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Termitorial Urbano do imdvel do exercicio de 2025,

Certid3o expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirada, até o dia 18/07/2025, em
hitp-/fwww . prefeitura.sp gov bricidadefsecretariasffinancasiservicos/certidoes/

Data de Emissdo: 19/04/2025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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YLLT

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imavel: 009.045.0877-3

Local do Imovel:

AV PAULISTA, 1483 - A 14595 GARAG-2 5

UBS EC ANMDREA MATARAZZO CEP 01311-200
Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:

AN PAULISTA, 1483 - A 14590 GARAG-2 5
UBS EC ANDREA MATARAZZO CEP 0M311-200

Contribuinte{s):
INF DRMA{;#"\D PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 3077 Testada (m}): 0,00
Area ndo incomporada (A1 o Fragao ideal: 0,0202
Area total (m7): 3077

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m3): 1433 Padrao da construcdo: 4-C
Area ocupada pela mnsxmgﬁu (m): 3000 Uso: garagem

Ano da construgdo cormigido: 1978

Valores de @ (R):
- de terrendo: 33.836.00
- da construgdo: 324500

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 3.930.255,00
- da drea ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 1.906.535,00
Base de calculo do IPTU: 5.836.790,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imebiliaric Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em refagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imovel do exercicio de 2025.

Certid3o expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta cerfidio podera ser confirmada, até o dia 18/07/2025, em
hitp:/fwww prefeitura sp.gov. bricidade/secretanas/financas/senvicos/ceridoes!

Data de Emissao: 191042025

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Consulta IPTU 2025 - Vaga de garagem

D2E04025, 13:47 Informagies de Momento e Identficacio de Servigos do Portal

ﬂ EFEITUTRS
= SAD PALLD

rprefeitura.ﬁp 0

Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissdo Geral

Cadastro do Imovel: 009.045.0876-5

Dia de Vencimento (opgao via atualizagao cadastral) 1|

Vencimento da 1* parcela ou do pagamento a vista 2022025
Postagem da Notificagao de Langamento no Correio DE/02 2025
Limite para recebimento da Notificag3o pelo Contribuinte 12022025

Penodo para emissao l:fe 2* via na Internet ou solicita-la nas Subprefeituras 105 @ 1022025
ou Postos do Descomplica 5P

Valor Total do IPTU a pagar (R$) 25.008.60
Valor para pagamento a vista com desconto [R$) 121.250,34
Mumero de Parcelas 10

Valor do IPTU por parcela (RS) 12,500,880

Endersgo para entrega da Nofificagio de Langamento do IPTU 2025
AV PALILISTA

01483 A 1409 GARAG-1 5

5 E C ANDREA MATARAFFD

01311-200

O contribuinte pode optar pelo d2bito automatics das parcelas em conta comente. Esta opgdo de pagaments &
mais pratica e evita a cobranga de multas por atraso. Para optar o contribuinte deve:

1 - efetuar o pagamento da primera parcela de 2025 deetaments na agencia, caxa elefonico ou pela Intemet
ou usando 3 27 wia do boleto;

2 - preencher a aubnr:a-;él:- abamo e entrega-a no sew banco até a data de vencimento da 17 parcela de 2025,

3 - a partr da 2° parcela, o pagamento mensal do IFTU 2025 sera efetuado por débilo automatico na conta
indicada na auterizacio, na data de seu vencimento normal;

4 - 3 opgao ambem podera ser feita durante o anc até a data de vencimento de qualquer parcela. passando a
valer a partir da parcela seguinte

Validade da autorizago:

1 - @ autorzacdo continuard valendo para os anos seguintes. sempre para a opgdo de pagamento parcelado do
IPTU

2 - o cancelamento da opodo pelo débito automaticn devera ser efetuado no seu banca.

T AUTORIZACAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
SAO PALILO
DENTIFICADCR PARA DEBITO AUTOMATICD
330.090.450.876.525.000.000.098.0
EANCD BGENCIA N® [CONTA
IZORRENTE N°
[NORE
[CPFICHR] F:« [BESINATURA
ALOTD 0 debiip AROMEEC &M minha conia comente adma espedificata, d06 valnss referemes a8 Parceias
do IPTU, 3 ser edlzacgo na oaia :s-:-:ewe-etm-.ren:imm

Observagio: Essas informagdes referem-se a janeiro de 2025.

= S PREFEITURA DE
Copyait | SGRC | B SAO PAULO
E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
77

WJIMJ25410947673

umero

08:48 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por SERGIO CREMASCHI SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 e c6digo WFW8IwXO.



Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1775

Engenheiro Civil

26/04/2025, 13:48 Informagdes de Momento & Identficagio de Servigos do Portal

rprefeit ura.s

g PIEFETTURW. D

RAD PALILD

Consulta IPTU 2025 - Edital da Emissdo Geral

Cadastro do Imovel: 009.045.0877-3

Dia de Vencimento (opgao via atualizagio cadastral) 20

Vencimento da 1° parcela ou do pagamento a vista 2HD2H2E
Postagem da Notificagdo de Langamento no Correio Dam2i202s
Limite para recebimento da Notificagao pelo Contribuinte 12021 X025

Pericdo para emissao de 2* via na Internet ou soliciti-la nas Subprefeituras
ou Postos do Descomplica 5P

130272025 a 180272025

Valor Total do [IPTU a pagar (R$) 106.380,00
Valor para pagamento 3 vista com desconto (R$) 102.207.0
MWamero de Parcelas 10
Valor do IPTU por parcela (RS) 10.838,00

Enderego para entrega da Mofificagio de Langamento do IPTU 2025
BV PAULISTA

0t4E3 A 1400 GARAG-2 5

UBS E C ANDREA MATARAZZO

0%311-200

O contribuints pode optar pelo débity awtomatico das parcelas em conta comente. Esta opgdo de pagaments £

mais pratica e evita 3 cobranga de maitas por atraso. Para optar o contribuinte dewve:

1 - efetuar o pagamento da primera parceia de 2025 deetaments na agéncia, caixa elerdnico ou pela Intermet

ou usando a 2° via do boleto;

2 - preencher 3 autorzacio abaiio e entrega-ia no seu banco até 3 data de vencimento da 1° parcela de 2025;
3 - a partr da 2° parcela. o pagamento mensal do IPTU 2025 sera efetuado por débddo automatico na conta

indicada na a-.st-:rrizal;ia, na data de seu vencimento normal;

4 - 3 opedo ambém podera ser feita durante o ano até 3 data de vencimento de qualquer parcela, passando 3

valer a partir da pancela seguinte
Validade da auterizagao:

1 - a autorizacdo confinuara valendo para os anos seguintes, Sempre para a opgdo de pagamento parcelado do

IPTU

2 - o canceiamento 43 opgdo pelo débito automatico devera ser efetuado no seu banco.

AT ENDA

PREFEITURA BE AUTORIZACAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE

DENTIFICADOR PARA DEBITO AUTOMATICO

330.090.450.877.325.000.000.099.0

FANCD BGENCIA N CONTA
I ORRENTE W®

MOME

[CPFICNF] rﬁn. [REEINATURA

oo IPTU, 3521 reailzadio na dala oo respectivo vendmenio.

AlOrzD 0 dabiin ANDMETCO &M minha conta comente 30ma especiicada, dos valonss refieremes 35 Parcelas

Observagio: Essas informagoes referem-se a janeiro de 2025.

Copyright | SIGRG |

3z PREFEITURA DE

¥ sA0 PAULO

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Certidao Negativa de Débitos - Vaga de garagem

(R,

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certiddao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios

Certidio Nomera: 00D098E574-2025

Nimero do Contribuinte: 009,045 08765

Nome do Contribuinte: INFORMP.L;;«.D PFROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imavel: AV PAULISTA L1483, A 1400 GARAG-TS . . 5 - CEP:
01311-200

Cep: 01311-200

Liberagio: 260412025

Validade: 23102025

Reszszalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e nscrever quaisquer dividas de responssbilidade do sujeito
passive gue vierem a ser apuradas ou que 22 verfiguem a qualgier tempa, inclusive em relago ac periodo
contido neste documento, relativas a tibutos administrades pela Secretaria Municipal da Fazenda & a inscrigdes
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradonia-Geral do Minicipio € cerificado que a Situac&o Fiscal do
Contribuinte supra, referente ac Imposto Predial e Temitorial Brbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de
Conservagao de Vias e Logradouros Piblicos; Taxa deGombate e Sinistros e Contribuicdo de Melhoria
incidentes sobre o imdvel acima identificado inscntog &pdo inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR.

A aceitagdo desta certidde esta condicionsdaa verifisagdo de sua autenticidade na Internet, no enderago
hitp:/fwww_prefeitura.sp.gov bricidade/secnetanas/fazendal.
Qualguer rasura invalidara este documiento.

Certidio expedida com base na Portaria Corjunta SFIPGM n® 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50 831, de 22 de junho de 2009, Decreto
51.714, de 12 de agosto de 2010 e Portaria 5F n® 4 | de 5 de janeino de 2012; Portaria S5F n® 268, d= 11 de outubro de 2018 e Portaria 5F n™
1582, de (4 de agosto de 2021.

Certidao emitida as 14:14:21 horas do dia 26/04/7025 (hora e data de Brasilia)

Codigo de autenticidade: zcsesseq

4 sutenticidads deata certhEso deverd sar confimada na pagina da Secretaria Municipsl da Fazenda hitp:iwww_prefelbura.sp.gov. brisf

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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PREFEITURA DE
Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios
Certid3o Numero: DO0DSESETT-2025
Nimero do Contribuinte: 002.045.0877-3
Home do Contribuinte: INFORMAI;E\D PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL
Local do Imdvel: AV PAULISTA . 1483 A 1400 GARAG-2S 4. UBsS -

CEP: 01311-200

Cep: 01311-200
Liberag3o: 26/04/2025
Validade: 2aMo202s
Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrevepgquaisguer dividas de responsabilidade do sujeite
passivo gue vierem a ser apuradas ou gue s verfiqguem a qualguer tempao, inclusive em relagdo ao periodo
contido neste documento, relativas a tributos administradoes pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscrigdes
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradona-Geraldo MUpicipic & cerfificado que a Situagdo Fiscal do
Contribuinte supra, referente ao Imposto Predial e Temitorial Urbano, Taxa de Limpeza Piblica, Taxa de
Conservagio de \ias e Logradouros Plblicos; Taxa de'Combate e Sinistros e Contribuicio de Melhoria
incidentes sobre o imdvel acima identificado inscrtos@ndo inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR.
A aceitagio desta certid3o esta condicionadas yeﬁlﬁcavgﬁu de suaautenticidade na Intemet. no enderago
hitp:/hanww_prefeitura sp.gov_bricidade/sectetanas/fazendar.
Qualquer rasura invalidara este documento:
Certiddo expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n° 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50,801, de 29 de junhw de 2000, Decreto
51.714, de 12 de agosto de 2010 & Portaria S5F n® 4 | de 05 de janero de 2012; Portaria SF n® 268, de 11 de cutubro de 2012 & Portaria 5F n®
182, de (4 de agosto de 2021.
Certid3o emitida &5 14:15:33 horas do dia 26M4/2025 (hora e data de Brasilia)
Codigo de autenticidade: BaseeEes
& mifenticidads deata cartid3o deverd ser confinmata na paging da Secrstars Municips] da Fazends hitp:iwww prefaifura. spgowv. brisf

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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do original, assinado digitalmente por SERGIO CREMASCHI SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 e c6digo WFW8IwXO.
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS

(Mapa de localizagao, Imagens das Fachadas e Planilha dos dados)

Sergio Cremaschi Sampaio

Engenheiro Civil
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IVOS.

do e dos elementos comparati
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ANEXO IlIl - RESULTADO ESTATISTICO

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061

Sergio Cremaschi Sampaio

Engenheiro Civil




Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1789

Engenheiro Civil

Maodelo:

Diata de Referéncia;

sabado, 19 de abril de 2025

Informacoes Complementares:

Diados para a projecao de valores:

» drea privative = 66,01
* Yagas de garagem=0
» (1B depreciado = 8.087,69

Valores da Moda para Mivel de Confianga de 80%

*alor Unitario

s Minimo (3,349 =9.673,29
»  Médio=10007.95

»  Méximo (3,523 = 10.360,28

= Valor Total

*«  Minimo =638533,65
*  Meédio=5660.62473

«  Miximo =683 882,37

» Intervalo Predicio

«  Minimo=599559,83

»  Méximo=731517,00

*  Minimo (9,24%) =9.082,86

»  Meximo (10,73%) = 11.08191

« (Campo de Arbitric
*  RLMinimo = 850676
*  RLMEximo= 1150914

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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fls. 1790

Sergio Cremaschi Sampaio

Engenheiro Civil

Modelo:

Diata de Referéncia:
sabado, 19 de abril de 2025

Informacdes Complementares:

Dados para a projecao de valores:

s Area privativa=T8,19

» \iagas de garagem =0
+ CUB depreciado = 8.087 69

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 809

« \alor Unitario

s Ninimo [3,46%) =9.478,35

»  Médio=981841

»  MEximo(3,65%) = 10.177,10

» Vialor Total
»  Minimo=74111252
»  Médio=T767.700,32

s Méximo=795.747,10

» Intervalo Prdiciio

Minimo = 696.996,02
Miximo=849.737,62
Minimo (9,21%4) =8.914,13
Meximo {10,6%%) = 10.857,50

Campo de Arbitrio
* RL Minimo = 834565
* RLMdximo=11.291 17

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1791

Engenheiro Civil

Modelo:

Diata cle Referéncia:
sabado, 19 de abril de 2025

Informacdes Complementares:

Diados para a projecao de valores:

» Area privativa = 76,16

* Vagas de garagem=0
+ (UB depreciado = 808769

Valores da Moda para MNivel de Confianga de 80%

* Valor Unitario

»  Minimo (3,44%) = 9.509,56

s Médio=984855

»  Miximo (3,63%) = 10.205,00

« Valor Towl

+  Minimo = 724247 B4
«  Medio=750.065,55

«  Maximo= 77728877

+ Intenvalo Predicio

+  Minimo=680.950,98

»  Miximo = 830.262,42

s Minimo (3,21%) =5.94106

s+ Mximo {10,655 = 10.901 55

«  Campo de Arbitrio
«  RLMmnimo=E837127
« AL MEximo = 1132583

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061

94

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO CREMASCHI SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025 as 08:48 , sob o nimero WIMJ25410947673

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 e c6digo WFW8IwXO.



Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1792

Engenheiro Civil

Maodelo:

Diata de Referéncia;
sabado, 19 de abril de 2025

Informagoes Complementares:

Diados para a projecao de valores:

» firea privativa = 43,95

* \agas de garagem =10
+ (UB depreciado = 8087 69

Valores da Moda para Mivel de Confianca de 808

*\falor Unitario

»  Minimo [3,21%) = 10.085,77
« MNédio=1042078

»  Miximo|(3,38% = 1077276

« Valor Towd

*  Minimo =443 269 45
«  Medio=457993,15

+ NEximo=473.462 81

* Intenvalo Predicio

+»  Minimo=41512952

»  Miximo=507.855,20

s Winimo [3,36%) =9.445 50

»  NEximo |10,89%) = 11 555,29

L]

«  (Campo de Arbitric

« AL Mnimo= 8 857,66
*  RLMEximo = 11.983 89

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1793

Engenheiro Civil

Maodelo:

Diata de Referéncia:
sabado, 19 de abril de 2025

Informacies Complementares:

Diados para a projecao de valores:

. Area privativa =43,95
+ agas de garagem=0
« (LB depreciado = 8.087,60

Valores da Moda para Mivel de Confianca de 80%

*\falor Unitdrio

»  Minimo [3,21%) = 10.085,77
»  Médio=1042078

»  Mximo (3,359 = 10.772,76

« Valor Totad

+  Ninimo =443 269 45
«  Medio=457.993,15

« Mawimo=473.462 81

* Intervalo Predicio

¢« Minimo=41512952

»  Méximo=507.855,20

»  Minimo (9,36%) =9.445,50

»  Mdximo (10,899 = 11.555,29

*  Campo de Arbitric
* AL Mmnimo= 8857 66
+ RLMgaximo=11983 89

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1794

Engenheiro Civil

Modelo:

Diata de Referéncia:
sabado, 19 de abril de 2025

Informactes Complementares;

Diados para a projecao de valores:

» Area privetiva=43,95

+ Vagas de garagem =0
» (LB depreciado = 8.087 69

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 809

* Valor Unitario

s+ Minimo {3,21%) = 10.085,77
+  Médio=1042078

+  Mdximo (3,38%) = 10.772,76

» Valor Towmd

+  Ninimo =443 263 45
+  Meédio=457.993,15

«  Maximo=473.462,81

» Intervalo Prediciio

+  Minimo=41512952

+  Méximo=507.855,20

*  Minimo {9,36%) =9.445,50

s Méximo (10,89%) = 11 555,29

+  Campo de Arbitrio
* RLMnimo = 8.857,66
« RLMaximo=11983 89

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1795

Engenheiro Civil

Modelo:

Diata de Referéncia:
sabado, 19 de abril de 2025

Informacdes Complementares:

Dados para a projegao de valores:

 Area privativa = 352,21
* \fagas de garagem=0
* (UB depreciado= 808769

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 805

« Valor Unitario

*  Minimo (5,46%) =7.172,70
«  Nedio=766824

»  Neximo (7,16%) = 821657

= Valor Towl

*  Ninimo = 2.526.296,77
*  Medio=2 083174

*  Ngximo =2 894.099,09

# Inrervalo Predicio

»  Winimo = 2.435.305 98

*  Moxmo=3.012.274 87

+  NEnimo (3,82%) =5.914,36

»  Mximo|1153%) =8.552,50

L]

*  Campo de Arbitrio

* RLMnimo=651801
« RLMaximo=_8.815848

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1796

Engenheiro Civil

5isDEA Home - Modelagem de Dados

Relatdrio Estatistico - Regressio Linear

1) Modelo:

2) Data de referéncia:

. sabado, 19 de abril de 2025

3) Informacgdes Complementares:

‘ariaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Varidveis utilizadas no modeko:

Total de dados:

34

Dados utilizados no modelo:

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlacio:

0.8713287 / 0.8538460

Coeficiente de determinagaoc:

0.7592136

Fisher - Snedecor:

2522

Significancia do modelo (%)

0.01

5) Mormalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -15 e + 107

68%

1%

Residuos situados entre -1 640 e + 1,640

S0%

52%

Residuos situados entre -1 960 e + 1,960

O5%%

1008

6) Outliers do modelo de regressao:
Juantidade de outliers: o
% de outliers: 0,003

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061

99

WJIMJ25410947673

umero

08:48 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por SERGIO CREMASCHI SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1081001-25.2016.8.26.0100 e c6digo WFW8IwXO.

é copia

Este documento



Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1797

Engenheiro Civil

5isDEA Home - Modelagem de Dados

7) Andlise da varidncia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Cluadrado F
Quadrados Liberdade Medio
Explicada 0,000 3 0,000 25.224
Nao Explicada 0,000 24 0,000
Total 0000 27
8) Equacdo de regressdo / Funcdo estimativa (moda, mediana e média):

421843 59405 / CUB depreciado®

1/Valor unitario¥ = +0.008575291875% +0.0001337645627 * Area privativa -0.0004556053717 * Vagas de garagem

g) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Slg,{ﬂ]
Area privativa wh 6.43 0.01
‘fagas de garagem X -6.38 0.01
CUB depreciado 1) 235 3338
Valor unitdrio 1/y% 33.03 0.01

10) Correlacdes Parciais:
CorrelagBes parciais para Area privativa Isaladas Influéncia
‘fagas de garagem 0.68 0.89
CUB depreciado -0.02 018
Valor unitario 0.26 0.80
Correlages parciais para Vagas de garagem Isoladas Influéncia
CUB depreciado -0.31 0.10
Valor unitario 0.41 079
Correlacbes parciais para CUB depreciado Isoladas Influéncia
Valor unitario 0.53 0.42

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1802

Engenheiro Civil

SisDEA Home - Modelagem de Dados 26/04/2025

SisDEA1-Teste 01.sda:5
D.. Observ.. Estimado Resd. Resd.. Resduo/D.. Residuo/D.. Variagio l. Variagio R.. Variagdo E..
1 10742, 10276, 466,21 434% 0.62 -0,61 0,29% 1,61% -0,20%
2 940000 954221 -142.. -151% -0,19 0,22 1,85% 0,15% 2,48%
4 996970 10.061.. -91,88 -0,92% -0,12 0,13 0,31% 0,06% 0,40%
5 10.011.. 10.255.. -244.. -244% 033 0,34 0,24% 0,44% 0,17%
6 10761.. 11.852.. -1.09.. -10,1.. -145 1,28 0,32% 879%  -283%
10 7.69091 864662 -955.. -124.. 1,27 183 1427% 675%  17,06%
12 11.350.. 10.625.. 72492 639% 097 -0,89 1,96% 3,88% 1.25%
13 11.963.. 10.910.. 1.053.. 831% 1,40 -1,22 5,14% 8,20% 4,00%
14 10.071.. 957762 49381 490% 0,66 -0,72 0,17% 180%  -0.44%
15 893000 9.61690 -686.,.. -7,69% -0,91 1,09 4,10% 3,49% 433%
16 7.36292 698040 38252 520% 0,51 089  17,99% 1,08%  2427%
17 9.400,00 10.040.. -640.,. -6,82% -0,85 0,95 1,85% 3,03% 1.41%
18 12.023.. 10.690.. 1.332.. 11,08.. 177 -1,56 553%  1311% 271%
19 10.183.. 10.034.. 14841 146% 0,20 -021 0,06% 0,16% 0,03%
21 940000 10.378,. -978.. -104.. -1,30 141 1,85% 707%  -0,09%
22 987000 10.476,. -606,. -6,14% -0,81 0,84 0,48% 271%  -035%
23 11488.. 11.447.. 41,07 036% 0,05 -0,05 2,55% 0,01% 3,49%
24 856771 854670 2101 025% 0,03 -0,04 6,44% 0,00% 8,83%
25 10528.. 11.314,. -786,.. -747% -1,05 0,98 0,06% 457%  -162%
26 951899 0.90378 -384.. -4,04% 0,51 0,57 1,42% 1,00% 1,54%
27 10493.. 10.383,.. 10999 1,05% 0,15 -0,15 0,03% 0,09% 0,01%
28 11322.. 11.393.. -71.20 -0,63% -0,09 0,08 1,85% 0,04% 2,53%
29 11.251.. 9.95342 1.298.. 11,54.. 1,73 -1,68 1,59%  1245%  -245%
30 12322.. 10.923,. 1.398.. 11,35.. 1,86 -1,58 770%  1444% 5,19%
31 11.280.. 10.744,.. 53520 4,74% 071 -0,65 1,69% 2,12% 1,53%
32 10340.. 10781,.. -441.. -427% -0,59 0,58 0,00% 144%  -053%
33 10317.. 10.544,. -227.. -2,20% -0,30 0,30 0,00% 038%  -0,14%
34 13542.. 13.1071.. 37153 274% 049 -034  2026% 102%  2741%

172
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1804

Engenheiro Civil

SisDEA Home - Modelagem de Dados

26/04/2025

SisDEAT-Teste 01.sdah

Da.. Observado | Estimado Resduo | Resduo Re.. Residuo/DP Regr.. Distinda de Cook
1 0,01 0,01 0,00 -2,24% 0,61 0,0070
2 0,01 0,01 0,00 0,75% 0,22 0,0008
4 0,01 0,01 0,00 0,46% 0,13 0,0004
5 0,01 0,01 0,00 1,20% 0,34 0,0029
6 0,01 0,01 0,00 471% 1,28 0,1482

10 0,01 0,01 0,00 5,60% 1,83 0,1643
12 0,01 0,01 000  -335% -0,89 0,0088
13 0,01 0,01 000  -472% 1,22 0,0200
14 0,01 0,01 000  -255% 072 0,0253
15 0,01 0,01 0,00 3,64% 1,09 0,0595
16 0,01 0,01 000  -270% -0,89 0,5500
17 0,01 0,01 0,00 3,24% 0,95 0,0176
18 0,01 0,01 000  -605% -1,56 0,0999
19 0,01 0,01 000  -074% 0,21 0,0013
21 0,01 0,01 0,00 4,83% 141 0,1041
22 0,01 0,01 0,00 2.94% 0,84 0,0136
23 0,01 0,01 000  -0,18% -0,05 0,0001
24 0,01 0,01 000  -0,12% -0,04 0,0002
25 0,01 0,01 0,00 3,54% 0,98 01227
26 0,01 0,01 0,00 1,96% 0,57 0,0187
27 0,01 0,01 000  -053% -0,15 0,0007
28 0,01 0,01 0,00 0,31% 0,08 0,0002
29 0,01 0,01 000  -632% -1,68 0,1065
30 0,01 0,01 000  -621% -1,58 0,0488
31 0,01 0,01 000  -246% -0,65 0,0083
32 0,01 0,01 0,00 2.07% 0,58 0,0075
33 0,01 0,01 0,00 1,08% 0,30 0,0023
34 0,01 0,01 000  -140% -034 0,0622

12
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Sergio Cremaschi Sampaio

fls. 1806

Engenheiro Civil

SisDEA Home - Modelagem de Dados

SisDEAT-Teste 01.sdab

26/04/2025

Dad.. Observado | Estimado Residuo  Residuo Re.. Residuo/DP Estim... Residuo/DP Regre..
1 10.742,86 10.276,65 466,21 4,34% 0,62 -0,61
2 9.400,00 954221  -142.21 -151% -0,19 022
4 9.969,70 10.061,58 91,88  -092% 012 0,12
5 10.011,83 1025597  -24414  -244% -033 034
6 10.761,31 11.852,13 -1.09082  -10,14% -145 1,28

10 7.690,91 864662  -95571  -1243% 127 1,82
12 11.350,90 10.625,98 724,92 6,39% 097 -0,89
13 11.963,64 1091006  1.05358 8.81% 140 122
14 10.071,43 957762 49381 4,90% 0,66 -072
15 8.930,00 961690  -68690  -7.69% -091 1,09
16 7.362,92 6.980,40 382,52 5,20% 0,51 -089
17 9.400,00 1004075  -64075  -6382% -085 0,95
18 12.023,26 1069091 133235  11,08% 177 -156
19 10.183,33 10.034,92 14841 1,46% 0,20 -021
21 9.400,00 1037849  -97849  -1041% -1,30 141
22 9.870,00 1047619  -606,19  -6,14% -081 0,84
23 11.488,89 11.447,82 41,07 0,36% 0,05 -0,05
24 8.567,71 8.546,70 21,01 0,25% 0,02 -0,04
25 10.528,00 1131484 78684  -TAT% -1,05 0,98
26 9.518,99 990378  -38479  -404% 051 057
27 10.493,02 10.383,03 109,99 1,05% 0,15 -0,15
28 11.322,73 1139393 71,20 -063% -0,09 0,08
29 11.251,52 995342 129810  1154% 173 -1,68
30 12.322,12 1092393 139819  1135% 1,86 1,58
31 11.280,00 10.744,80 535,20 474% 0,71 -0,65
32 10.340,00 1078179  -44179  -427% -059 0,58
33 10.317,07 1054431  -22724  -220% -0,30 0,30
34 13.542,63 13.171,10 371,53 2,74% 049 -034
13
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Em resposta aos quesitos constante no processo (fls. 1666), seguem consideragdes:

1 — Qual o valor do imével indicado nos autos?
Resposta: Conforme descrito no “ltem 5. Conclus&o” do presente laudo de avaliacéo,

seguem os respectivos valores:

Matricula Unidades Valor adotado R$
32580 Conjunto 101 680.000,00
32581 Conjuntos 102 / 103 795.000,00
7077 Conjunto 106 775.000,00
7078 Conjunto 107 470.000,00
7079 Conjunto 108 470.000,00
7080 Conjunto 109 470.000,00
7081 Vaga 1 45.000,00
32582 Vaga 2 45.000,00
32583 Vaga 3 45.000,00
32584 Vaga 4 45.000,00

2 — Quais benfeitorias existem na regiao?

Resposta: Conforme descrito no “ltem 2.2 Caracteristicas da Regidao” do presente
laudo de avaliagdo: A regido onde se localiza o imovel avaliando possui uso
predominantemente comercial, coexistindo com edificios residenciais. Em seu
entorno predominam restaurantes, shopping center, comercio de servigos, drogarias,
bancos, hospitais, lazer, pracas e institucional, apresentando todos os
melhoramentos publicos essenciais, tais como: redes de agua; luz; esgoto; gas,
telefonia; iluminacdo publica; pavimentacao; arborizacao; transporte publico direto
atraves de rede de 6nibus e Metro.

Situado no coragédo da Avenida Paulista, o edificio oferece facil acesso as principais
vias da cidade, como as Avenidas Nove de Julho, Brigadeiro Luis Antdnio e Vinte e
Trés de Maio. Esta proximo a estacdo de metrd Trianon-Masp, facilitando o
transporte publico. Nas proximidades, encontram-se o Museu de Arte de Sao Paulo

(MASP), diversos shoppings, restaurantes e hospitais.

E-mail: sergiosampaio01@uol.com.br — Fone: (11) 9.9972-6061
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3 — Qual o valor de IPTU do imoével? Qual valor do Condominio? Quais débitos
existentes e valores?

Resposta: Conforme descrito no “ltem 2.7 Custos com IPTU e condominio e débitos
existente” do presente laudo de avaliagao:

Foram solicitadas informagdes junto a administragdo do Condominio, bem como
para a empresa terceirizada que faz a gestdo desses titulos, mas até a presente

data sonegaram as informacgdes.

4 — Qual o valor de venda dos imdveis vizinhos ao imovel?

Resposta: Conforme descrito no “Iltem 3.4 Valores Praticados” do presente laudo de
avaliagao:

O levantamento da amostra utilizada para a precificacdo dos imoveis, teve como
foco empreendimento localizados na Avenida Paulista, com vocagao comercial e
préximo ao avaliando.

Neste sentido, a pesquisa conduzida no mercado local na regido revelou 34 (trinta e
quatro) elementos comparativos, sendo todas ofertas abertas ao mercado com areas
privativas que variam entre 25,00m? até 384,00m?, com pregos unitarios de area de
privativa apds o tratamento entre R$ 7.362,92/m? até 13.542,63/m?2,

No geral, as evidéncias encontradas apresentam boas caracteristicas construtivas e
especificagdes técnicas de qualidade.

As evidéncias de mercados encontradas estdo no anexo desde laudo de avaliagao.

5 — Qual fora a valorizagao do imovel entre o IPTU da execugéo e recente?
Resposta: Resta prejudicada, vez que os dados necessarios para o atendimento
deste quesito ndo foram fornecidos, nem pelo Réu, nem pela Administracdo do

Condominio.

6 — Existem o “boom imobiliario” na regido nos ultimos tempos? Qual a valorizagao
média dos imodveis?
Resposta: Vide informagdes do “ltem 3.2 Diagnoéstico de Mercado” do presente laudo

de avaliagao.
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7 — Qual o valor do imével atualmente?
Resposta: Conforme descrito no “ltem 5. Conclus&ao” do presente laudo de avaliacéo,

seguem os respectivos valores:

Matricula Unidades Valor adotado R$
32580 Conjunto 101 680.000,00
32581 Conjuntos 102 / 103 795.000,00
7077 Conjunto 106 775.000,00
7078 Conjunto 107 470.000,00
7079 Conjunto 108 470.000,00
7080 Conjunto 109 470.000,00
7081 Vaga 1 45.000,00
32582 Vaga 2 45.000,00
32583 Vaga 3 45.000,00
32584 Vaga 4 45.000,00
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