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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 42 Vara Civel do Forum da Comarca
de Sao Vicente/SP.

Processo n? 1004782-19.2017.8.26.0590

NORBERTO GONCALVES JUNIOR, engenheiro civil registrado
no CREA-SP sob o n® 0601731580/D, Perito Judicial nomeado para servir nos autos
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por esse D. Juizo, tendo realizado as vistorias, pesquisas e estudos pertinentes ao
caso em pauta, vem mui respeitosamente a presenca de V. Exa. apresentar o

resultado de seus trabalhos consubstanciados no LAUDO em anexo.
Nestes termos, pede deferimento.
Sao Vicente, 31 de outubro de 2023.
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1. - OBJETIVO

Trata-se de determinar o mais provavel valor de mercado de um imdével
residencial (apartamento n° 73), situado no 7° andar (8° Pavimento) do Edificio
Andrea, localizado na Rua Jacob Emerich, n° 87, Centro, Sdo Vicente/SP. indicado
no Termo de Penhora, as fls. 388 dos autos, utilizando-se de tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis, constituintes de uma amostra.

O valor encontrado para o imével avaliando serd aquele que podera ser
alcangado se colocado em mercado livre, sem que nenhum dos interessados em uma
eventual transacdo (comprador ou vendedor), por qualquer circunstancia, sejam
forcados ao negocio, conforme dispde a NBR-14653-1, item 3.44, in verbis:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

condi¢cées do mercado vigente.”

2. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

As andlises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sao
baseadas em dados, diligéncias e pesquisas obtidos pelo proprio Perito, tendo-se
como idéneas e verdadeiras as informacoes a ele prestadas por terceiros;

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes
dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, assim como do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagcdes
e Pericias de Engenharia/SP.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou técnica,
excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas funcées, precipuamente

estabelecidas em leis, cédigos ou regulamentos devidos.

Nao foram realizadas investigacées especificas relativas a defeitos,
invasdes, hipotecas, divisas ou outros, por ndo se integrarem com 0 objetivo deste

trabalho.
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3. METODOLOGIA

O presente trabalho atende as seguintes normas:

NBR — 14.653 - ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.
“‘Avaliacdo de Bens”, Parte 1: Procedimentos Gerais, Parte 2: Imoveis

Urbanos.

“‘Normas para Avaliagdo de Imoveis”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

Nivel de Fundamentagéo: lll

Nivel de Precisdo: Il

4. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel avaliando localiza-se no Centro de Sao Vicente, préximo a orla da
Praia do Gonzaguinha, em Area Urbana, Macroarea Insular, Macrozona Insular sete
(MZI-11), conforme os excertos dos artigos 31, 35 e 36 da Lei Complementar n°
917/2018, a seguir transcritos:

Art. 31 (...)

I — Area Urbana — AU: compreende toda a drea insular, excetuando-se o
Parque Municipal Tércio Garcia, o bairro do Japui e a area continental entre
0s Rios Branco e Piagcabucu;

Art. 35 (...)

| —Macroarea Insular, formada por planicies costeiras e morrotes
insulares, que inclui remanescentes de ecossistemas naturais, contida na

llha de Sao Vicente;
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Art. 36— (...)

I - Macrozona Insular Um - MZI-01: area urbanizada, compreendendo os
bairros Centro e Gonzaguinha, que tem inicio na confluéncia da Rua Frei
Gaspar com a Linha Amarela, por onde segue alternando para a Avenida
Marechal Deodoro até confluir com a Rua Benedito Calixto, defletindo a
direita e seguindo por ela até a Praia do Gonzaguinha, incluindo toda a faixa
de areia, até confluir com a Avenida Presidente Getulio Vargas, defletindo
a esquerda e sequindo por ela até a Avenida Newton Prado, por onde
seque incluindo-se toda a porcao terrestre até a Praca Vinte e trés de Maio,
deflete a direita pela Avenida Capitdo Mor Aguiar até a Rua Frei Gaspar,
deflete a esquerda até encontrar com o inicio desta descricdo, e
delimitando a Macrozona onde se pretende incentivar: a prote¢cdo do
patriménio cultural e paisagistico; a solugdo de conflitos urbanos, sociais
ou com a malha viaria; o uso residencial; o uso institucional publico
compativel com 0s usos existentes ou com 0s usos a se incentivar; o
incremento dos usos comerciais e de servicos ndo conflitantes com o0s
residenciais; a revitalizagcao urbana, a preservagao, conservacao, protecao,
reducdo dos riscos e recuperagdo das caracteristicas naturais e dos seus

ecossistemas naturais e as atividades turisticas, esportivas e de lazer.

A regidao tem topografia plana e é dotada de toda infraestrutura que
normalmente serve as areas urbanas, assim como rede de agua potavel, rede de

iluminacao, distribuicao de energia elétrica, pavimentagao, telefonia, transportes, etc.

A localizagdo do imével encontra-se assinalada na imagem de satélite
extraida do sitio Google Earth/2023:
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FOTO 01 — Imagem aérea da regido do imével avaliando.

5. DESCRICAO GERAL DO IMOVEL

Trata-se de um imével residencial (apartamento n°® 73) localizado no 7°
andar (8° pavimento) de um prédio edificado em estrutura convencional em concreto
armado, com 8 (oito) pavimentos, sendo: Térreo com o Hall de Entrada , Portaria e
Vagas de Estacionamento e 07 (sete) pavimentos “tipo”, onde se localizam 4 (quatro)
apartamentos em cada andar, num total de 28 (vinte e oito) apartamentos.

O edificio tém idade aparente de 45 (quarenta e cinco) anos, estado regular
de conservacao, apresenta revestimento externo em pastilhas de porcelana na cor
branca e detalhes na cor marrom, assentadas sobre argamassa convencional,
internamente suas paredes estdo revestidas com argamassa convencional, massa
corrida com pintura latex pva, esquadrias de aluminio anodizado preto, com vidro
comum, podendo ser classificado na Classe 1, Grupo 1.3.3 do Estudo de Valores de
Venda do IBAPE/SP, como apartamento de padrao médio.

-5-
Rua General Camara, n?05/1210 Santos/SP
(013) 3349-5377 -: engnorberto@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NORBERTO GONCALVES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/11/2023 as 22:30 , sob o nimero WSVC23701946418

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004782-19.2017.8.26.0590 e cdodigo 2nWW4WBH.



fls. 456
Norberto Goncalves Junior

Engenheiro Civil

A unidade avalianda esta descrita na Matricula numero 12957 no livro de
registro do Cartério de Registro de Iméveis de S&o Vicente, com Area Util de 82,42
m2; Area Comum de 27,23 m2,; Area Construida Total de 109,65 m2 e Fracdo Ideal:
3,87 m?

OFICIAL 3
LIVRO 2 < i

-

NELSON EOBO  REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO VICENTE E
8 A

REGISTRO GERAL
(& laco do AM, 173 da L& NO 5015, de 31,1211078)

1 [ MATRICJLA 2] RUA Z N° DO IMOVEL CL SUA CENOMINAGAD 8] CADASTRO
I
12957 | Rus Jacos Eamerich n2 27 - EDIPICTO AYOREA - AFTO, 75 - Séo Vicents ;
M. | 4{ CARACTERISTICOS £ CORFRONTAGOES] % Qe [ Rn | N | Buor
s.v. O APARTAKENTO W% 73 , LOCALIZADC KO 72 ANDAR OU 3¢ PAVIMENTC DO EDIFS ANDREA, sitvado a rua Jacod

Epgrich n? 87, neste Mhmicipio ¢ Comarca de Sdo Vicente, deste Bstado, compcsto de living, hall ilatgr
0o ¢ circulagde, dois dormitfrios, cozinha, banheiro, ares de servigo & quarto & #.C, PaTe emprege-

cz, confroniu~-se pela ‘recte onde tem Sua entrada, cow o hall do pavimento e cov & srea de ilwmine¢ao
e vantilaglo; & direita com o apartamento 72; & esouerda cor a dres de recuc laterzl do edif{ch e nog
fundos com a drea fronteira @ ruu Jacob Bmerich, tem @ dres Gtil deSimyc 3, &res comuw de 27,23 =2,
totalizando w drem construfda de 109,65 m2, pertencendo~lhe no raspectivo terrens a fragao ideal egqui
valente & 3,67% do toéo,

£

Antacedortes comivals 3 Coulinue na 20 @ pag ,\’
Tr. n? 66.€81 desza Cire, folhas seguintes i)

wn

O apartamento encontra-se em estado regular, necessitando de reparos
simples a importantes, em razao de danos por infiltracdes, objeto de prova pericial nos
Autos do Processo n® 1013626-55.2017.8.26.0590, tendo como divisdo interna os
seguintes compartimentos: sala em dois ambientes, cozinha, area de servigos, wc, 2
(dois) dormitérios, corredor de circulagdo e banheiro social, com pisos em ceramica
comercial e azulejos até o teto nas areas molhadas, piso com tacos de madeira e
paredes pintadas com latex pva sobre massa corrida na areas secas, esquadrias de

aluminio, exceto a cozinha que é em madeira..

A seguir o relatério fotografico que melhor ilustra a situacdo do imdével

avaliando:
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FOTO 02 — Detalhe da fachada principal do Edificio Andrea onde esta situado o imével

avaliando.
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Vista parcial interna do apartamento avaliando (sala de jantar e estar).
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FOTO 03 - Vista parcial da Rua Jacob Emmerich (sentido Praia

FOTO 04 -
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6 - AVALIACAO

Para os devidos calculos este Perito valer-se-4 da aplicagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme disposto na NBR-14.653-1, item
8.2.1, in verbis:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico

dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Para elaboracao deste trabalho foi utilizado como tratamento técnico aos
dados ou elementos de pesquisa a regressao linear/ inferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

Destarte, foram levantados dados amostrais, todos passiveis de
aproveitamento na metodologia aplicada, qual seja, a Inferéncia Estatistica, assim
definida na NBR-14.653-1:

“3.26 - inferéncia estatistica - Parte da ciéncia estatistica que permite

extrair conclusées sobre a populagado a partir de amostra”.

Para se alcancar a convicgdo do valor do imével, estabelecemos uma
funcdo de regressdo da Inferéncia Estatistica, mediante aplicagdo do método dos
minimos quadrados, que foi submetida a testes de hipdteses cujos resultados

atenderam as exigéncias do nivel de rigor desejado.

O comportamento do valor de venda do imoével e as caracteristicas dos

dados obtidos, foram estudados em relagao as seguintes variaveis:

Area Privativa: Variavel quantitativa, positiva, continua, medida em metros

quadrados, indicativa do espago interno privativo dos imoveis;

indice Padrdo Construtivo: Variavel proxy, positiva, continua, atribuida
com base no padrao construtivo (R8N — CUB - SINDUSCON) do imével, ajustado a

tipologia descrita no EVV — Estudo de Valores de Venda do IBAPE/SP.
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indice Renda IBGE (localizacdo): Variavel proxy, positiva, continua
indicativa da renda per capita extraida dos Registros Estatisticos do IBGE;

Distancia Praia (localizacao): Variavel quantitativa, discreta, negativa,

indicativa em metros lineares da distancia dos imoveis a orla da praia;

Dormitério: Variavel quantitativa, discreta, indicativa do nimero de quartos

das respectivas unidades privativas;

Valor Unitario: variavel explicada (dependente), correspondente ao valor

de oferta ou transacao dos imoéveis, expresso em R$ (reais) o valor unitario do m2.

Numero de dados de mercado utilizados: 77 (setenta e sete) elementos,
sendo 64 (sessenta e quatro) efetivamente utilizados, apresentados no anexo deste

laudo, com as respectivas localizagdes, variaveis e fontes de informacgdes.

Para determinacao da regressao Mdltipla que melhor explica a variagao dos
valores totais dos imoveis avaliandos em funcao das variaveis estudadas, utilizou-se
o Método dos Minimos Quadrados da Estatistica Inferencial, com a utilizagcdo de
Software Sisren Windows 1.92.

O modelo inferencial justificado que demonstrou melhor aderéncia aos
pontos da amostra tem a seguinte expressao:

Valor Unit Trans Est = + 1733,917172+84357,51479 / Area Privativa
-3732,296372 / Indice Padrao Construtivo+601,2840276 *
Dormitérios+361,3075455 * In (Renda IBGE)-0,07456972009 * Dist Praia

A descricdo das variaveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-
se no Anexo | deste Laudo.
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Coeficiente de Determinacéo: O coeficiente de determinagéo representa o
poder de explicagdo das variaveis independentes (area privativa, setor urbano e
estado de conservagao) ser a variavel dependente (valor). Nos demonstrativos de
calculos extraimos que o coeficiente é igual 0,74 isto é, 74,00 % da variagao do valor
de mercado em relagédo aos atributos considerados é explicada pela regresséao.

Coeficiente de Correlacdo: define o grau de relacionamento entre duas ou

mais variaveis (-1 e +1). Dos célculos apresentados no anexo deste laudo verifica-se
que o Coeficiente de Correlacéo é 0,86 o que demonstra uma forte correlacao, cuja
perfeicao seria 1,00.

Valor Total do imovel:

Para a determinagdo do valor do imdvel, adotaram-se os seguintes dados
para entrada na equacgao de regressao:

Apartamento (Unidade n® 73):

Area Privativa: 82,42 m?

indice Padrao Construtivo: 1,1540
Renda IBGE: R$ 3.212,29
Dormitorios: 2

Distancia Praia: 116,58 metros

Substituindo-se os dados na equacgao de regressao, temos:
e Valor estimado: R$ 299.558,65

Intervalo de confianca do valor estimado:
Confianca: 80,00 %
Estimativa pela: Moda

Valor minimo: R$ 289.184,14
Valor maximo: R$ 309.933,15

-12 -
Rua General Camara, n°05/1210 Santos/SP
(013) 3349-5377 -: engnorberto@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NORBERTO GONCALVES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/11/2023 as 22:30 , sob o nimero WSVC23701946418

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004782-19.2017.8.26.0590 e codigo 2nWW4WBH.



fls. 463

Norberto Goncgalves Junior
Engenheiro Civil

7 — QUESITOS DO EXECUTADO, FLS. 441/442

Quesito 01: Ha infiltracdo de agua no imdvel? Se sim, qual a origem da agua? De que
€ a responsabilidade? A quanto tempo existe a infiltracdo? A infiltracado de agua

causou danos? Quais foram os danos causados e qual o valor dos danos?

Resposta: Sim, conforme indicou o Perito Ricardo Ferreira de Souza Lyra na Agéao
de Embargos a Execucdo (Processo n® 1013626-55.2017.8.26.0590), apensado ao
presente Processo de Execucgado; Conforme relata o Perito a origem das infiltracdes
gue causaram danos ao imovel € na Cobertura do Edificio, iniciaram em 2013, e
seriam de responsabilidade do Condominio (Exequente) e o valor apurado de R$
31.586,64.

Quesito 02: Quais obras devem ser feitas para sanar os defeitos de infiltragdo no
edificio? Qual o valor aproximado dessas despesas?

Resposta: Conforme o Laudo do Perito, que nao € objeto desta prova pericial, 0
Condominio seria o responsavel pelas infiliragdes que afetaram o imével avaliando e
as despesas foram de responsabilidade do exequente, ndo tendo sido apurada a
quantia gasta.

Quesito 03: Qual a quantia em dinheiro sera necessaria para recuperar o imovel do
executado ao estado normal, mantendo-se 0 mesmo nivel de acabamento? Quanto
tempo duraria esta reforma? Qual seria o valor da locacdo do imovel pelo periodo da

reforma, em que o Embargante ndo podera utilizar o bem?

Resposta: Conforme o Laudo do Perito, que ndo é objeto desta prova pericial, o valor
apurado de R$ 31.586,64, prazo estimado para execucdo de reformas é de 60
(sessenta) dias e o valor locativo de imével similar seria R$ 2.200,00/més, enquanto

o0 imodvel seria reformado.
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- CONCLUSAO

De acordo com os calculos efetuados no item 6 deste laudo, conclui-se que
o valor provavel de mercado do imével residencial, objeto da matricula n® 12957 no
Registro de Iméveis de Sao Vicente, com Area Privativa de 82,42 ,designado como
“Apartamento n° 73, localizado no 7° andar (8% Pavimento) do Condominio Edificio
“Andréia”, situado na Rua Jacob Emmerich, n° 87, Centro, Sdo Vicente/SP, com sala
de estar e jantar, cozinha, area de servicos, wc, 2(dois) dormitérios, banheiro social e
conforme a convencao condominial 1(uma) vaga de para estacionamento de um

veiculo, sujeito a manobras, com os arredondamentos € de:

Valor do imével (Apartamento n? 73)
R$ 300.000,00
(trezentos mil reais)

DATA DE REFERENCIA:- OUTUBRO /2022

8 - ENCERRAMENTO

Dando os trabalhos por encerrados apresenta-se o respectivo laudo, que
vai impresso no anverso de 14 (catorze) folhas, e um anexo com memorial de célculo
do programa SISREN 1.98.

Sao Vicente, 31 de outubro de 2023.

ENG. NORBERTO GONCALVES JUNIOR
PERITO JUDICIAL
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RESULTADOS ESTATISTICOS

Modelo:

Data de Referéncia:

quinta-feira, 26 de outubro de 2013

Informacdes Complementares:

NuUmero de variaveis: 9

Numero de variaveis consideradas: 6
Numero de dados: 77

NuUumero de dados considerados: 64

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagao: 0,8616045/ 0,8616045
e Coeficiente Determinacdo: 0,7423622

e Fisher-Snedecor: 33,42

e SignificaAncia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:
e 64% dos residuos situados entre -1 e + 1 s

e 959% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: O

Variaveis Equacao t-Observado
e Area Privativa 1/x 9,07
e Indice Padrao Construtivo 1/x -9,10
e Dormitérios X 4,41
e Renda IBGE In(x) 1,37
e Dist Praia X -1,63

Equacao de Regressao - Direta:

Valor Unit Trans Est =

+1733,917172 +84357,51479 / Area Privativa -3732,296372 / Indice

Padrao Construtivo +601,2840276 * Dormitérios +361,3075455
*In (Renda IBGE) -0,07456972009 * Dist Praia

Correlacoes entre variaveis Isoladas Influéncia
e Area Privativa
Indice Padrao Construtivo 0,14 o,
Dormitérios -0,69 o,
Renda IBGE -0,27 0,
Dist Praia 0,01 0,20
Valor Unit Trans Est 0,44 0,
e Indice Padrao Construtivo
Dormitérios -0,19 0,32
Renda IBGE -0,15 0,07
Dist Praia -0,05 0,19
Valor Unit Trans Est -0,59 0,77
e Dormitérios
Renda IBGE 0,27 0,00
Dist Praia 0,06 0,18
Valor Unit Trans Est -0,03 0,50
e Renda IBGE
Dist Praia -0,06 0,04
Valor Unit Trans Est 0,08 0,18
e Dist Praia
Valor Unit Trans Est -0,06 0,21
-16-
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Graficos do Comportamento das Variaveis em Relacao aos Precos.
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ELEMENTOS COMPARATIVOS (AMOSTRA)

Dado | Enderego | cComplemento | Bairro | Informante | Teletone | Area Priva...| Indice P... | Dormi...| Renda IBGE | Dist Praia || Valor Unit...
1 |RuaPero Correa, 573 -23.969363465490336, -46.3694736003... Ttarare  Bela Vista Imoveis 3467-4543 70,0000 1,306 2 23208 191,57 454575
2 | AvManoel de Mobrega, 545 -23.970366962328935, -46.3687345582... ltarare  Durante 3468-2525 95,0000 16774 z 4.088,53 60,14 4.493.20
"3 |Rualosé Francisco Valenga 81 -23.96771836177352, -46.35770822940.., Ttarare  Brunna Fernanda de Oliveira  (13) 97407-00... 38,0000 11394 1 248197 114,62 433749
"4 |RuaPero Correa, 230 -23.972340769415723, -46.3709357579... Itarare  Leda Rodrigues (13) 99785-87... 48,0000 14300 1 4.751,20 154,51 4552,08
"5 |RuaPero Correa, 372 -23.971248465788524, -46.3702588202... Ttarare  Jodo Vieira Bueno (11)99725-78.., 65,0000 1,1400 1 4.367,00 161,41 282307
"6 | Rua Professor Dielfino Stockler de Lima, 31 -23.967634458000034, -46.3565186205... Trarare Fabio Augusto Fonseca (L) 99796-95, 48,0000 09782 1 235283 98,26 3.231,98
"7 | Rua Princesa lsabel, 90 -23.967449261727882, -46.3566003293... Itarare  José Roberto (13) 98138-96... 25,0000 1,0580 1 235283 14284 4.940,00
I Rua José Francisco Valenga, 125 -23.967489473037148, -46.3573841288... Ttarare  Jodo Vieira Bueno (13)99713-40.., 38,0000 1,0890 1 248197 12645 4.250,00
9 |Rua Onze deJunhe, 292 -23.9713154657978, -46,372546029220... Itarare  Mova Era Administracao De .. (1) 2063-2198 80,0000 11540 2 4182,03 12073 344375
|10 | Avenida Manoel da Nébrega, 412 -23.971379969107883, -46.3696482001... Itarare  Ivange Palermo Pereira (13)99718-82... 35,0000 1015 2z 465106 103,56 ERavpr
[ 11 |Rua1l de Junho, 74 -23.97242584234082, -46.37063025925... Ttarare  AUXILIAR ASSESSORIA PRED.. (13)99154-74... 56,0000 11895 1 475120 12029 313839
12 |Rua Saldanha da Gama, n 217 -23.973029062504075, -46.3727013932... Ttarare  RCM ADMIMISTRACAQ DE... (13)3579-150.., 44,0000 1,5624 1 452237 3536 518,81
13 |Rua Saldanha da Gama, n® 217 -23.873029062504075, -46,3727013932... Ttarare  Angelica de Araujo Jodo (13) 97418-26.., 146,0000 1,5624 2 452237 35,36 4489,72
14 |Rua Saldanha da Gama, n° 217 -23.973029062504075, -46.3727013932... Itarare  Infinity Imoveis AssessoriaL.. (13)3877-975.. ~ 1480000 15624 2 452237 3536 468581
15 |Rua Onze de Junko, 324 -23.97121707024242, -46.37288880341... Itararé  Marcelo Machado Cortegiane (L3) 3302-0915 40,0000 15624 1 418203 9379 5.225,00
716 |Ruada Constituicdo, 123 -23.968827815302217, -46.3756968326... Ttararé  DIEGO ALVES CARVALHO (13)98817-72.., 40,0000 08782 1 318798 56,39 352688
17 |Rua Leopolde Motta e Sitva, 92 -23.95880186046531, -46.36384880879... Itararé  Sonia Antonia Palmejani (13)98128-98. ., 35,0000 1,5624 1 327433 11348 515714
E Avenida Presidente Wilson, 1156 -23.9A9388165501194, -46.3690402290... Itararé  ROGUS NEGOCIOSIMOBILL.,  (13) 3062-3394 32,0000 15624 1 423298 196,28 4.750,00
19 |Avenida Manoel da Nébrega, 1077 -23.97123829864733, -46.37028048033.., ltararé  F.GOMES CORRETOR DEIM... (13)98879-41.., 40,0000 11540 1 4.367,00 172,01 3.752,50
20 |Ruzds Constituico, 604 -23.86636127250947, -46.37928244205... Ttararé  ROGERIO ANGELINI (13) 3395-5900 47,0000 11335 1 341851 203,67 3.234,04
21 | Avenida Manoel de Nobrega, 652 -23.969966968274562, -46.3679197196... Ttararé  PREDIAL SANTISTA (13) 3289-8090 45,0000 11895 1 387186 315 348210
| 22 | Avenida Presidents Getilio Vargas, 152-  -23.972777949927217, -46.3851378532... Morro ... BRUNO SILVA CERAVOLO (13) 98100-48.., 48,0000 1,5624 1 2.906,38 18,27 435416
23 |RuaJacob Emerick, 60 - -23.96378663995381, -46.38194751452... Gonza.. Fatima Buenc Borba (13)99779-97 68,0000 13286 2 3142,03 86,47 405147
24 |Rua Candido Radrigues, 20 - -23.968655286770304, -46.3795984645... Gonza... Dugg Mont (1) 96068-70... 430000 13286 1 331780 44,59 441860
25 |Rue Frei Gaspar, 289 -23.967628518524798, -46.3827907460... Gonza.. IMFImoveis (11)96735-30... 40,0000 13286 1 3.091,94 8.067,00 3.800,00
26 |RucFrai Gaspar, 156 -23.9681548654765, -46.381225615664... Gonza.. ROGERIO ANGELINI (13) 3295-5900 56,0000 13286 1 323821 132,64 44071
27 |Avenida Antrio Rodrigues, 578 - -23.95850068471500, -46.37804826404... Gonza.. GV SAMTOS ADMINISTRAG... (13)33201-2600 98,0000 13286 2 3.216,17 56,92 363520
28 |Rus Candido Rodrigues, 20 - -23.9686650903665, -46.379587735651... Gonza.. GY SANTOSADMINISTRAG... (L3)3301-2601 36,0000 13286 1 331780 50,25 3.647,32
29 |Avenida Presidente Wilson, 900 - -23.96776536911156, -46.37709492891... Gonza.. DenisRamos (13) 97403-67.., 90,0000 13286 2 3.21597 167,24 369444
30 |Rua Candido Rodrigues, 353 -23.96602227300115, -46.37833022873... Gonza.. Consultare Iméveis (13) 3041-5555 92,0000 11335 2z 3.467.01 317 304619
31 |Avenida Embaixador Pecro de Toledo, 300 -23.969253258676247, -46,3814026160.., Gonza.. KALUIMAVEIS (11) 4479-1718 98,0000 11895 2 307959 2824 3.392,85
32 |Avenida Embaixador Pedro de Toledo, 39... -23.069688754884906, -46.3325324584... Gonza... Favereto (11) 98715-80... 60,0000 13286 2z 300518 ETRES 4.100,83
"33 | Rua Benedito Calixto, 150 - -23.967845577052564, -46.3761345370... Centre  Thiago R. Lourengo (117 99955-33.., 62,0000 11335 1 3.219.20 164,28 281128
34 |Rua Frei Gaspar, 253 - -23.967860169591006, -46.3824991604... Centro  FABIO BRONGAR DE CASTRO  (61) 99269-60... 480000 13286 1 3104,00 218,38 397449
735 | Avenide Embaixador Pedro de Toledo, 53... -23.960703288910807, -46.3840072408... Centro  Victor Languidi (13)3324-8732 38,0000 15624 1 279075 65,91 4.993,.99
36 | Praga Vinte e Dois de Janeiro, 644 - -23.970178727556004, -46.3855124303... Centre  Rafael Marchesi (11)99175-57.., 35,0000 0,9782 1 277153 64,17 325714
37 | Rua Benedito Calisto, 139 - -23.967699219108773, -46.3766154852... Centre  Américo Alves Francisco Cor... (L1) 3097-0789 50,0000 15624 2 3.167.30 157.87 4.560,00
38 |Avenida Presidente Wilson, 400 - -23969763358139613, -46 3727762663... Centro  \Vieira de Carvalho Negécios ... (11)3592-5589 82,0000 09782 2 3.838.36 1.480,00 301219
39 |Rus Santa Cruz, 21 - -23968203446853988, -46 3898504265... Centro  REMATA PETROSKI (13)99748-43... 80,0000 13624 1 261617 348,73 3.88313
740 |Rua Candido Rodrigues, 308 -239507872602713, -46.398187000357... Centro  Alexandre Heymer Consulto... (13)98830-45... 82,0000 09782 1 245783 1.690,00 2.122,56
41 | Rua José Bonificio, 52 - -23.969269472602296, -46.3329603998... Centro SO FLATS (11) 3059-0846 50,0000 13286 1 3.005.18 70,84 3.610,00
"42 |R.Pero Correa, 506 -23.97006560661399, -46.36970339713... ltararé  Bezemra 11 97659-7776. 350000  1,2633 1 419858 178,88 4478,58
"43 |Av.Manoel da Nébrega, 317 -23.97215123780468, -46.36098546748... Mtararé  Mirante Iméveis - AG Santana 11 2071-7963 30,0000 12633 1 4.761,66 95,95 538334
"4 |R Gongalo Monteiro, 41 -23.96077477498574, -46.37415015394... Centro  Fllmoveis 13 99156-4520 32,0000 12633 1 3.480,04 7114 5.046,88
45 |R Pero Correa 122 -23.97318905550602, -46.37153460623... Mararé  Falcao Assessoria Imobiliariz 13 3500-8479 39,0000 12633 1 4.790,07 104,82 511539
746 |R Leopoldo Mota & Silva, 45 -23.96839374910387, -46.36150323926... Mararé  Costz NovaIméveis 11 2905-0480 45,0000 1191 1 2.542,66 87,97 432178
I R. José Francisco Valenca, 125 -23.9674737326562, -46.357387435269... Mararé  Falcao Assessoria Imobiliaria 13 3500-8479 35,0000 1,2633 1 248197 13353 502142
48 | AV, Presidente Wilson, 699 -23.96898333575633, -46.37572071353... Mararé  Jose Pinheiro 11 97116-3643 36,0000 09782 1 3.187,98 48,81 347767
49 |R, Saldanha da Gama, 76 -23.973313928337596, -16.3714167925... Itararé  Fernanda Goldman 11 98984-7926 110,0000 09782 E 4.790,07 109,55 4.404,54
50 | Av. Manoel da Nébrega, 501 -23970755070519978, -46 3689963252... ltararé  Antonio Sergio Hilsdorf 11 94640-5253 90,0000 08792 3 4.27883 51,02 4.169,45
51 |R Messia Asei, 510 -23.96024281447816, -46.37040643800... Mararé  Myx Consultoria Imobiliaria .. 13 3221-5666 68,0000 12633 2 4.24964 290,23 4.750,00
52 |Rua Mem de 55,178 -23.96774803984833, -46.37502024792... Centro  Andre Amorim 13 98808-0208 35,0000 14641 1 338302 201,84 412818
53 | Av. Presidente Wilson, 1096 -23.966640343222032, -16.3787551510... Centro  Vinicius Cardoso 13 98186-0297 54,0000 1.2633 1 3.268.95 28397 4.380.55
e | Praga 22 de Janeiro, 644 -23.97025099239738, -46.38557209354... Centro  Marina Mendes Ocana 11 99177-2400 33,0000 08792 1 277153 7369 4.342,86
55 | Av. Antériio Rodrigues, 15 -23970864819868083, -46.3735563028... Centro  Aax - Negocios Imobiliarios ... 11 4861-0816 90,0000 13286 2 4.04747 2993 4.116,66
756 |Rua José Bonificio, 147 -23.960307761434237, -46.3842021021... Centro  Antenio Carlos 13 99621-5484 45,0000 14641 1 2.800,67 12782 3.800,00
57 |R. José Bonifacio, 187 -23.969112793151776, -46.3346286979... Centro  Antenio Carlos 13 99621-5484 55,0000 12633 1 275844 15513 387273
58 |R Gongalo Monteiro, 279 -23.967982703190703, -46.3729467250... Boa Vis... Litoral House (13)4141-929... 32,7000 1,249 1 3.408,01 301,05 4.938.10
59 |Rus Gongalo MOnteiro, 258 -23.968268874220587, -46.3726032196... Boa Vis.. Futura NegéciosImobiliarie... (13) 3467-311... 48,0000 08782 1 3.637,67 267,82 3.562,50
760 |Rua Amador Bueno da Ribeira, 51 -23.96841665820308, -46.37822150632... Centro  Antenio Carlos (13) 99787-03... 42,0000 12633 1 3.21617 7714 4.750,00
E Rua Amador Bugno da Ribeira, 51 -2396841665820308, -46.37822150632... Centro  FAMILIA IMOVEIS COMSULT... (13) 3232-1954 52,0000 12633 1 32617 7714 4.657,85
62 |Praca Pogos de Caldas, 311 -23.962794021385108, -46,3688449334... Jardim ... Johnny Troia 1399145-1932 51,0000 1,3800 2 345548 976,59 512255
63 |Praga Pogos de Caldas, 311 -23962794021385108, -46 3688449334... Jardim ... RodaIméveis ltda epp 133327-3538 50,0000 1,3800 2 345548 976,59 5.795,00
o4 | Praga Pogos de Caldas, 311 -23962794021385108, -46 3688449334... Jardim ... RodaIméveis ltda epp 133327-3538 51,0000 1,3800 2 345548 976,59 549510
65 |R.SHo Gongalo, 75 -23.9A3842558875413, -46.3607898974... Jardim .. Falcao Assessoria Imobiliaris 13 3500-8479 58,0000 1,3800 2 3.555.25 85336 491279
" 66 | Av. Marechal Deodoro, 1099 -23.96736856307368, -46.37209570038... Vila Val.. Elton A, Cunha 13 97407-0618 30,0000 1,3800 1 377101 38353 6.080,00
Av. Marechal Deodoro, 1099 -23.96736856307368, -46.37209570038... Vila Val... Casa SantistaImoveis 13 997758-0004 71,0000 1,3800 2 377101 383,53 6.02113

Rua Dr. Armando Sales de Oliveira, 231 -23.963003188292948, -16.3792010503... Vila Val... Farol 13|Apartamentos [[mé... 13 93865-2769 89,0000 1,3800 2 3.550.10 678,31 6.692,70

R. Jasé Gangalves da Mota linior, 349 -23.962731483763445, -46.3773959208... Vila Val... Myx Consultoria Imobiliaria I... 13 3221-5666 67,0000 1,3800 2 373836 71803 4.537.31

Av Juiz de Fora, 328 -23.962059209896797, -46.3673521886... VilaVo.. Imobilidria Pousada (13) 98123-36... 60,0000 14400 2 315375 1150,00 4.987,50

71 |AvJuiz de Fora, 328 -23.962059209896797, -46,3673521886... VilaVo... Kleber Rodrigues dos Santes  (13) 98857-97... 58,0000 14400 2 3.15375 1.150,00 4.340,51
72 | Avluiz de Fora, 328 -23.962059209896797, -46.3673521886... Vila Vo... ImobSantes Empreendiment... (13)3284-001... 58,0000 14400 2 315375 1150,00 531355
73 | Avluiz de Forg, 328 -23.962059209896797, -46.3673521886... VilaVo... Gaves Imobi (12) 99198-80... 65,0000 14400 2 315375 1150,00 4.238.46
I R. Céindide Rodrigues, 284 -23.96655420695131, -46.37818031981... Gonza.. Re/Max Home Group 11 3263-0815 35,0000 14792 1 3.275,55 288,65 4.750,00
75 |R. Américo Brasiliense, 190 -23.966977583482873, -16.3798614846... Gonza.. Falcao Assessoria Imobiliaria 13 3500-8479 42,0000 14792 1 332830 232,54 5.654,76
| 76 | av. Embaiador Pedro de Toledo, 520 -23.960883021681174, -46.3836492085... Centro  ImobSantos Empreendiment... 13 3284-0013 38,0000 14792 1 279390 2283 5.375,00
77 | Av. Presidente Wilson, 802 -23.968033752996288, -46.3763562005... Gonza.. Imobiliaria Paulista Imoveis ... 11 5090-7070 26,7900 14792 1 3.080,99 13322 5.700,00

-26-

Rua General Camara, n?05/1210 Santos/SP
(013) 3349-5377 -: engnorberto@uol.com.br

WSVC23701946418

umero

22:30, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por NORBERTO GONCALVES JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/11/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004782-19.2017.8.26.0590 e codigo 2nWW4WBH.

é copia

Este documento



