
 

 
 
 
 
 

AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Processo nº: 0001648-25.2022.8.26.0590 1ª Vara Cível do Foro de São Vicente 
Exequente: Robson Baltazar Pereira 
 
 
 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
Uma unidade comercial não habitacional, com características hotelarias, tipo Apart-Hotel, 
sob a denominação de LUC 6, destinada a SALA DE VENDA, localizada no Térreo I, do 
Bloco “F”, do condomínio denominado “SOLAR DAS ÁGUAS PARK RESORT”, que tem frente 
para a Avenida Caminho do Sol, nº 650, no lugar denominado “Parque do Sol”, nesta 
cidade de Olímpia-SP, com área privativa de 438,7500mt², melhor descrito e caracterizado 
na matrícula nº 91.124 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de Olímpia. 
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Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$3.200.000,00 
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. 
 
 
 
COMPARATIVO: 
 
 
 

 
 
https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/hotel-a-v
enda-1006-m-por-r-4-200-000-00-santa-efigenia-olimpia-sp-1046713277?lis=listing_
1120 
 

 
 
https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/v
enda-pousada-5000-m-em-olimpia-sp-1102961801?lis=listing_1120 
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https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/p
ousada-com-12-dormitorios-a-venda-556-m-por-r-3-298-000-00-centro-olimpi
a-sp-1327873970?lis=listing_1120 
 
 
 
 

 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 
 
 
 

______________________ 
Olímpia 09 de dezembro de 2025 

 
 
 
 
 
 
 
AVALIADOR: 
 
Cláudio Mariano   
CRECI-SP 287.621 
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Assinaturas

Cláudio Mariano

Cláudio Mariano

CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imóveis em 10 dez 2025 às 11:34:27

Log

10 dez 2025, 11:29:02 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número d917537c-debb-47bd-bffb-03c7f06e80b3. Data limite para

assinatura do documento: 09 de janeiro de 2026 (11:29). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.
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alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 09 de janeiro de

2026 (11:25).

10 dez 2025, 11:29:18 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
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claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 
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claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita

com hash SHA256 prefixo b835f7(...), vide anexo manuscript_10 dez 2025, 11-28-07.png. IP:

191.38.10.24. Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.8089369 e

longitude -46.0509415. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1359.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

10 dez 2025, 11:34:28 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

d917537c-debb-47bd-bffb-03c7f06e80b3.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001
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Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº d917537c-debb-47bd-bffb-03c7f06e80b3, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.
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Cláudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 10 dez 2025 às 11:34:27
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 

 
Processo nº: 0001648-25.2022.8.26.0590 1ª Vara Cível do Foro de São Vicente 
Exequente: Robson Baltazar Pereira 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
 
1) IMÓVEL 
 
Uma unidade comercial não habitacional, com características hotelarias, tipo Apart-Hotel, 
sob a denominação de LUC 6, destinada a SALA DE VENDA, localizada no Térreo I, do 
Bloco “F”, do condomínio denominado “SOLAR DAS ÁGUAS PARK RESORT”, que tem 
frente para a Avenida Caminho do Sol, nº 650, no lugar denominado “Parque do Sol”, 
nesta cidade de Olímpia-SP, com área privativa de 438,7500mt², melhor descrito e 
caracterizado na matrícula nº 91.124 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de Olímpia. 
 
DOCUMENTAÇÃO Matrícula 91.124 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de Olímpia, 
informações extraídas do processo em comento: 
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2) LOCALIZAÇÃO E CARACTERÍSTICAS  
 
 

 
Vista aérea do local   
 

 
Vista fachada (estimada pelo endereço do imóvel) 

 
 

 

Clicksign  70b90bfc-1b54-48b5-96f9-7f0cfca288b0

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

16
48

-2
5.

20
22

.8
.2

6.
05

90
 e

 c
ód

ig
o 

pM
O

3J
M

gl
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 D

IE
N

E
 R

O
S

A
 D

E
 S

O
U

ZA
 M

A
TO

S
 M

A
R

TI
N

E
Z 

e 
Tr

ib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
6/

12
/2

02
5 

às
 1

0:
39

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

V
C

25
70

21
89

61
2 

   
 .

fls. 1140



 

 
 
 
 
 
3) COMPARATIVO DE MERCADO:  
 
 

 
 
https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/hotel-a-venda-10
06-m-por-r-4-200-000-00-santa-efigenia-olimpia-sp-1046713277?lis=listing_1120 
 

 
 
https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/venda-po
usada-5000-m-em-olimpia-sp-1102961801?lis=listing_1120 
 

 
 
https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/pousada-
com-12-dormitorios-a-venda-556-m-por-r-3-298-000-00-centro-olimpia-sp-132787397
0?lis=listing_1120 
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4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 
 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$3.000.000,00 

  
 
 5) CONSIDERAÇÕES: 
 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
 
 
 
6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos 
 
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º 
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
 
 
 
FORMAÇÕES 
 

● DIREITO (Unip)  
● Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 
● PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes (Fundação Don Cabral) 
● Formação G4 Sales  
● Formação G4 CX  
● CRECI-SP 240.142 
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_____________________________ 
Olimpia 09 de dezembro de 2025 

 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
 
 
 
 

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imóveis, 

com CRECI nº 303.939-F, declara ter avaliado o imóvel a seguir, mediante as 

documentações anexadas ao presente laudo e devidamente baseadas na 

estrutura do Mercado Imobiliário de Olímpia. 

 

PROCESSO 

Processo nº: 0001648-25.2022.8.26.0590 1ª Vara Cível do Foro de São 
Vicente Exequente: Robson Baltazar Pereira 

 

O IMÓVEL 

  Uma unidade comercial não habitacional, com características 

hotelarias, tipo Apart-Hotel, sob a denominação de LUC 6, destinada a SALA 

DE VENDA, localizada no Térreo I, do Bloco “F”, do condomínio denominado 

“SOLAR DAS ÁGUAS PARK RESORT”, que tem frente para a Avenida Caminho 

do Sol, nº 650, no lugar denominado “Parque do Sol”, nesta cidade de 

Olímpia-SP, com área privativa de 438,7500mt², melhor descrito e 

caracterizado na matrícula nº 91.124 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de 

Olímpia. 
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Vista aérea do local   
 
 

 

 

DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado tem matrícula onde constam 

penhoras e gravames constantes na referida matrícula. 
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DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

    

O Solar das Águas Park Resort está localizado na Avenida Caminho do Sol, nº 

650, no Parque do Sol, uma área de grande atrativo turístico e natural. O 

resort oferece infraestrutura de alto padrão, com opções de lazer como 

piscinas, esportes e restaurantes, além de uma conexão direta com a 

natureza. Sua localização proporciona fácil acesso à cidade e ao turismo 

local, sendo ideal para descanso e entretenimento. A região é conhecida 

pelo clima ameno, tornando o empreendimento uma excelente opção para 

quem busca conforto e sofisticação em meio a um ambiente tranquilo. 

 

DO PREÇO 

 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o 

seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$3.100.000,00 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 

% dez por cento) para mais ou menos, dependendo das características do 

mercado imobiliário no momento da venda do imóvel. 
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FONTES E COMPARAÇÃO 
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FONTE 

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/hotel-a
-venda-1006-m-por-r-4-200-000-00-santa-efigenia-olimpia-sp-1046713277?lis=listing
_1120 
 
https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/
venda-pousada-5000-m-em-olimpia-sp-1102961801?lis=listing_1120 
 
https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/
pousada-com-12-dormitorios-a-venda-556-m-por-r-3-298-000-00-centro-oli
mpia-sp-1327873970?lis=listing_1120 

 

Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 

2.200-2/2001, via plataforma clicksign. 

 

Sem Mais. 

 

_____________________________________ 

Olímpia, 09 de dezembro de 2025 

 
 
 
              
                              
ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI 
CRECI F: 303.939-F 
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Processo nº_ 0001648-25.2022.8.26.0590 - Ana Carolina.docx.pdf
Documento número #fc7505c7-2b92-45fc-b2dd-eeb7878c29e2

Hash do documento original (SHA256): 6de6de1bc75abe7575994ec718ec43deb7b5eec18417ecf3279b43b248ee2056

Assinaturas

Ana Carolina Moura Dellaretti

Ana Carolina Moura Dellaretti

CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de imóveis em 10 dez 2025 às 12:59:27

Log

10 dez 2025, 11:29:32 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número fc7505c7-2b92-45fc-b2dd-eeb7878c29e2. Data limite para

assinatura do documento: 09 de janeiro de 2026 (11:29). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

10 dez 2025, 11:29:50 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 09 de janeiro de

2026 (11:25).

10 dez 2025, 11:29:50 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Ana Carolina Moura

Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

10 dez 2025, 12:59:27 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de imóveis. Pontos de autenticação: Token

via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com

hash SHA256 prefixo 736b2e(...), vide anexo manuscript_10 dez 2025, 12-58-22.png. IP:

181.77.210.155. Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude

-23.79890386129021 e longitude -45.99886542385413. URL para abrir a localização no mapa:

https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versão 1.1360.0 disponibilizado

em https://app.clicksign.com.

10 dez 2025, 12:59:28 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

fc7505c7-2b92-45fc-b2dd-eeb7878c29e2.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 10 de dezembro de 2025. Versão v1.48.0.
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Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº fc7505c7-2b92-45fc-b2dd-eeb7878c29e2, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 10 dez 2025 às 12:59:27

ASSINATURA MANUSCRITA

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 736b2e(...)

manuscript_10 dez 2025, 12-58-22.png

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 10 de dezembro de 2025. Versão v1.48.0.
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