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Claudio Mariano

AVALIAGCAO DE IMOVEL

Processo n°: 0001648-25.2022.8.26.0590 12 Vara Civel do Foro de S3o Vicente
Exequente: Robson Baltazar Pereira

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Uma unidade comercial nao habitacional, com caracteristicas hotelarias, tipo Apart-Hotel,
sob a denominagdo de LUC 6, destinada a SALA DE VENDA, localizada no Térreo I, do
Bloco “F”, do condominio denominado “"SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT”, que tem frente
para a Avenida Caminho do Sol, n® 650, no lugar denominado “Parque do Sol”, nesta
cidade de Olimpia-SP, com area privativa de 438,7500mt2, melhor descrito e caracterizado
na matricula n°® 91.124 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Olimpia.
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Apos levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizacao, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$3.200.000,00
CONSIDERAGOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regiao pode variar de trés a seis meses.

COMPARATIVO:

Hotel & venda, 1006 m?2 por RS 4.200.000,00 - Santa RS 4.200.000
Efigenia - Olimpia/SP PTU RS 480
T 1006m2 ¢ 5+

Profissional

® Olimpia | 8 de fev, 20:59 Q?

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/hotel-a-v
enda-1006-m-por-r-4-200-000-00-santa-efigenia-olimpia-sp-1046713277?lis=listing_
1120

VENDA - Pousada 5000 m2 em Olimpia/SP. RS 4.260.000

] 1071m? IPTU RS 4.642

Profissional

@ Olimpia, Recanto Bela Vista | 13 de abr, 21:58

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/v
enda-pousada-5000-m-em-olimpia-sp-1102961801°2lis=listing_1120
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Pousada com 12 dormitdrios & venda, 556 m2 por RS RS 3.298.000
3.298.000,00 - Centro - Olimpia/SP

7] 556m* ¢ 5+

IPTU RS 292

Profissional
(@ Olimpia | 10 de ago, 06:06 Q)

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/p
ousada-com-12-dormitorios-a-venda-556-m-por-r-3-298-000-00-centro-olimpi
a-sp-1327873970?lis=listing_1120

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Olimpia 09 de dezembro de 2025

AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 10 de dezembro de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0001648-25.2022.8.26.0590 - Claudio.docx.pdf

Documento nimero #d917537c-debb-47bd-bffb-03c7f06e80b3
Hash do documento original (SHA256): 8d03ff2f3aab291dfd9d16f8c2a180550a586a9824546d9d2be84f631405a132

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imoveis em 10 dez 2025 as 11:34:27
Claudio Mariano

Log

10 dez 2025, 11:29:02 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero d917537c-debb-47bd-bffb-03c7f06e80b3. Data limite para
assinatura do documento: 09 de janeiro de 2026 (11:29). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

10 dez 2025, 11:29:18 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 09 de janeiro de
2026 (11:25).

10 dez 2025, 11:29:18 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Claudio Mariano.

10 dez 2025, 11:34:27 Cladudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo b835f7(...), vide anexo manuscript_10 dez 2025, 11-28-07.png. IP:
191.38.10.24. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.8089369 e
longitude -46.0509415. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1359.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

10 dez 2025, 11:34:28 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
d917537c-debb-47bd-bffb-03c7f06e80b3.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

::/_Lw) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 10 de dezembro de 2025. Versao v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° d917537c-debb-47bd-bffb-03c7f06e80b3, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 10 dez 2025 as 11:34:27

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo b835f7(...)

Cladudio Mariano
manuscript_10 dez 2025, 11-28-07.png
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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n° 0001648-25.2022.8.26.0590 12 Vara Civel do Foro de Séao Vicente
Exequente: Robson Baltazar Pereira

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagdo do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Uma unidade comercial ndo habitacional, com caracteristicas hotelarias, tipo Apart-Hotel,
sob a denominacédo de LUC 6, destinada a SALA DE VENDA, localizada no Térreo |, do
Bloco “F”, do condominio denominado “SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT”, que tem
frente para a Avenida Caminho do Sol, n® 650, no lugar denominado “Parque do Sol”,
nesta cidade de Olimpia-SP, com area privativa de 438,7500mt?>, melhor descrito e
caracterizado na matricula n° 91.124 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Olimpia.

DOCUMENTAGAO Matricula 91.124 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Olimpia,
informacdes extraidas do processo em comento:

Bruno Nicola

0 é copia do original, assinado digitalmente por DIENE ROSA DE SOUZA MATOS MARTINEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/12/2025 as 10:39 , sob o nimero WSVC25702
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Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:/ /assinador-web onr.org. br/docs/NAZE7-6 AWK S-UAT ZN-AFYCP

Ry Broao Nicola

CNM 119727.2.0091124-38

- MATRICULA o — OFICIAL DE 0 DE IMOVEIS
OLYptE- 5 P
[+ 118727

91.124 I_umu.mm 124-38 1 LIVRO N* 2 - REGISTRO GE!

DATA: 27/09/2,023.-PROT.212.251 de 11/09/2.013.- 4

IMOVEL: Uma unidade comercial nio habitacional, com caracteristicas hoteleiras,
tips Apart-Hotel, sob a denominagiio de LUC 6, destinada a SALA DE VENDA,
localizada no Térreo I, do Bloco "F", do condominio denominado "SOLAR DAS
AGUAS PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida Caminho do Sol, n"650,
no lugar denominado "Parque do Sol”, nesta cidade de Olimpia-SP, constrtuida de sala
de vendas (recepgdio, sala de vendas, café, brinquedoteca, decorado, administraglo, TI, WC
PNE masculino, WC PNE feminino, lockers, depdsito, WC feminino, WC masculino e
DML), com a drea privativa de 438,7500 metros quadrados, drea comum de 518,202
metros quadrados, drea total de 957,6702 metros quadrados ¢ sua respectiva fraglo ideal de
0,8377%, comespondente a 373,1491 metros quadrados no terreno base objeto da matricula
n"89.128, deste Oficial.-

Cadastro municipal n*10081801 -

PROPRIETARIA: SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
(CNPI/MF n°19.924.962/0001-65), com sede na Rua 01, s/n”, Lote n°11, Quadra n"26,
Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP.-

REG. ANT.: R.12 - Matricula do terreno base n°89.128, do Registro Geral deste Oficial -
(Processo autuado sob o 00172 023-Especificagio, onde consta instrumento particular de
instituiglo, especificagio e convengio de condominio, datado de 23/01/2.023, assinado
nesta cidade de Olimpia-SP e projeto de responsabilidade técnica dos Arquitetos, Abilio
Lopes de Almeida Junior - CAU/GO n®A6017-8 & Maria Inés Alves Pereira de Almeida -
CAL/GO n®A6018-6, aprovado mediante Alvards Municipais).- Conven¢io Condominial
registrada sob o n"33.548, no Ih:gqtru -\gxlllar deste Oficial ————— e

Dou fé.- O Oficial Designado, _t‘% (Robson Passos Caires) ——-——---
= 3

S.D. n°1197273E1000000029237623F —

AV.LPROT.215243 de 06/02/2.024.- DATA: 15022.024.- Pelo protocolo
n*202402.0211,03141727-1A-230, de 05/02/2.024, da CNIB, ficaram INDISPONIVEIS os
bens da proprietdria, conforme determinado no Processo n*00 238260577, do
3* Oficio Civel de S&0 José dos Campos-SP - Dou fié - O Oficial§ (Flavio Gabriel
Guilarducel Cerqueira).- Custas & final- 8.0, n*119727381000 311804244 -

AV.ZM.91124.-PROT.221.183 de 18/11/2024.-
DATA: 18/12/2024.-

FENHORA - Em cumprimento a certidio de "Penhora Online™ relativa ao protocolo
oontinug ng verso

Bruno Nicola

(11) 9479 47?42
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CNM 119727.2.0091124-38

RIATRICULA. i

91.124 ’:lemmmu-ss ’701 ;‘

PH0543859, expedida pelo 5° Oficio Civel da Comarca de Bauru-SP, em data de
17/11/2024, extraida dos autos da FExecugo Civil, Processo  n0005087-
49.2022.826.0071, em que figura come ecequente EMERSON ALVES FEITOSA
(CPFMFE  n*760.142.406-59), e como ececutads SPE  WGSA 02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (CNPI/ME n°19,924.962/0001-65), foi
imdvel desta_matricula, para garantia do pagamento da divida do
valor de R$269.108,33 (duzentos ¢ sessenta ¢ nove mil e cento e oito reais e trinta ¢
trés centavos). Foi nomeada depositria SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobilidrios
S/A -
Daou f&, o Oficial, %
5.0, n°1197273310000000125677243 -

AV.IM.91124.-PROT.221.381 de 27/11/2024.-
DATA: 030172025 -

{Flavio Gabnel Guilardueci Cerqueira) -

PENHORA - Em cumprimento a certidio de "Penhora Online™ relativa ao protocolo
PHOO00545493, expedida pelo 2° Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Catanduva-
SP, em data de 27/11/2024, extraida dos autos da Execuglio Civil, Processo n"0001503-
48.2023.8.26.0132, em que figoram VANDERLEI RODRIGUES
PEREIRA (CPF/MF n"0B0.687.948-32) e NATANAEL ITALO RODRIGUES SILVA
(CPF/MF  n®397.663.488-39), ¢ como ececutads SPE WGSA 02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS $/A (CNPJ/MF n®19.924 962/0001-65), foi
penkoradp o imdvel abjeto desta matricula, para garantia do pagamento da divida do
valor de R$40.172,72 (guarenta mil e cento e setentn e dois reais ¢ setenta e dois
centavos). Foi no depogi SPE WGSA 02 Empreendimentos Imobilidrios S/A.-
Dou £, o Oficial, 3 @mr.._ (Flévio Gabriel Guilarducei Cerqueira).-
5.0 n*1 1972733 1000000012691 3258.~

AVAM.91124,-PROT.224.463 de 09/05/2025.-
DATA: 0306/2025.-

PENHORA - Em cumprimento a certidio de "Penhora Online™ relativa ao protocolo
PHOO0567694, expedida pela 1° Vara Civel da Comarca de Olimpia-SP, em data de
09/05/2025, extraida dos autos da Exceuglio Civil, Processo n"10024918720248260400,
em que figura como exequente FR INSTALACOES E CONSTRUCOES LTDA
(CNPJMF  n%03.203.961/0001-91), e como ececuiada SPE WGSA 02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (CNPIMF 0°19.924 962/0001-65), fof

o _imdvel objeto desta matricula e os imdvels objeto das matriculas ns.
91,119, 91.120, 91.121, 91,122, 91.123, 91,125, 91.126, 91.127, 91.128, 91.129, 91,130,
91.131, 91.132, 91.133, 91.134 e 91.135, deste Oficio, para garantia do pagamento da
divida do valor de R$1.511.969,83 (hum milh&o ¢ quinhentos e onze mil ¢ novecentos

i € Sessenta ¢ nove reais e oitenta e trés centavos). Foi nomeada depositiria SPE WGSA

continus na ficha 2
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: 11972 T

91.124 | |119727.2.0081124-38 LI FT e ————
02 En'lpmcndlmcntos Imobilidriog S/A.- Valor para fins de cobranga dos emolurmentos,
e RSSE.ITY
(Flavio Gabriel Guilarducci Cerqueira) -

fie. (L
5.D. n"11972733 IWWLHW '.i' SW

AV.5.M.91124.-PROT.225.051 de 10/M6/2025.-
DATA: 18/06/2025.-

PENHORA - Em cumprimento & certidiio de "Penhora Online™ relativa ao protocolo
PHO0572554, expedida pelo Juizo de Direito do 8° Oficio Civel, da Comarca de
Campinas-SP, em data de 10/06/2025, extraida dos autos da Execuglo Civil, Processo
n"0017746-87.2024 8260114, em que figura como exequente NELSON TAKEO
CHIBA (CPF/MF n°776.611.768-15), ¢ comw execatada SPE WGSA 02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (CNPI'MF n®19.924 962/0001-65), foi
penhorade o imdvel objeto desta mafricula, para garantia do pagamento da divida do
valor de R$25.278,35 (vinte e cinco mil e duzentos e setenta e oito reais e trinta ¢
cinco centavos). Foi nmmadn depositina SPE WGSA 02 Empreendimentos
Imobilidrios 8/A - |

Dou fé, o Oficial, (Flivio Gabriel Guilarducei Cergueira).-
8.0 a"11972733 10000000 1506672

AV.6,PROT.227.904 de 21/10/2025.- DATA: 24/10/2025.- CANCELAMENTO - Pelo
Protocolo n® 202502.1213.03141727-TA-133, de 12/022025, da CNIB, foi
CANCELADA a INDISPONIBILIDADE dos bens da proprietiria, constante da
averbagiio n°l desta matricula, conforme determinado ne  Processo n”
00002062920238260577, da 1* Vara Cjvel da Comarca de Siio José dos Campos-SP.-
Dou fé, o Escrevente, "Qt_‘%’ (Matheus  Augusto  Braggio).- S.D.
n"1197273910000000195725251.

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:/fassinador-web.onr org.br/docs/ NAZE7-6 AWK S-UAT ZN-AFYCP
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE OLIMPLA-SF
| Il:' Rua Move de Julho, n” 1.120, Centro, Olimpia-5F.
/_ | \ Atendimento: Das (Wh as 16h (scgunda a sexta-=feira).
Sl \ Telefone: (17132814239 | 3279-THY ~ E-mail: or_imoversi@hotmail.com
Ly Flivio Gabriel Guilardueed Cergueira = Oficial Titular

CERTIFICO que a presente obpia constitui reprodugiio auténtica do mteiro teor da matricula n®
91.124, nos termos do artigo 19, §1°, da Lei n® 6.015/73, suficiente a fazer PROVA DE
PROPRIEDADE, DIREITOS, ONUS REAIS E RESTRICOES SOBRE O IMOVEL,
conforme §11 do mencionado dispositivo legal, até o dia util imediatamente anterior 4 expedicio.
CERTIFICO ainda que a presente certiddo foi extraida por meio digital, com uso de certificado
digital em conformidade com Infraestrutura de Chaves Pablicas Brasileira -~ ICP (MP n” 2.220-
22001), devendo ser conservada em mew cletrdnico para prova de sua validade, autoria e
integridade. Certifico ainda que se encontra prenotados sob n”s Protocolo 227628 Natureza
Escritura Pliblica , Protocolo 227210 Natureza Indisponibilidade , titulos referente ao imavel desta
cerlidio.. O Referido & verdade e dou fé. Olimpia-5P, 29 de outubro de 2025,

Oficial R$44,20
Estado R$12,56
Sec da Fazenda R$8.60
Reg. Civil R$2.33
Trib Justica R$3.03
1S5S R$2,33
Min. Publico R$2.12
TOTAL R$75,17

Para conferr a procedéncia deste documento efetue a leitura do O
eletrinico hitps: ['selodigital tjsp.jus. br

Selo Digital: 1197273C3000000022048225Y

Proiocoda: 208400

58 0 endersco

Valide este documento clicandao no link a seguir. https://assinador-web.onr.org.br/docs/NAZE7-6AWNXS-UATZN-AFYCP
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Hotel a venda, 1006 m?2 por RS 4.200.000,00 - Santa RS 4.200.000
Efigenia - Olimpia/SP S ——
I 1006m2 ¢y 5+

Profissional

() Olimpia | 8 de fev, 20:59 G

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/hotel-a-venda-10
06-m-por-r-4-200-000-00-santa-efigenia-olimpia-sp-1046713277?lis=listing_1120

VENDA - Pousada 5000 mZ em Olimpia/SP. RS 4.260.000

i) w071m: IPTU RS 4.642

Profissional

@ Olimpia, Recanto Bela Vista | 13 de abr, 21:58

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/venda-po
usada-5000-m-em-olimpia-sp-1102961801?lis=listing_1120

Pousada com 12 dormitdrios a venda, 556 m2 por RS RS 3.298.000
3.298.000,00 - Centro - Olimpia/SP T ——
] 556m* 3 5+

Profissional

(® Olimpia | 10 de ago, 06:06 Q?

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/pousada-
com-12-dormitorios-a-venda-556-m-por-r-3-298-000-00-centro-olimpia-sp-132787397
07lis=listing_1120

Bruno Nicola

Bmtp Invest Negécios Imobilidrios - CRECI 43.795-J

(11) 9479 47?42

CI|ck5|gn
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4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imodveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regidao é de
aproximadamente R$3.000.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparacado de prego de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imével.

FORMAGCOES

DIREITO (Unip)

Gestdo Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes (Fundagao Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

Bruno Nicola

Bmtp Invest Negécios Imobilidrios - CRECI 43.795-J

(11) 9479 47?42
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Olimpia 09 de dezembro de 2025

s Nicol

Ry Ar

Imobilidria

om

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Nicola
(1) 9479 47742

Clicksign
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 10 de dezembro de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0001648-25.2022.8.26.0590 - BMTP.docx.pdf

Documento ndmero #70b90bfc-1b54-48b5-96f9-7f0cfca288b0
Hash do documento original (SHA256): a2fd4acd30e2bleleff2c65e3a9e2d7510bce6b18eead0b4448800ef488204dc

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 é//j

Assinou como corretor de imdveis em 10 dez 2025 as 11:46:46
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

10 dez 2025, 11:28:29 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 70b90bfc-1b54-48b5-96f9-7f0cfca288b0. Data limite para
assinatura do documento: 09 de janeiro de 2026 (11:28). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

10 dez 2025, 11:28:51 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 09 de janeiro de
2026 (11:25).

10 dez 2025, 11:28:51 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Bruno Henrique
de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

10 dez 2025, 11:46:46 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. Componente de assinatura versdo 1.1359.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

10 dez 2025, 11:46:47 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
70b90bfc-1b54-48b5-96f9-7f0cfca288b0.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

::/_Lw) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

CIicI<sign 70b90bfc-1b54-48b5-96f9-7f0cfca28800 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIENE ROSA DE SOUZA MATOS MARTINEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/12/2025 as 10:39 , sob o nimero WSVC25702189612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001648-25.2022.8.26.0590 e codigo pMO3IMgl.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 10 de dezembro de 2025. Versao v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 70b90bfc-1b54-48b5-96f9-7f0cfca288b0, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 10 dez 2025 as 11:46:46

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

N

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

CIicI<sign 70b90bfc-1b54-48b5-96f9-7f0cfca28800 Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIENE ROSA DE SOUZA MATOS MARTINEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/12/2025 as 10:39 , sob o nimero WSVC25702189612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001648-25.2022.8.26.0590 e codigo pMO3IMgl.
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imoveis,
com CRECI n° 303.939-F, declara ter avaliado o imdvel a seguir, mediante as
documentacoes anexadas ao presente laudo e devidomente baseadas na

estrutura do Mercado Imobilidrio de Olimpia.

PROCESSO

Processo n° 0001648-25.2022.8.26.0590 1¢ Vara Civel do Foro de Sdo
Vicente Exequente: Robson Baltazar Pereira

O IMOVEL

Uma unidade comercial ndo habitacional, com caracteristicas
hotelarias, tipo Apart-Hotel, sob a denominacdo de LUC 6, destinada a SALA
DE VENDA, localizada no Térreo |, do Bloco “F", do condominio denominado
“SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT”, que tem frente para a Avenida Caminho
do Sol, n® 650, no lugar denominado “Parque do Sol”, nesta cidade de
Olimpia-SP, com drea privativa de 438,7500mt?, melhor descrito e
caracterizado na matricula n° 91.124 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de

Olimpia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIENE ROSA DE SOUZA MATOS MARTINEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/12/2025 as 10:39 , sob 0 nimero WSVC25702189612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001648-25.2022.8.26.0590 e codigo ZCb30OCfw.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

acima mencionado tem matricula onde constam

imove

@)

penhoras e gravames constantes na referida matricula.

Vista aérea do local

Clicksign fc7505c7-2b92-45fc-b2dd-eeb7878c29e2
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CNM 119727.2.0091124-38

g OFICIAL DE 0 DE IMOVEIS
@ 18727
1 LIVRO N°2 -

91.124 J_nm:-'.z.nwl 124-38

DATA: 27/09/2.023.-PROT.212.251 de 11/0%/2.023.-

IMOVEL: Uma unidade comercial niio habitacional, com caracteristicas hoteleiras,
tipo Apart-Hotel, sob a denominaciio de LUC 6, destinada a SALA DE VENDA,
localizada no Térreo I, do Bloco "F", do condominio demominado "SOLAR DAS
AGUAS PARK RESORT", que tem sua frente para a Avenida Caminho do Sel, n"650,
no lugar denominado "Parque do Sol”, nesta cidade de Olimpia-SP, constituida de sala
de vendas (recepgiio, sala de vendas, café, brinquedoteca, decorado, administraglo, TI, WC
PNE masculino, WC PNE feminino, lockers, deposito, WC feminino, WC masculino e
DML), com a drea privativa de 438,7500 metros quadrados, drea comum de 5189202
metros quadrados, drea total de 957,6702 metros quadrados e sua respectiva fragdo ideal de
0,8377%, correspondente a 373,1491 metros quadrados no termeno base objeto da matricula
n"89.128, deste Oficial.-

Cadastro municipal n*10081801 -

PROPRIETARIA: SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
(CNPJ/ME n719.924.962/0001-65), com sede na Rua 01, #n®, Lote 1°11, Quadra n°26,
Jardim Santa Efigénia, nesta cidade de Olimpia-SP.-

REG. ANT.: R.12 - Matricula do terreno base n°89.128, do Registro Geral deste Oficial -
(Processo autuado sob o n*01/2.023-Fspecificacio, onde consta instrumento particular de
instituigho, especificagio e convenglio de condominio, datado de 23/01/2.023, assinado
nesta cidade de Olimpia-SP e projeto de responsabilidade técnica dos Arquitetos, Abilio
Lopes de Almeida Junior - CAU/GO n*A6017-8 e Maria Inés Alves Pereira de Almeida -
CAU/GO n°A6018-6, aprovado mediante Alvards Municipais).- Convengio Condominial
registrada sob o n°33.548, no Hcgiutru}\_qil_;l%rm Oficial——mmem e oo ee

Dou fé.- O Oficial Designado, "% & ", (Robson Passns CRires) ———-—

5.D. n"1197273E1000000029237623F,

AV.LPROT.215243 de 06/02/2.024.- DATA: 15022024 Pelo protocolo
n*202402,0211,03141727-TA-230, de 05/02/2.024, da CNIB, ficaram INDISPONIVEIS os

bens da proprietiria, conforme determinado no Processo n00 238260577, do
3* Oficio Civel de Séio José dos Campos-SP.- Dou fé.- O Dﬁﬁ(ﬂiﬁu Gabriel
Guilarducei Cerqueira) - Custas i final- 5D, n*119727381 311804244 -

AV2.M.91124.-PROT.221.183 de 18/11/2024.-
DATA: 18122024 -

PENHORA - Em cumprimento @ certidio de "Penhora Online” relativa ao protocolo
continun no verse

REGISTRO m:;@

Pagina 1
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fls. 1149

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O Solar das Aguas Park Resort estd localizado na Avenida Caminho do Sol, n°
650, no Parque do Sol, uma drea de grande atrativo turistico e natural. O
resort oferece infraestrutura de alto padrdo, com opcdes de lazer como

piscinas, esportes e restaurantes, além de uma conexdo direta com a

natureza. Sua localizacdo proporciona facil acesso a cidade e ao turismo
local, sendo ideal para descanso e enfretenimento. A regido € conhecida
pelo clima ameno, tornando o empreendimento uma excelente opcdo para

quem busca conforto e sofisticacdo em meio a um ambiente tfranquilo.

DO PRECO

Com base nas informacoes acima mencionadas, adotaremos o

seguinte valor:

PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de RS$3.100.000,00

Vale considerar, o valor ajustado poderd sofrer defasagem de 10

% dez por cento) para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do

mercado imobilidrio no momento da venda do imovel.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIENE ROSA DE SOUZA MATOS MARTINEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/12/2025 as 10:39 , sob 0 nimero WSVC25702189612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001648-25.2022.8.26.0590 e codigo ZCb30OCfw.
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FONTES E COMPARACAO

Efigenia - Olimpia/SP

] 1006m? ¢ 5+
E=a

Profissional

(© Olimpia | 8 de fev, 20:59

VENDA - Pousada 5000 m2 em Olimpia/SP.
I 1071m?

Profissional

(@ Olimpia, Recanto Bela Vista | 13 de abr, 21:58

Pousada com 12 dormitdrios & venda, 556 m2 por RS
3.298.000,00 - Centro - Olimpia/SP

] 556m? g5y 5+

Profi nal

(© Olimpia | 10 de ago, 06:06

Hotel & venda, 1006 m? por RS 4.200.000,00 - Santa

RS 4.200.000
IPTU RS 480

V%

RS 4.260.000

IPTU RS 4.642

fls. 1150

RS 3.298.000

IPTU RS 292
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do original, assinado digitalmente por DIENE ROSA DE SOUZA MATOS MARTINEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/12/2025

€ copia

Este documento
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FONTE

hitps://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/hotel-a
-venda-1006-m-por-r-4-200-000-00-santa-efigenia-olimpia-sp-1046713277?lis=listing
~1120

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/
venda-pousada-5000-m-em-olimpia-sp-1102961801?lis=listing_1120

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/comercio-e-industria/

pousada-com-12-dormitorios-a-venda-556-m-por-r-3-298-000-00-centro-oli
mpia-sp-13278739707lis=listing_1120

Assinado de forma eletrbnica nos termos do arfigo 10 da MP

2.200-2/2001, via plataforma clicksign.

Sem Mais.

Olimpia, 09 de dezembro de 2025

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIENE ROSA DE SOUZA MATOS MARTINEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/12/2025 as 10:39 , sob 0 nimero WSVC25702189612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001648-25.2022.8.26.0590 e codigo ZCb30OCfw.
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Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 10 de dezembro de 2025. Versado v1.48.0.

Processo n°_0001648-25.2022.8.26.0590 - Ana Carolina.docx.pdf

Documento nimero #fc7505c7-2b92-45fc-b2dd-eeb7878c29e2
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Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti

CPF:367.291.068-67

Assinou como corretor de imoveis em 10 dez 2025 as 12:59:27
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a Carolina Moura Dellaretti

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero fc7505c7-2b92-45fc-b2dd-eeb7878c29e2. Data limite para
assinatura do documento: 09 de janeiro de 2026 (11:29). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 09 de janeiro de
2026 (11:25).

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Ana Carolina Moura
Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacao: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 736b2e(...), vide anexo manuscript_10 dez 2025, 12-58-22.png. IP:
181.77.210.155. Localizagcdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude
-23.79890386129021 e longitude -45.99886542385413. URL para abrir a localizacdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1360.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
fc7505c7-2b92-45fc-b2dd-eeb7878c29e2.
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Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° fc7505c7-2b92-45fc-b2dd-eeb7878c29e2, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 10 dez 2025 as 12:59:27
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