PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Realizamos avaliacao imobilidria para determinar o valor de mercado imével residencial
“apartamento” (unidade 43) situado no 4° pavimento, bloco 17 do CONDOMINIO
RESIDENCIAL SAO VICENTE II, registrado sob o n° 573 da Rua Antdnio Victor
Lopes, Samaritd — Sdo Vicente/SP, conforme os termos da matricula 145.484 do
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Vicente/SP.
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GMdVEL:— O APARTAMENTO N° 43, localizado no 4° pavimento do BLOCO 17 (dezessete) d(:\
CONDOMINIO RESIDENCIAL SAO VICENTE 1L, situado & rus Antdnio Victor Lopes, n° 573, em
Samarita, nesta cidade e comarca de Sdo Vicente, com a érea privatiya de 46,350 m?, irea comum total de
523164 m® e area totag ﬂgggitruida de 51,581640 m?, correspondehdo-lhe uma fragio ideal 55,145 m?,

e oy

equivalente a 0,262398% na totalidade do terreno.

O método de avaliacdo adotado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este o que define o valor através da comparacio com os dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. Este método é o mais
utilizado e recomendado por permitir a determinag@o do valor levando em consideragcao
as diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio, uma vez que sdo
pesquisadas as caracteristicas e atributos que exercem influéncia na avaliagdo de
imoveis.

O IMOVEL AVALIANDO estd localizado em érea considerada residencial e estando
livre e desembaracado de quaisquer Onus reais, comprometimentos tais como titulos,
hipotecas, agdes ou quaisquer outras avengas que impegam uma negociag¢ao, abaixo o
valor:

Valor: R$143.000,00 (Cento e quarenta e trés mil reais).

Sendo o que se apresenta para 0 momento assino a presente avaliagdo em uma unica via,

Sao Vicente, 09 de Maio de 2024.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SIMONE DE ALMEIDA MENDES ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2024 as 16:21 , sob o nimero WSVC24700896361

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008178-62.2021.8.26.0590 e codigo 99rKmatM.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Informamos que houve avaliacdo imobilidria para determinar o valor de mercado do
imovel residencial, apartamento 43, localizado no BLOCO 17 do Condominio
Residencial Sao Vicente II, situado na Rua Antdonio Victor Lopes, n° 573, Bairro
Samaritd, Sdo Vicente/SP, conforme os termos da matricula 145.484 do Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Vicente/SP.

Cédigo do CNS n° 12.361-2
NELSON ROBERTI DA COSTA Registro de Imadveis de Sao Vicente
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IMOVEL:- O APARTAMENTO N° 43, localizado no 4° pavimento do BLOCO 17 (dezessete) do
CONDOMINIO RESIDENCIAL SAQ VICENTE 1, situado a rual Anténio Victor Lopes, n®. 573, em
Samaritd, nesta cidade e comarca de Sdo Vicente, com a area privatiya de 46,350 m?, drea comum total de
523164 m® ¢ area tota} ﬂg%iuu(da de 51,581640 m?, correspondepdo-lhe uma fragio ideal 55,145 m?,

i o

equivalente a 0,262398% na totalidade do terreno.

O método de avaliacao adotado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este o que define o valor através da comparacio com os dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. Este método é o mais
utilizado e recomendado por permitir a determinagdo do valor levando em consideragdo
as diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio, uma vez que sdo
pesquisadas as caracteristicas e atributos que exercem influéncia na avaliagdo de
imoveis.

O IMOVEL AVALIANDO esté livre e desembaracado de quaisquer Onus reais,
comprometimentos tais como titulos, hipotecas, agcdes ou quaisquer outras avengas que
impecam uma negociacao, abaixo o valor:

Valor: R$ 140.000,00 (Cento e quarenta mil reais).
Sendo o que se apresenta para 0 momento assino a presente avaliagdo em uma unica via,

Sao Vicente, 10 de Mai(_) de 2024.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para VENDA
do apartamento n° 43, Bloco 17, localizado no Condominio Residencial Sdo Vicente II,
situado na Rua Ant6nio Victor Lopes, n° 573, Sdo Vicente/SP, conforme os termos da
matricula 145.484 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Vicente/SP.

Da metragem: O imével possui 46,350m? de drea privativa e drea comum de 5,23164m?,
perfazendo 4rea total de 51,581640m?2.

A presente avaliagdo se baseia nos dados e fotos recebidos, bem como informacdes de
imoéveis da regido e caracteristicas imobilidrias de venda do edificio.

A UNIDADE AVALIADA estd livre e desembaragada de quaisquer Onus reais,
comprometimentos tais como titulos, hipotecas, agcdes ou quaisquer outras avengas que

impecam uma negociacdo, CONCLUIMOS que:

Valor para venda no estado em que se encontra, representa nesta data a importancia
de R$ 145.000,00 (Cento e quarenta mil reais).

Sendo o que se apresenta para 0 momento assino a presente avaliagdo em uma tnica via,

Sao Vicente, 09 de Maio de 2024.
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