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TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Apresento a V.Sa. e a quem possa interessar a avaliagdo do valor mercadoldgico do imoével
residencial de matricula n® 78.776 do 2° Registro de Imoveis de Santos:

Apto n° 23, localizado no 3° pavimento ou 2° andar do edificio Jamor Il, situado a rua Batista
Pereira n° 103, tendo a area (til de 62,46 m2, area comum de 22,08 m2 e area total construida
de 84,54 m2 e uma parte ideal no terreno de 1/24 avos do seu todo, confronta pela frente
com a area de ar e luz, com hall do pavimento, onde tem sua entrada e com o apartamento de
final 1, de um lado com o apartamento de final 4, de outro com a area lateral livre e nos
fundos com o apartamento de final 5. O terreno onde foi construido o referido edificio esta
descrito e caracterizado na especificagdo condominial, averbada a margem das transcricoes
n°s 49.587 e 75.624, neste registro de imdveis, em 17 de fevereiro de 1.975. A convencgao de
condominio foi inscrita sob n° 290, no livro 8-F, na mesma data cadastrado na prefeitura do
municipio de Santos sob o n® 47.017.057.015.

0 imével est4 localizado em via asfaltada, no bairro Encruzilhada, com fécil acesso ao centro
da cidade, a meios de transporte, comércios, mercados, hospitais, escolas, bancos, etc.

Considerando a localizac3o, formato, dimensdes, estado de conservagdo e média de precos da
regido, avalio o imével quanto ao valor de comercializagdo em RS 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais).

Santos, 2 de junho de 2022.

(E\

Luiz Gomes — corretor de imoveis
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AVALIACAO DE IMOVEL

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica

Ilmo. Srs.

Eu, Ingreti Souza, corretora de imdveis, Creci/SP 182.165-F, apresento a avaliagdo mercadoldgica do
imével residencial descrito abaixo, conforme matricula n° 78.776, registrada no 2° Oficial de
Registro de Iméveis de Santos.

Apto n° 23, localizado no 3° pavimento ou 2° andar do edificio Jamor II, situado a rua Batista Pereira
n° 103, tendo a area util de 62,46 m2, area comum de 22,08 m2 e area total construida de 84,54 m2 e
uma parte ideal no terreno de 1/24 avos do seu todo, confronta pela frente com a area de ar e luz, com
hall do pavimento, onde tem sua entrada e com o apartamento de final 1, de um lado com o
apartamento de final 4, de outro com a area lateral livre e nos fundos com o apartamento de final 5. O
terreno onde foi construido o referido edificio esta descrito e caracterizado na especificagdo
condominial, averbada a margem das transcrigdes n°s 49.587 e 75.624, neste registro de imdveis, em
17 de fevereiro de 1.975. A convengdo de condominio foi inscrita sob n® 290, no livro 8-F, na mesma
data cadastrado na prefeitura do municipio de Santos sob o n®47.017.057.015.

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua
localizagdo, formato, dimensdes, area construida, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro,
situagdo e servigos publicos, seu tipo, idade, concluo que o valor médio de avaliagdo do imovel é de:

R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais).
Santos, 30 de maio de 2022.

Atenciosamente,

Ingreti Souza — corretora de imdveis
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AVALIAGAO IMOBILIARIA

Eu, José Vitorino Pinto, corretor habilitado (CRECI 185 614-F)
e avaliador imobiliario (diploma, emitido pelo CRECI de N©-8.410
de 20/03/2020), conforme procedimentos de mercado definidos
pela entidade de classe, procedo a avaliagédo do imével a seguir
caracterizado, como segue:

1. Caracterizagéo do imovel

Apartamento numero 23, localizado no 2°. Andar, Edifico
Jamor I, situado na Rua Batista Pereira N°. 103, CEP 11 015-300,
com a area construida de 84,54 m?, sendo 62,43 m? de area util e
22,08 m? de area comum, fracao ideal de 1/24 avos do seu todo,
confrontando pela frente com area de ar e luz, hall do pavimenteo e
tendo sua entrada com o apartamento final 1, de um lado com o
apartamento final 4, de outro com area lateral livre.

2. Registro

Matricula n® 78.776, ficha 1, livro 2 do registro geral do 2°.
Oficial do Registro de Imdveis de Santos

3. Avaliacao

A avaliacdo foi desenvolvida com analise do mercado, a qual
indica 9 imdéveis a venda na mesma rua do imével avaliando, com
areas Uteis de 50 a 93 m? e fatores de caracterizagéo extraidos da
Tabela de Classificagdo do Estado de Conservacao do Imodvel, da
Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacao de Imoveis e da Lista
de Vida Util de Imoveis do Bureau of Internal Revenue, conforme
metodologia preconizada pelo CRECI (Conselho Regional de
Corretores de Imoéveis).

Com base nestes fatores e metodologia avalio o imovel, a
seguir caracterizado, no valor, a saber:

R$ 127.186.41 (cento e vinte e sete mil, cento e oitenta e
seis Reais e quarenta e um centavos)

Santos, 31 de maio de 2 / / &%3;‘.’;?:;
//% ./// //

JOSE VITORINO PINTO
CRECI 185614
CPF MF 727.395.178-15
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