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Sao Paulo, 18 de margo de 2.023.

A F | R ADVOGADOS ASSOCIADOS
A/C: Dra. CAROLINE NARCON PIRES DE MORAES

Processo: 1104883-74.2020.8.26.0100

RAHIF JEBRINE, Engenheiro registrado no CREA sob o n°
5060658894, honrado com a solicitagao nos autos da presente acao, tendo realizado os
estudos, diligéncias e pesquisas que se fizeram necessarios, vem respeitosamente
apresentar a V.S.a.
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| - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Considerando as pesquisas e diligéncias acima mencionadas, bem
como o calculo analitico, temos que o valor correto, equilibrado e razoavel apurado do

imovel é de:

Vv = R$ 645.000,00

(Seiscentos e quarenta e cinco mil Reais)

O presente Laudo refere-se a Acdo de Execucdo de Quotas
Condominiais com indicagdo de bem & penhora, movida por EDIFICIO CONDOMINIO
CONDOR em face de ASSOCIACAO DOSADVOGADOS DE SAO PAULO — AASP e
CARLOS ALBERTO STELLA. O processo esta em curso sob o n° 1104883-
74.2020.8.26.010na 42 Vara Civel do Foro Central — Jodo Mendes.

Foi indicado o signatario do presente Laudo, para proceder a apuragao
técnica dos fatos, qual seja, a avaliacao do justo, real e equilibrado valor de venda
do bem que consta nos autos como indicado a penhora, cujas descricoes serao
detalhadas no item Il deste Laudo.
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1. OBJETIVO

Com as melhores praticas de mercado e conhecimento da regiao,
determinar valor médio do imével abaixo descrito, conforme pratica e exemplos das
regides, considerando suas metragens, localizagcao, geometrias e valoragdo comercial.

Esse imdvel ser4 denominado no presente LAUDO como “imével avaliando”.

2. OBJETO DA AVALIACAO
O bem a ser avaliado que consta nesse laudo é:

e Uma Unidade Auténoma consistente no 142 andar do EDIFICIO CONDOR,
situado no Largo Séo Francisco n° 34, Bairro da Sé, municipio de Sao Paulo/SP,
com area (til de 269,55 m?, objeto da Matricula n° 136.362 do 42 Cartério de
Registro de Iméveis de Séo Paulo/SP.

3. METODOLOGIA APLICADA

Esta Avaliagdo fundamenta-se no que estabelecem as normas
técnicas da ABNT NBR-14653-1/01 — Avaliacao de Bens, NBR-14653-1/02 — Avaliagéao
de Bens Imoveis Urbanos, NBR-13752/96 — Pericias de Engenharia na Construcao Civil,
nas publicagbes do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo) Norma Para Avaliacdo De Imoveis Urbanos IBAPE-SP —
2011 e Valores de Edificagbes de Iméveis Urbanos 2017 — IBAPE SP e melhores
praticas de mercado.

3.1. Critério Adotado

Conforme estabelecido na NBR-14653-1-2001 da ABNT, os principais
métodos para identificar o valor de um bem séo:
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i) Método Comparativo Direto de dados de mercado
ii) Método Involutivo
iif) Método Evolutivo

iv) Meétodo da capitalizacao de renda

Para a avaliagdo neste laudo, foi adotado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.

A aplicacdo desse método se resume na determinacdo do valor
unitario basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a partir
dos elementos comparativos coletados denominados “amostras”, os quais possuem
atributos semelhantes; mediante a transposicéao dos parametros desses, devidamente
homogeneizados por fatores, para a unidade avalianda.

Utilizamos a seguinte formula para o calculo do valor unitario do metro

qguadrado para a situacgao:

Vu = Ve x Ft x Pca X Foca x IFa
Aue Pce Foce IFe
Onde:
Vu - valor unitario do imdvel elemento apds homogeneizacao
Ve - valor de venda do imdvel elemento comparativo
Aue - area util do imovel elemento comparativo
Ft - fator oferta (0,9)
Pca-  indice Padrdo Construtivo do imovel avaliando
Pce-  indice Padrdo Construtivo do imével comparativo
Foca - fator de obsolescéncia ou depreciacdo do imdével avaliando
Foce - fator de obsolescéncia ou depreciacdo do imovel elemento comparativo
IFa - indice fiscal do imdvel avaliando
IFe - indice fiscal do imével elemento comparativo
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3.2.  Homogeneizagéo

Para homogeneizagéo, foram considerados os seguintes fatores:

3.2.1. Fator Oferta (Fy)

Quando os valores obtidos provieram da oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a elasticidade dos pregos, conforme item 10.1 da Norma
para Avaliacdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP-2011.

3.2.2. Valores discrepantes

A partir da meédia aritmética encontrada, desprezaremos os valores
discrepantes, ou seja, com valores 30% superiores ou 30% inferiores se

comparados a média aritmética.
3.2.3. Padrao Construtivo e Obsolescéncia

Classifica-se o imével avaliando descrito a seguir, conforme “VALORES DE
EDIFICAQOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP de 2002".

3.2.4. Fator Localizagao

Compara-se o valor do Indice Fiscal do imével avaliando com os respectivos
das amostras coletadas, de acordo com a Planta Genérica de Valores do
municipio em questao, ou melhores praticas adotadas pelo perito.

3.2.5. Fator Vagas de Garagem

Compara-se a quantidade de vagas de garagem do imdvel avaliando com
as respectivas das amostras coletadas.
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Il - VISTORIA

4. PROPRIEDADE DO IMOVEL

O imével avaliando se situa no CONDOMINIO EDIFICIO CONDOR,
construido ha aproximadamente 70 anos, formado por torre Unica. As lajes possuem
aproximadamente 260 m? de area util. O imovel desta avaliagdo é objeto da Matricula
n°® 136.362 do 4° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo/SP, que

assim o descreve:

Matricula 136.362: Uma Unidade Auténoma consistente no 142 andar ou 16°
pavimento do EDIFICIO CONDOR, situado no Largo S&o Francisco n° 34, no 1°
Subdistrito — Sé, possui uma area exclusiva de 269,55 m?, area comum de 40,00
m?2, area total de 309,55 m?, correspondendo-lhe uma fragao ideal no terreno de
0,0591 ou 20,25 m? no terreno e nas despesas de condominio de 0,0685. O
terreno onde se assenta o referido edificio encerra a area de 342,70 mZ.

O imével esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob o
n° 005.010.0229-4.

* O imovel avaliando nao possui vaga de garagem.
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Figura 1 - Vista frontal do Edificio Condor
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5. LOCALIZACAO E CONTEXTO IMOBILIARIO

O imédvel estd inserido na regido delimitada pelas seguintes vias:
Avenida 23 de maio, Avenida Senador Queirés, Avenida do Estado, Viaduto Dona
Paulina, Praga Dr. Jodo Mendes e Rua Tabatinguera e Rua Henrique Schaumann, no
bairro de Pinheiros, na capital de Sao Paulo.
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Figura 2 - Imagem Google Maps

Toda a regido do entorno dispde de atendimento das concessionarias
de agua, energia elétrica, telefonia, iluminagdo publica, pavimentacdo asféaltica, bem
como transporte publico e coleta de lixo regular.

RAHIF JEBRINE
Perito Judicial em Engenharia Civil,

Construcoes e Avaliagdes de Imdveis a 99426-7186
CREA 5060658894 jebrine.engenheiro@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO RAMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2023 as 13:45 , sob o nimero WJMJ23406

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1104883-74.2020.8.26.0100 e codigo rlz5hQww.




JEBRINE
Engennaria

Pericias Forenses, Laudo Pericial
Assisténcia Técnica Judicial

O imovel esta inserido numa ZC de acordo com a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacao do Solo (16.402/16). As “ZC” (Zonas de Centralidade) “séo porgbes do
territdrio localizadas fora dos eixos de estruturacdo da transformagao urbana destinadas
a promogao de atividades tipicas de dreas centrais ou de subcentros regionais ou de
bairros, em que se pretende promover majoritariamente 0s usos nao residenciais, com
densidades construtiva e demografica médias e promover a qualificacdo paisagistica e
dos espagos publicos”.

) 7

Figura 3 - Imagem GeoSampa - Zoneamento

Com isso, o local onde se situa o imével é formado por imoveis
comerciais majoritariamente, em meio a escassos imdveis residenciais. O que se
encontra na regiao sao iméveis com toda abrangéncia comercial como restaurantes,
lanchonetes, bares, padarias, agéncias bancarias, drogarias, supermercados, centros
comerciais, centros de ensino, igrejas e empresas em diversos ramos de atividade
mesclados a grande quantidade de edificios comerciais, margeando importantes
corredores de trafego da capital.
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Figura 4 - Imagem GeoSampa

Figura 5 - Imagem satélite
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6. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria foi realizada no dia 16 de marco de 2.023, com o objetivo
de observar seus dimensionamentos, caracteristicas aparentes, benfeitorias existentes
e demais detalhes de interesse a mais completa e perfeita elucidagao técnica da
matéria, bem como adquirir material para o preparo do Relatério Fotografico que seguira
junto a este.

O perito se dirigiu ao imével avaliando, porém nao foi possivel adentrar
ao imoével. Desta forma, a avaliagdo do imovel procedeu-se com base no item 8.4 da
NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP de 2011, que
atende as prescrigdes do item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2/2011.

Item 8.4 — Vistoria do imdvel avaliando

E imprescindivel a vistoria do bem avaliando para registrar suas caracteristicas

fisicas e outros aspectos relevantes a formagdo do seu valor.

Quando ndo for possivel o acesso ao interior do imdvel, o motivo deve ser

justificado no laudo de avaliagdo.

Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e a avalia¢Go pode prosseguir
com base em uma situag¢do presumida, a partir de elementos que for possivel

obter, tais como:
a) Descrigdo interna;

b) Vistoria externa de dreas comuns, de outras unidades do mesmo edificio, no

caso de apartamentos, escritdrios ou conjuntos habitacionais;

c) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas.
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A vistoria deve ser complementada com a investiga¢@o da vizinhanga e da adequagdo

do bem ao segmento de mercado com identificacdo de circunsténcias atipicas,

valorizantes ou desvalorizantes.

Com isso, o perito realizou vistoria externa, somada a investigagéo

junto a zeladoria do condominio.

Trata-se de um apartamento residencial e suas respectivas vagas de

garagem, conforme descrito no item 4, considerado como “Comercial — Escritério —

Padrao Simples” de acordo com o Estudo de Valores de Edificagbes de Iméveis

Urbanos do IBAPE/SP, que assim as define:

RAHIF JEBRINE

Perito Judicial em Engenharia Civil,
Construgdes e Avaliagées de Iméveis

CREA 5060658894

Edificagdes com até quatro pavimentos, sem elevador, executadas obedecendo a
estrutura convencional e arquitetura interior e exterior simples. Os andares,
subdivididos em salas com dimensdes reduzidas, possuem banheiros que podem ser
privativos ou coletivos, contendo apenas instalagGes basicas e metais de modelo
simples. Hall e corredores de larguras reduzidas, geralmente sem portaria, podendo
o térreo apresentar destinagdes diversas, tais como saldes ou lojas. Normalmente
com poucas vagas de estacionamento. Fachadas com tratamento arquitetonico
simples, normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco, podendo ocorrer,
na principal, aplicacdo de pastilhas, ladrilhos ou equivalentes e caixilhos comuns

fabricados com material simples e vaos de pequenas dimensdes.

Caracterizam-se pela utilizacdo de itens construtivos basicos e acabamentos simples
e econémicos, de qualidade inferior, tanto na drea das unidades como nas de uso

comuns, tais como:
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= Pisos: ceramica comum, taco, vinilico ou forragao.

= Paredes: pintura a latex comum sobre embo¢o ou reboco, com barra
impermeavel (ceramica ou pintura) nas dreas molhadas, nas areas comuns e nas

escadarias.
= Forros: pintura sobre emboco e reboco na prépria laje ou sobre placas de gesso.

® Instalagbes elétricas: sumdrias com numero minimo de pontos de luz,

interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

O condominio EDIFICIO CONDOR foi construido na década de 1950
(70 anos), composto por torre Unica com 14 andares, com lajes a partir de 260 m2. O
condominio ndo dispde de area de lazer, saldao de festas ou outras areas comuns. O

edificio conta com 14 vagas de garagem.

O imével avaliando estd situado no 14° pavimento do edificio,
distribuidos em 269,55 m? de area Util.

Com isso a edificacdo foi classificada como “Necessitando de

reparos simples”.
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Figura 6 - Entrada do Condominio Condor
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7. RELATORIO FOTOGRAFICO
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Figura 7 A e B — Vistas da frente do Condominio
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Oy

8. ELEMENTOS COMPARATIVOS PARA CALCULO DO VALOR UNITARIO (V.)

Para se obter o valor do metro quadrado oferecido na regido,

procedeu-se a uma pesquisa de mercado abrangendo elementos localizados nas

proximidades da unidade avalianda, assim como de caracteristicas semelhantes.

A Tabela 1 abaixo apresenta os elementos comparativos com 0s

dados de pesquisa, seguindo as respectivas fotos de cada amostra.

Tabela 1 - Elementos Comparativos

Elemento Endereco Bairro Anunciante Referéncia Contato
EC 01 |Rua Quinze de Novembro 200 Centro Scalzitti Iméveis CJ1043 (11) 3258-0563
EC 02 |Rua Quinze de Novembro 200 Centro Scalzitti Im6veis CJ1044 (11) 3258-0563
EC 03 |Rua Libero Badaré 377 Centro Paulo Bernardo 2TGAVS (11) 91766-3900
EC 04 |Rua Cristovdo Colombo 63 Centro Scalzitti Iméveis CJ1329 (11) 3258-0563
EC 05 [|Praga Pe. Manuel da Nébrega 16 Centro Klabin Iméveis SA0082 (11) 5575-6988
EC 06 |Rua Boa Vista 314 Centro Scalzitti Im6veis AC0037 (11) 3258-0563
EC 07 |Rua Cel. Xavier de Toledo 105 Centro Alexandre Curro 1PL3921 (11) 3256-4152
EC 08 |Rua Sao Bento 389 Centro TECAD CJ0371 (11) 3133-2113
EC 09 |Rua Senador Feij6 69 Centro Yma Imoéveis YMA 57998 (11) 94707-1561
EC 10 [Rua Boa Vista 314 Centro FMS Iméveis CP0001 (11) 94717-4417
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Link dos Elementos Comparativos:

https://www.attria.com.br/imovel/laje-corporativa-a-venda-rua-quinze-de-novembro-sao-
paulo-sp-no-bairro-centro-256m2/141acb8e-0c09-4ee2-bc8b-6¢29a65444db

https://www.attria.com.br/imovel/laje-corporativa-a-venda-rua-quinze-de-novembro-sao-
paulo-sp-no-bairro-centro-106m2/d3afa868-62eb-40f5-a3c0-2ede59783c32

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-4-quartos-centro-centro-sao-paulo-com-
garagem-303m2-venda-RS$1100000-id-2545476421/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-centro-sao-paulo-176m2-venda-
RS530000-id-2564387958/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-centro-sao-paulo-226m2-venda-
RS480000-id-2603585580/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-centro-sao-paulo-380m2-venda-
RS1531000-id-2522510444/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-centro-sao-paulo-150m2-venda-
RS400000-id-2588472620/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-centro-sao-paulo-157m2-venda-
RS550000-id-2617985598/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-se-centro-sao-paulo-186m2-venda-
RS650000-id-2547494566/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-centro-sao-paulo-166m2-venda-
RS800000-id-2528213529/
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9. CALCULO DO VALOR UNITARIO - Vy

A Tabela 2 apresenta os valores das ofertas para os elementos
comparativos encontrados, e a aplicagao do Fator Oferta (Fo).

Tabela 2 - Valores das ofertas com aplicagéo do Fator Oferta (Fof)

Elementos Comparativos Fator Oferta
Elemento Arc(e;zl)ltil Preco (R$) R$/m? Fof AiI:Tt‘iZO
EC 01 256 750.000 2.929,69 0,9 675.000
EC 02 106 300.000 2.830,19 0,9 270.000
EC 03 303 1.100.000 3.630,36 0,9 990.000
EC 04 176 530.000 3.011,36 0,9 477.000
EC 05 226 480.000 2.123,89 0,9 432.000
EC 06 380 1.531.000 4.028,95 0,9 1.377.900
EC 07 150 400.000 2.666,67 0,9 360.000
EC 08 157 550.000 3.503,18 0,9 495.000
EC 09 186 650.000 3.494,62 0,9 585.000
EC 10 220 900.000 4.090,91 0,9 810.000

A Tabela 3 apresenta a aplicagao dos indices de localizagao e padrao
construtivo. Foram considerados o indice Fiscal de cada elemento (IF), o indice Padrao
Construtivo (Pc), e o Fator Vaga de Garagem (F.).
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Tabela 3 - Aplicagdo dos indices de localizagdo e padrdo construtivo

Localizacao Padrao

Elemento Setor Quadra IF Pc \QIL:?(:: Fv
EC 01 001 083 8.537 1,410 0 1,000
EC 02 001 083 8.537 1,410 0 1,000
EC 03 001 078 8.560 1,836 3 1,100
EC 04 005 020 6.504 1,410 0 1,000
EC 05 002 060 8.504 1,410 0 1,000
EC 06 001 064 8.496 1,410 0 1,000
EC 07 006 036 8.016 1,410 0 1,000
EC 08 001 072 9.094 1,206 0 1,000
EC 09 005 022 6.371 1,410 0 1,000
EC 10 001 064 8.496 1,410 0 1,000

Avaliando 005 010 6.615 1,410 0 1,000

A Tabela 4 apresenta a aplicagdo do indice de obsolescéncia,
chamado Fator Obsolescéncia e Conservagao (Foc).

Como resultado da aplicacao de todos os fatores de homogeneizacéo,
temos o Valor Unitario Homogeneizado (V.) para a regiao pesquisada.

Com o calculo dos fatores homogeneizantes para os terrenos
comparativos, procedemos ao calculo do Valor Unitario basico do metro quadrado de
terreno na regiao, realizando o saneamento dos dados homogeneizados, por meio dos

seguintes procedimentos previstos em Norma:
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a) Calcula-se a média dos valores unitdrios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre
os limites de 30%, para mais ou para menos, do respectivo valor médio;

c¢) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se
essa média como representativa do valor unitdrio de mercado;

d) Caso contrdrio, procura-se o elemento que, em mddulo, esteja mais
afastado da média, que é excluido da amostra. Apds a exclusdo, procede-se
como em a) e b), definindo-se novos limites

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos
limites devem ser reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o
intervalo de +/- 30% em torno da ultima média;

Tabela 4 - Aplicagdo dos indices de obsolescéncia e conservagéo

Fator Obsolescéncia
coment | e, [ ] Bt Tk [ e | e
EC 01 20 70 E 0,6658 0,7326 1.937,68
EC 02 25 70 E 0,6185 0,6948 1.973,71
EC 03 20 60 E 0,6392 0,7114 1.721,76
EC 04 25 70 E 0,6185 0,6948 2.756,48
EC 05 30 70 F 0,4626 0,5701 1.812,20
EC 06 25 70 E 0,6185 0,6948 2.823,25
EC 07 30 70 F 0,4626 0,5701 2.413,83
EC 08 30 70 E 0,5672 0,6537 2.849,84
EC 09 15 70 E 0,7149 0,7719 2.939,36
EC 10 20 70 E 0,6658 0,7326 2.718,76
Avaliando 25 70 E 0,6185 0,6948 2.394,69
Média 2.394,69
Limite Inferior 0,70 1.676,28
Limite Superior 1,30 3.113,09

RAHIF JEBRINE
Perito Judicial em Engenharia Civil,

Construgdes e Avaliagdes de Imadveis ) 99426-7186

CREA 5060658894 jebrine.engenheiro@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO RAMOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2023 as 13:45 , sob o numero WJMJ23406

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1104883-74.2020.8.26.0100 e codigo rliz5hQww.




JEBRINE
Engennaria

Pericias Forenses, Laudo Pericial
Assisténcia Técnica Judicial

Nota': Todos os elementos consultados estdo dentro do intervalo

admitido (entre o limite superior e inferior), portanto ndo sera feita nova tentativa.

Resultado: Com isso, obtemos o valor R$ 2.395,00, sendo este
arredondado e adotado como valor _unitario homogeneizado para uma Situacao

Paradigma, ou seja, considerando um imovel hipotético onde todos seus fatores tém
valor igual a 1,00.

Vu = 2.395,00 / m?2 (Dois mil, trezentos e noventa e cinco Reais por metro quadrado)

10. VALOR APURADO DO IMOVEL
O valor do imével sera determinado pela seguinte expressao:
Vr=AuxVy onde:

V1 = Valor Total de Venda/Locagéao do Imével
Aut = Area Util do Imével

Vu = Valor Unitario Homogeneizado

V1 = 269,55 x 2.395,00 = 645.572,25

Valor comercial para o imével:

Vv = R$ 645.000,00

(Seiscentos e quarenta e cinco mil Reais)
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11. CALCULO DOS GRAUS DE PRECISAO E FUNDAMENTAGCAO

-1 7

Grau de Fundamentacao

Grau de fundamentag¢do no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

. Grau de Fundamentacao
Item Descrigao
11l Il |
Caracteriza¢ao do Completa quanto a Completa quanto a Adocado de situagao
1 todos os fatores fatores utilizados no
imovel avaliando analisados tratamento paradigma
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentagdo de Apresentacgdo de
informagdes relativas a . o .
o informagdes relativas a
todas as caracteristicas Apresentagdo de
3 Identificacdo dos dos dados analisadas, | informac&es relativas a todas as caracteristicas
dados de mercado com foto e todas as caracteristicas dos dados
caracteristicas dos dados analisadas
correspondentes aos
observadas pelo autor
do laudo fatores utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40a 2,50 *
de fatores
* No caso de utilizagdo de menos de 5 dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois
é desejdvel que, com um nimero menos de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 6: Calculo do Grau de Fundamenta¢do conforme a NBR-14653

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Itens Obrigatérios

Itens 2 e 4 no grau lll,
com os demais no
minimo no grau |l

Itens 2 e 4 no minimo no
grau |l e os demais no
minimo no grau |

Todos no minimo no

grau |

RESULTADO: GRAU Il DE FUNDAMENTAGCAO
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Valores homogeneizados (Xi), em R$/mz:
Média: X = £(Xi)/n

X =2.394,69

Desvio padrao: S = V(Z(X - Xi) 2)/(n-1)

S = 483,27

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,

teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas:
Li=X-tc*SN(n-1)e
Ls = X + tc * S/V(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80%
de confianca e 9 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 2.394,69 — 1,38 * 483,27/N(10 - 1) =2.172,38

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 2.394,69 + 1,38 * 483,27N(10 - 1) = 2.616,99
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Grau de Precisao

Graus de precisdo no caso de homogeneizag¢do através de tratamento por fatores
Grau de Precisdo

Descricao

Amplitude do intervalo de confianga de 80%

. . L <30% <40% < 50%
em torno da estimativa de tendéncia central

Li=2.172,38
Ls =2.616,99

Média: (Li + Ls) /2 = (2.172,38 + 2.616,99) / 2 = 2.394,69
Amplitude: (Ls — Li) / Média = (2.616,99 — 2.172,38) / 2.394,69 = 0,186 = 18,6%

RESULTADO: GRAU lil DE PRECISAQ
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IV - ENCERRAMENTO

12. DISPOSICOES GERAIS E OBSERVAGOES FINAIS

12.1. O presente Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e do Instituto de Engenharia Legal.

12.2. Este engenheiro assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia
estabelecida em Leis, Cédigos ou regulamentos proprios.

12.3. Nao foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne a defeito dos
titulos, invasdes, hipotecas, superposicoes de divisas e outros, por nao
integrarem ao objetivo desta avaliagéao.

12.4. Todas as analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados,
admitindo-se como verdadeiras as informacdes prestadas por terceiros.

Honrado com a oportunidade de realizar o presente trabalho, informo
que os valores apresentados estdo bastante fundamentados e com consideravel
precisdo, dando os trabalhos por encerrados com a apresentacao do presente laudo
composto de 26 paginas digitadas no anverso e assinadas digitalmente.

Sao Paulo, 18 de margo de 2.023.

RAHIF JEBRINE
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