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Edital de 1° e 2° Leildao Eletronico de Imovel e para intimagdo do Executado: Boats Nautic
Center Comércio De Artigos Nauticos Ltda, CNPJ: 55.878.847/0001-65, Jose Carlos
Scodelario, CPF: 531.467.518-87 e Arlete Salgueiro Scodelario, CPF: 030.691.328-39, bem
como o credor hipotecario Banco do Brasil, CNPJ: 00.000.000/0001-91, acerca dos Leildes
Eletronicos designados nos autos da Acao Monitéria (em fase de Cumprimento de Sentenca),
proposta pelo Exequente: Associacio Dos Advogados Do Banco Do Brasil - ASABB, CNPJ:
00.438.999/0001-55. Processo n° 0043251-64.2020.8.26.0100 (processo principal n° 1083540-
27.2017.8.26.0100).

O Dr. Douglas Iecco Ravacci, MM Juiz de Direito da 34* Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP,
com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o Leiloeiro Oficial Mauro da Cruz
(JUCESP n° 912), por meio do website. www.alienajud.com.br, levara a leildo para venda e
arrematacdo o bem abaixo descrito, sendo que o 1° (primeiro) Leildo tera inicio dia 22 (vinte e
dois) de julho de 2025, as 14:00 horas e término no dia 25 (vinte e cinco) de julho de 2025,
as 14:00 horas, ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, desde que igual ou acima
da avaliacdo. Caso ndo haja licitantes em primeiro leildo, inicia-se sem interrupc¢ao o 2° Leilao
que se encerrara no dia 14 (quatorze) de agosto de 2025, as 14:00 horas, ocasido em que o bem
sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao equivalente a 50% (cinquenta
por cento) do valor da avaliagdo atualizada. Pelo presente edital ficam intimadas as partes das
datas designadas, na hipotese de ndo serem localizadas para intimagao pessoal.

IMOVEL: Uma area de terras denominada “Fazenda Santa Clara”, no lugar denominado
Pinhalzinho, no Bairro dos Caetanos ou Bateias, no municipio de Ribeirdo Grande - SP, comarca
de Capao Bonito — SP, com benfeitorias, dentro das divisas e confrontagdes seguintes: - Museros,
deste, segue com azimute de 311°08°23” e distancia de 349,41m, confrontando neste trecho com
Faenda Museros até o vértice M004; deste, segue com azimute de 312°33°45” e distancia de
473.83m, confrontando neste trecho com Fazenda Museros até vértice M00S5; deste, segue com
azimute 312°06°50” e distancia 1de 136.53m, confrontando neste trecho com Fazenda Museros
matricula n® 2.753 até o vértice M0O7; deste, segue com azimute de 313°28°52” e distancia de
60.79m, confrontando neste trecho com Fazenda Museros até o vértice M0OS; deste, segue com
azimute de 308°31°24” e distancia de 265.96m, confrontando neste trecho com Fazenda Museros
até o vértice M009; deste, segue com azimute de 24°53°26” e distancia de 226.76m, confrontado
neste trecho com Fazenda Museros até o vértice M010; deste, segue com azimute de 107°00°21”
e distancia de 57,47m, confrontado neste trecho com uma Nascente até o vértice PO0O1 deste, segue
com azimute de 105°41°34” ¢ distancia de 51,01m, confrontado neste trecho com uma Nascente
até o vértice P002; deste, segue com azimute de 102°15°08” e distancia de 38.25m, confrontando
neste trecho com uma Nascente até o vértice PO03; deste, segue com o azimute de 102°04°56 e
distancia de 46,53m, confrontando neste trecho com uma Nascente até o vértice P004; deste,
segue com azimute de 109°38°04” e distancia de 24,15m, confrontando neste trecho com uma
Nascente até o vértice P0O0S; deste, segue com azimute de 112°54°37” e distancia de 45,87m,
confrontando neste trecho com uma Nascente até o vértice P0O06; deste, segue com azimute de
87°24°01” e distancia de 35,79m, confrontando neste trecho com uma Nascente até o vértice
P007; deste, segue com azimute de 122°10°06” e distancia de 51,83m, confrontando neste trecho
com uma Nascente até o vértice PO08; deste, segue com azimute de 101°37°18” e distancia de
43,36m, confrontando neste trecho com uma Nascente até o vértice P009; deste, segue com
azimute de 78°07°25” e distancia de 31,55m, confrontando neste trecho com uma Nascente até o
vértice P010; deste, segue com azimute de 102°58°52” e distancia de 43,36m confrontando neste
trecho com uma Nascente até o vértice P011; deste, segue com azimute de 107°30°29” e distancia
de 32,38m, confrontando neste trecho com uma Nascente até o vértice P012; deste, segue com o
azimute de 102°30°57” e distancia de 44,94m, confrontando neste trecho com uma Nascente até
o vértice P013; deste, segue com azimute 127°39°53” ¢ distancia de 45,16m, confrontando neste
trecho com uma Nascente até o vértice PO14; destes segue com azimute de 146°56°54” ¢ distancia
de 38,73m, confrontando neste trecho uma Nascente até o vértice P015; deste, segue com azimute
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de 94°45°31” e distancia de 39,14m, confrontando este trecho com uma Nascente até o vértice
PO16; deste, segue com azimute de 132°59°41” e distancia de 33,33m, confrontando neste trecho
com uma Nascente até o vértice PO17; deste, segue com azimute de 147°58°02” e distancia de
30,64m, confrontando neste trecho com uma Nascente até o vértice PO18; deste, segue com
azimute de 133°14°02” e distancia de 37,92m, confrontando neste trecho com uma Nascente até
o vértice P019; deste, segue com azimute de 128°39°39” e distancia de 53,09m, confrontando
neste trecho com uma Nascente até o vértice M011; deste, segue com azimute de 109°30°40” e
distancia de 1049,73m, confrontando neste trecho com Fazenda Museros até o vértice M11A;
deste, segue com azimute de 239°52°22” e distancia de 581,54m, confrontando neste trecho com
a Gleba B até o vértice M0O3A; deste, segue com azimute de 239°52°22” e distancia de 337,40m,
confrontando neste trecho com a Gleba A até o vértice M003; ponto inicial da descrigdo deste
perimetro; encerrando uma area de 81,3211 ha., perimetro de 4.413,14m. Imovel objeto da
matricula de n° 17.004 junto ao Cartorio de Registro de Iméveis de Capao Bonito/SP. Cadastrado
na Receita Federal pelo CIB: 5.930.494-4

AVALIACAQ: A avaliagio do bem atualizada para maio/2025 ¢ de RS 1.689.881,80 (um milhao,
seiscentos e oitenta e nove mil, oitocentos e oitenta e um reais e oitenta centavos).

ONUS DO IMOVEL: R.01 - O imével objeto desta matricula foi hipotecado em favor do Banco
do Brasil SA. R.02 — Consta a existéncia da acao n° 1105847-43.2015.8.26.011, em tramite na
38° Vara Civel da comarca de Capao Bonito/SP, movida por Cooperativa de Crédito Credicitrus
em face de Boats Nautic Motor Artigos Nauticos LTDA e outro. R.03 — O imdvel objeto desta
matricula foi penhorado nos autos da Acdo de Execucdo Civil, processo n° 1105847-
43.2015.8.26.0100, em tramite na 38* Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo/SP, movida por
Cooperativa de Crédito Credicitrus em face de Boats Nautic Motor Artigos Nauticos LTDA e
outros. R.04 — O imdvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Acdo de Execucdo
Civil, processo n°® 1051820-76.2016.8.26.0100, em tramite na 45* Vara Civel da Comarca de Sdo
Paulo/SP, movida por Banco do Brasil SA em face de José Carlos Scodelario e outro. R.05 — O
imovel objeto desta matricula foi arrestado nos autos da Acdo de Execugdo Civil, processo n°
1132053-60.2016.8.26.0100, em tramite na 42* Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, movida
por Banco do Brasil SA em face de José Carlos Scodelario e outros. R.06 — O im6vel objeto desta
matricula foi penhorado nos autos da Ac¢ao de Execucdo Civil, processo n° 1051820-
76.2016.8.26.0100, em tramite na 45* Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, movida por Banco
do Brasil SA em face de José¢ Carlos Scodelario e outros. R.07 — O imovel objeto desta matricula
foi penhorado nos autos da A¢do de Execucdo Civil, processo n° 0043251-64.2020.8.26.0100, em
tramite na 34" Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, movida por Associagdo dos Advogados
do Banco do Brasil - ASABB em face de Jos¢ Carlos Scodelario e outros. R.08 — 50% do imdvel
objeto desta matricula foi penhorado nos autos da A¢ao de Execugdo Civil, processo n° 0001764-
80.2021.8.26.0100, em tramite na 38" Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, movida por Banco
do Brasil em face de José Carlos Scodelario e outros.

DA DICOES: As pragas serdo realizadas exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
através do website, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portar para poderem participar das pragas eletronicas, fornecendo os dados e
informagdes solicitadas. O imdvel sera vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro,
sendo que as areas mencionadas sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensoes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento
da arrematagdo, abatimento do pre¢o ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o
que constar da descricdo do imovel e a realidade existente. O arrematante adquire o imovel no
estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. Com
isso declara que tem pleno conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quando a
eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer
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tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizagdo que se fizer necessaria. Todas
as providéncias e despesas necessarias a desocupagdo do imovel e efetiva imissdo na posse
correrdo por conta do arrematante.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor serd a vista, cabendo ao
arrematante efetuar o pagamento do prego no prazo improrrogéavel de até 24 (vinte e quatro) horas
apos o encerramento da alienagao judicial eletronica, por meio de deposito judicial a ser efetivado
em favor do Juizo expropriatdrio, sob pena de desfazimento da arrematagdo. O interessado em
adquirir o bem penhorado em prestagdes, nos termos do artigo 895 do Coédigo de Processo Civil,
podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliagdo; (II) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor de avaliacdo atualizado.

DA COMISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO: A comissio do Leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacgao ¢ correra por conta do arrematante ou adjudicante. O
pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogéavel de até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienacgdo judicial eletronica, por meio de
boleto bancario em favor do Leiloeiro, sob pena de desfazimento da arrematagdo. Decorridos o
prazo sem que o adquirente tenha realizado o pagamento do lance ou da comissdo do Leiloeiro,
tal informagao serd encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis. Ndo sendo efetuado pelo adquirente o deposito da oferta ou a comissao do Leiloeiro, os
langos imediatamente anteriores serdo submetidos a apreciacdo do MM Juizo.

DEBITOS DESTA ACAQ: Os débitos totalizam o valor de R$ 143.440,88 (cento ¢ quarenta e
trés mil, quatrocentos e quarenta reais e oitenta e oito centavos), atualizados até junho/2024.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Mauro da
Cruz, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob o n° 912.

Nos termos dos § unico do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional, os débitos tributarios de
carater propter rem a incidirem sobre o imovel ficardo sub-rogados sobre o preco da arrematagao,
arcando o arrematante com os tributos apenas a partir da imissao na posse.

Dos autos ndo constam causas ou recursos pendentes de julgamento.

Outras informag¢des podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br, ou, ainda solicitadas
por e-mail encaminhado para contato@alienajud.com.br ou pelos telefones (13) 3224-3694 ou
(13) 3221-8692, ou pessoalmente no escritorio do Leiloeiro, situado na Rua Alexandre Herculano,
n° 197, conj. 1.704, em Santos/SP. E para que produza seus efeitos de direito, sera o presente
edital, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, de de 2025. Eu,
, Escrivao () Diretor (a),

Dr. Douglas Iecco Ravacci
Juiz de Direito
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