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. _ CNM 112557.2.0077150-52
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de Imoveis da

Comarca de Mogi das Cruzes - SP

—~ MATRICULA FICHA
77.150 \ 01 i
[- MogidasCruzes,29 de HiEha de 2013

\.
{ N

LOCALIZACAO: Bairro de Biritiba Ussi - Gleba C (desmembrada do
imével objeto da matricula n°® 45.246 desta Serventia), zona rural
do Distrito de Taiacupeba, deste Muni cipio e Comarca.

IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS denominada C (desmembrada do imével
objeto da matricula n°® 45.246 :desta Serventia), localizada no
Bairro de Biritiba Ussd, zona rural do Distrito de Talagupeba,
deste Municipio e Comarca, que assim se descreve: inicia-se no

ponto "D", situado na lateral da faixa da estrada existente
desapropriada pelo Departamento de Aguas e Energia Elétrica
(DAEE) ; dai, segue pelo espigdo, confrontando com a propriedade

de Carlos Auerbach, nos seguintes rumos e disté@ncias: 37°00'SW -
95,00m, 26°36'SW - 58,30m, 34°46'SW - 108, 90m, B83°14'SW - 49,85m,
81°58 'NW - 72,15m e 72°06'SW - 50,35m, até o marco 6; dai, deixa
o espigdo e desce confrontando com a propriedade de Beraldo, nos
seguintes rumos e disténcias: 04°18'SE - 62,30m, 06°40'SE -
284,90m, B84°38'SE - 161,00m, 89°54'NE - 37,35m, 23°40'SW -
59,95m, 36°38'SW - 86,45m, 04°34'SW - 50,90m, 01°46'SE - 37,05m,
até encontrar a estaca E716 de coordenadas E=382.510,04m;
N=7.384.665,79m, localizada na cota 758; dai, deflete a esquerda
e segue pela referida cota em curva com O Irumo inicial NE, por
uma distancia de 191,92m até o ponto C2, confrontando com a area
desapropriada pelo DAEE - Departamento de Aguas e Energia
Elétrica; deste ponto deflete & esquerda e segue confrontando com
propriedade de Izumi Abe, por uma reta de rumo 09°23'08"NE na

distancia de 738,91m, até encontrar o ponto "C1'", situade na
lateral da faixa da estrada existente desapropriada pelo
Departamento de Aguas e Energia Elétrica (DAEE), matricula n°

36.614; dai, deflete & esquerda e segue com O rumo noroeste pela
faixa da estrada existente na distlncia de 43,50m, confrontando
com o Departamento de Aguas e Energia Elétrica (DAEE) até o ponto
wpr,  inicial da presente descrigdo, encerrando a area de
147.930, 11m? .

PROPRIETARIOS: IZUMI ABE, japonés, agricultor, portador da Cédula
de Identidade de Estrangeiro RNE n° W055923-B-SE/DPMAF/DPF e
inscrito no CPF/MF n° 037.483.918-20, e sua mulher FUMIKO ABE,
japonesa, do lar, portadora da Cédula de Identidade - de
Estrangeiro RNE n° W181618-B-SE/DPMAF/DPF e inscrita no CPF/MF n°
322.282.418-57, casados sob o regime da comunhdc de bens, antes
da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Estrada Mogi-Biritiba Ussi, Km. 15, Taiagupeba.
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CNM 112557.2.0077150-52

MATRICULA FICHA
[ 77.150 '[- 01
VERSO

(REGISTRO ANTEFRIOR: Matricula n°® 45.246 de 10/06/1998, desta
Serventia, NS .

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

Av.1/CADASTRO DO INCRA

A vista da escritura adiante mencionada, procedo a presente
averbagio para constar que o imével objeto desta matricula
encontra-se cadastrado no INCRA sob n° 950.165.336.190-6, com Os
seguintes dados cadastrais: denominagao do imével: sem
denominacdo; &rea total: 14,7930 ha.; indica¢des para localizagao
do imével rural: Estrada Mogi - Bertioga; municipio e sede do
imével rural: Mogi das Cruzes-SP; mddulo rural: 0,0000 ha.; n°® de
médulos rurais: 0,00; médulo fiscal: 5,0000 ha.; n°® de mbédulos
fiscais: 2,9586 e fragado minima de parcelamento: 2,0000 ha.; e,
inscrito na Secretaria da Receita Federal sob o NIRF: 7.729.878-
0, conforme Recibo e Declaragdo do ITR de 2011 e Certiddo
Negativa de Débito de Imdével Rural, emitida wvia internet em
18/11/2011, +valida até 16/05/2012, sob cédigo de controle:
02C2.C7C0.A04A.BEBB. (Protocolo n°® 196.052 em 04/05/2012). Mogi

g Cru =¥ 29 de maio de 2012. A ESCREVENTE AUTORIZADA:
] mg%ldef g _ (ANDRESSA GUEDES DA SILVA).

R.02/DOACAO (nua propriedade)
Por escritura de 06/08/2001, lavrada no 2° Tabelido de Notas

desta Comarca de Mogi das Cruzes-SP (Livro n° 575 - péaginas
013/016), constante de certidio passada em 21/10/2011, os
proprietéarios, IZUMI ABE e sua mulher FUMIKO ABE, ja

qualificados, transmitiram a nua propriedade do imével a titulo
i de doacio a HISSAE ABE SHIGUENO, brasileira, do lar, portadora da
CIRG n° 4.199.026-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°® 215.289.358-
10, casada sob o regime da comunhdo de. bens, antes da vigéncia da
Lei 6.515/77, com NOBUYUKI SHIGUENO, brasileiro, comerciante,
portador da CIRG n° 2.938.374-2-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
ne 172.696.108-78, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
José Urbano Sanches n° 616, pelo valor de R$24.655,02 (vinte e
quatro mil seiscentos e cinquenta e cinco reais e dois centavos),
sendo o valor total atribuido de R$36.982,53 (trinta e seis mil
novecentos e oitenta e dois reais e cinquenta e trés centavos).
Comparecem como intervenientes: Junji Abe, brasileiro,
empresdrio, portador da CIRG n° 2.716.719-SSP/SP e inscrito no
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Régistro de Imoéveis da

Comarca de Mogi das Cruzes - SP

/~ MATRICULA FICHA
77.150 l 02 I :
[. MogldasCruzes,29 de Ll de 404

CPF/MF sob n° 303.951.278-15, casado sob o regime da comunhdo de
bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com Elza Tomico Abe,
brasileira, do 1lar, portadora da CIRG n° 4.859.246-SSP/SP e
inscrita no CPF/MF sob n° 210.506.518-04, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Jodo Dasambidgio n°® 752, Vila
Oliveira; Hatue Abe Mendonga, brasileira, do lar, portadora da
CIRG n° 2.990.280-0-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
430.950.388-87, e seu marido Kleber Sauerbronn Mendonga,
brasileiro, aposentado, portador da CIRG n° 2.990.290-SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 146.712.558-04, casados sob regime da
comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Vereador José
Silveira n°® 268, Alto da Boa Vista; Hidekasu BAbe, brasileiro,
comerciante, portador da CIRG n° 2.180.802-2-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n°® 223.413.158-87, e sua mulher Yoko Abe, brasileira,
do lar, portadora da CIRG n° 2.753.044-SSP/SP e inscrita no
CPF/MF  sob 'n® 176.098.738-70,. casados- sob o regime da comunhdo de
bens, antes da vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados em Sao Paulo-SP, na Rua Guararapes n°® 1.593,
Brooklin; Shizuyo Abe, brasileira, solteira, maior, aposentada,
portadora da CIRG n° 3.167.543-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
261.351.248-20, residente e domiciliada nesta cidade, na Rodovia
Mogi - Bertioga, Km. 15, Biritiba Ussu. Consta do titulo. que: a)
a presente doagiao €é feita inteiramente 1livre de quaisquer
clausulas restritivas, a ndo ser o usufruto vitalicio adiante
mencionado; b) as partes responsabilizam-se expressa e
solidariamente por eventuais débitos de impostos, taxas ou
tarifas incidentes sobre o imével; e, c) os doadores declaram que
possuem outros meios e bens necessarios a sua subsisténcia.
(Protocolo n° 196.052 em 04/05/2012))4yogi das Cruzes, n29 ge maio

de 2012. A ESCREVENTE AUTORIZADA:
GUEDES DA SILVA).

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ATVES DE MELLO

R.03/RESERVA DE USUFRUTQO
Por escritura wmencionada no R.02, os doadores IZUMI ABE e sua
mulher FUMIKO ABE, ja qualificados, reservaram para si o usufruto

)

vitalicio do imdével desta matricula, o qual sé6 extinguird com a
morte ou expressa renincia dos usufrutudrios; foi atribuido ao
usufruto o valor de R$12.327,51. Nao consta do titulo a clausula
de acrescer o- usufruto em favor do cbnjuge sobrevivente.

Continua no verso.
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CNM 112557.2.0077150-52

~—~ MATRIcULA FICHA
77.150 i(- |
VERSO

(Protocolo n° 196.052 em 04/05/2012) /) Mogi dii:iiiZi? 9 de maio
de 2012. A ESCREVENTE AUTORIZADA: (ANDRESSA

GUEDES DA SILVA).

Av.04/ OBITOS/CANCELAMENTO DE USUFRUTO

A vista do requerimento datadec de 29/07/2014, da certiddo de
ébito extraida do termo n° 41.612, do livro C-037, fls. 178,
expedida em 15/10/2001, e da certiddo de o6bito (matricula n°
115827 061 55 2014 4 00061 062. 0069893-71), expedida em
08/05/2014, ambas pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e de Interdi¢des e Tutelas da Sede deste Municipio e
Comarca, procedo a presente averbagdo para constar gue em razdo
dos falecimentos dos usufrutudrios, IZUMI ABE, ocorrido em
09/10/2001; e, FUMIKO ABE, ocorrido em 23/02/2014, fica, em
consequéngia, - cancelado o usufruto. objeto do R.03, desta
matricula. Valor atribuido no ITR/2013, proporcional ao usufruto
1/3: R$12%227,51. (Protocolo n°® 216.923 em 30/07/2014). Mogi das
CruzesN\ 405 de agosto de 2014. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO) .
Ll

o

R.05/ VENDA E COMPRA

Por escritura de 08/08/2014, lavrada no Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Bras
Cubas, deste Municipio e Comarca (livro n° 193 - pdginas
277/278), os proprietdrios, HISSAE ABE SHIGUENO e seu marido
NOBUYUKI SHIGUENO, ja qualificados, venderam o imével objeto
desta matricula a NILSON TADASHI ABE, brasileiro, solteiro,
maior, arquiteto, portador da CIRG n°® 9.960.480-SSP/SP e inscrito
no CPF/MF sob n° 075.967.528-70, residente e domiciliado nesta
cidade, na Estrada Mogi Bertioga, km, 15, Biritiba Ussu, pelo
valor de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil reais). Valor do
imével declarado no ITR de 2013: R$36.982,53. (Protocolo n°
217.270 em 12/08/2014) . Mogi d#s Cruzes, 09 de setembro de 2014. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: \:fj{f (VALTER ALVES DE MELLO).

SN
gv.oe/ DECLARAGAO DE INEFICACIA DE REGISTRO (R.05 — VENDA E COMPRA)
A vista do r. Mandado de Cancelamento, datado de 25/04/2022,
expedido pelo Juizo da 2° Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-
SP, Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regido, extraido dos

Continua na ficha 03
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CNM 112557.2.0077150-52

LIVRO Ne 2 - REGISTRO GErAL ~ 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca
' de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

~ MATRiCULA FICHA
7 7.150 (
] ] Mogi das Cruzes, 03 de maio de2022

~

autos da Agdo Trabalhista - Processo n° 0243300-
32.2002.5.02.0372, movida por JOAO LUIS FREIRE RODRIGUES em face
de SHABEL ELETRO DIESEL LTDA., e NOBUYUKI SHIGU , procedo a
presente averbagdo para constar que fol reconhecigh, ‘apenas para
0s efeitos e no é&mbito dos autos do progksso citado, a
ineficdcia da disposi¢do realizada nos termog” do R.05 (venda e
compra), supra, com fundamento no ar inciso IV, do CEC.
(Protocolo n° 290.282 em 29/04/2022) das Cruzes, 03 de maio
de 2022. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES

DE MELLO) . \Yﬁ‘ |

Av.07/ PENHORA

A vista da decisdo (com forca de oficio) datada de 05/12/2024 e da
Certiddo Eletr6nica de Penhora datada de 01/10/2024, ambas do
Juizo da 22 Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido, extraidas dos autos do Processo
de Execucdo Trabalhista n°® 0243300-32.2002.5.02.0372, em dque
figura como exequente, JOAO LUIS FREIRE RODRIGUES, inscrito no
CPF/MF n° 060.111.418-38, como executados, SHABEL ELETRO DIESEL
LTDA., e NOBUYUKI SHIGUENO, inscrito no CPF/MF sob n°® 172.696.108-
78; e, como terceiros, HISSAE ABE SHIGUENO, inscrita no CPF/MF sob
n° 215.289.358-10, e ytros, verifica-se que o imdével objeto desta
matricula foi penhérado nos aludidos autos, para garantia da
execucdo da divi no valor de R$176.925,34 (cento e setenta e
seis mil novecghtos e vinte e cinco reais e trinta e quatro
centavos). Figura como fiel depositdrio: NOBUYUKI SHIGUENO, Jé
qualificado (Protocolo n° 320.671 em 05/12/2024). Mogi das
Cruzeg, de dezembro de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

\ (VALTER ALVES DE MELLO) .
5\'
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0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTE REGISTRO

2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP

CERTIFICO que a presente certiddo é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n® 77150 a que se
refere e foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no
&mbito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n® 2.200-2 de 24/08/2001, devendo ser conservada
em meio eletrdnico para garantir sua validade, autoria e integridade. NADA MAIS havendo a certificar,
além dos atos ja expressamente lancados até esta data, inclusive com referéncia a alienagtes, 6nus reais e
agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que devam ser averbadas. CERTIFICO FINALMENTE que o imével
a que se refere esta certiddo pertence a circunscricdo deste Registro de Imdveis desde sua instalagdo a

10/05/1974, do que dou fé.

Mogi das Cruzes/SP, segunda-feira, 20 de janeiro de 2025.

ANDRE LUIZ DA SILVA CEBRIAN - ESCREVENTE AUTORIZADO

=

Oficial Estado

Fazenda

Reg. Civil

Trib.Just

Min.Pub

Iss

Total

R$ 0,00 R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573E30000000160479251

Protocolo: 355882

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, IV, do Decreto n® 93.240/1986)
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