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EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2.° VARA CiVEL DA COMARCA DE
SANTOS.

- PROCESSO DIGITAL n.°: 0009762-76.2018.8.26.0562
- CLASSE — ASSUNTO: Cumprimento Provisério de Sentenca - Obrigacdo de Fazer /

Ndo Fazer
- Yvonne Yara Saddi Christiano.

- Alfredo Abrahdo Fatala e outros.

Z ULEIKA M A1l A

Arquiteta, registrada no CAU-SP sob n.°16.796-7, nomeada e compromissada nos
autos da acdo em epigrafe, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fize-
ram necessdarios, vem apresentar a V. Ex. as conclusdes a que chegou consubstan-

ciadas no seguinte:
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1°PARTE: -PRESSUPOSTOS.

1 - Requerente: - Yvonne Yara Saddi Christiano.

2 - Requerido: - Alfredo Abrahdo Fatala e outros.

3 - Objetivo do Trabalho: Elaborar laudo de avaliagdo para determinar o valor de

mercado de um imodvel urbano, assim entendendo-se:

“Expressdo monetdria teérica e mais pro-
vdavel de um bem, a uma data de referén-
cia, numa situagdo em que as partes, cons-
cientemente conhecedoras das possibili-
dades de seu uso e envolvidas em sua tran-
sacdo, ndo estejam compelidas a negoci-

acado, no mercado vigente naquela data.”

4 - Objeto da Avdliacado:

4.1 - Individualizacdo.

Trata-se de avaliar o apartamento n°603, do Edificio Ibicaba, situado

d Rua Carlos Afonseca, n°2, 4 e 6, bairro Gonzaga, no Municipio de Santos/SP.

O imovel estd registrado na Matricula n°30.572 do 3° Oficial de Registro

de Imdveis de Santos.

A localizacdo do imdével encontra-se assinalada na figura 01 adiante.
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Figura 01:
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4.2 - Informacoes complementares.

4.2.1 - Na presente avaliagcdo, admite-se que as informacdes fornecidas por tercei-

ros o foram de boa fé e porisso sdo confidveis.

4.2.2 - A signatdria ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de enge-
nharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas funcoes, precipua-

mente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos devidos.

4.2.3 - Nao foram efetuadas investigacoes especificas relativas, a defeitos, invasdes,

hipotecas, divisas ou outros, por ndo se integrarem com o objetivo desta avaliagcdo.

5 - Metodologia:

5.1 - Prescricoes normativas.

O presente trabalho atende as seguintes normas:

5.1.1 - "Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais” NBR — 14653-1, da Asso-

ciacdo Brasileira de Normas Técnicas.

5.1.2 - "Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos” NBR — 14653-2, da Associacdo

Brasileira de Normas Técnicas.

5.1.3 - “Normas para Avaliacdo de Imdveis” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avalio-

coes e Pericias de Engenharia.

5.1.4 - “Direito sobre Imdveis - IVS230"”, do IVSC - Conselho Internacional de Normas

de Avaliacdo.

5.2 - Grau de Fundamentacdo e Precisdo: A presente avaliacdo em razdo do nu-
mero de elementos pesquisados e pelo tratamento estatistico e de homogeneizo-
cdo, enquadra-se perfeitamente entre os niveis de fundamentacdo e precisdo pre-

conizados pela Norma NBR 14.653-2 da ABNT, pois satisfaz a todas as exigéncias.
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2° PARTE: - LEVANTAMENTO DE DADOS
VISTORIA

1 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

1.1 - Aspectos Fisicos

Relevo . - plano.

Solo, subsolo ;- ndo foi dado a conhecer.

1.2 - Aspectos ligados & Infra-estrutura urbana

Aregido é servida pelos principais melhoramentos publicos, tais como:
rede de dgua potdvel, rede de esgoto, rede de iluminacdo e distribuicdo de ener-
gia elétrica, guias e sarjetas. Completam os melhoramentos publicos os servicos de

pavimentacdo e telefonia.

1.3 - Equipamentos comunitdrios.

E servida por linhas de fransporte coletivo, escola, posto de saldde,

posto policial, comércio, etc.

2 - CARACTERIZACAO DO TERRENO DO IMOVEL AVALIANDO

2.1 - Aspectos fisicos

Relevo : plano.

Solo, subsolo : ndo foi dado a conhecer.
Localizacdo :esquina.

Formato :regular.
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Matricula n°30.572 do 3° C.R.I de Santos o imdvel, possui uma fracdo ideal de 1/60
avos do terreno, as suas dimensdes e confrontacdes descritas e caracterizadas na

respectiva especificacdo e convencdo condominial.

2.2 - Infra-estrutura urbana

O imobvel é dotado de toda infraestrutura urbana da regido.

2.3 - Equipamentos comunitdrios disponiveis

O imovel é servido por todos os equipamentos comunitdrios da regido.

2.4 - Utilizacdo atudl, legal e econdmica

Atualmente o imdvel estd sendo utilizados para fins residenciais, de
acordo com a legislacdo em vigor, lei complementar n.°1.006 de 16 de Julho de
2018 que disciplina e ordena O Uso e Ocupacdo do Solo, o imovel esta localizado

na “ZO —Zona da Orla”.

-
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LEGENDA ZONAS

ZC1 — ZONA CENTRAL I ZMII — ZONA DOS MORROS IIl £ a2 % &

ZC Il — ZONA CENTRAL Il ZNO1 — ZONANOROESTE | [y
ZI  — ZOMNA INTERMEDIARIA ZNOIl — ZOMANOROESTE Il
ZIR1 — ZONA DE INDUSTRIA E RETROPORTUARIA | ZNO Il — ZONA NOROESTE Il
ZIR Il — ZONA DE INDUSTRIA E RETROPORTUARIA I ZO0  — ZONADA ORLA

ZM| — ZONA DOS MORROS | ZP — ZOMA PORTUARIA
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ZM Il — ZONA DOS MORROS I ZPPA — ZOMA DE PROTEGAO PAISAGISTICA E AMBIENTAL

Figura 02: - Cépia parcial da Planta de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo.
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3 - CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

O apartamento n°603 estd localizado no 6° andar do Edificio Ibicaba
e possui a seguinte divisdo interna: sala dois ambientes, 1 sacada, 2 (dois) dormito-
rios, sendo 1 (um) suite, banheiro social, cozinha e drea de servico. Os banheiros e

o corredor do imdvel estdo com manchas de infiltracdo no teto e na parede.

No interior do apartamento possui piso laminado em todos os ambien-
tes, e nas dreas Umidas piso cer@mico e parede com azulejo até o teto, drea do
dormitério e sala com massa com pintura a base de Iatex; esquadrias de aluminio.

Fachada em pastilha.

Conforme consta no 3° Oficial de Registro de Imdveis de Santos, Ma-
tricula sobre o0 n°30.572, o imovel possui uma area aproximada de 100,00m?2, a qual

adotar-se-a para fins de avaliacdo.

O padrdo construtivo e arquiteténico do imovel classificado, segundo
o estudo "Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP”, sendo “Aparta-
mento Padrdo Médio com elevador”. Adotar-se-d para a unidade avalianda, uma
idade aparente de 15 (quinze) anos e o estado de conservacado “Deficiente — Entre

reparos simples e importantes”.

4 - VISTORIA

Na ocasido da vistoria, além do levantamento de dados obtiveram-se
as fotografias adiante apresentadas permitindo-se uma visualizacdo geral do imo-

vel em questdo.
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3° PARTE: - AVALIACAO
GENEREALIDADES

Nesta 3% PARTE, serd desenvolvida a avaliacdo do justo valor de

mercado do imdvel objeto da demanda para o més de FEVEREIRO/2022.

No caso presente, para determinacdo do valor do imdével serd
utilizada a Metodologia de Comparativo Direto de Mercado, a partir de uma coleta

de dados do mercado imobilidrio.

1 - VALOR DO IMOVEL
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS - Tratamento Cientifico

Consiste basicamente em se determinar o valor de mercado de um
imoével por comparacdo direta com o de outro imdvel semelhante. Deve-se ter sem-
pre presente o que preceitua as Normas Brasileiras NBR-14653-1 - “Avaliacdo de
Bens — Procedimentos Gerais” e NBR-14653-2 - “Avaliacdo de Bens — Imdveis Urba-

nos”, a propdsito deste Método:

"A metodologia aplicavel é fungdo, basi-
camente, da natureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliagdo e da disponibi-
lidade, qualidade e quantidade de infor-

macgoes colhidas no mercado...”

“No caso de comparacado direto de dados
de mercado, identificar o valor de mer-
cado do bem por meio de tratamento téc-
nico dos atributos dos elementos compara-

veis, constituintes da amostra.”
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Boqueirdo - Santos/SP

14

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ZULEIKA MAIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/02/2022 as 16:24 , sob o nUmero WSTS22700504143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009762-76.2018.8.26.0562 e codigo 7F83426.



fls. 869

' ‘n‘tfika ARQUITETA
¥ dalo

“... A composicdo da amostra representa-
tiva de dados de mercado de iméveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, se-
melhante as do avaliando, usando-se toda

a evidencia disponivel.”

A dificuldade da aplicagcdo do método estd na obtencdo desses ele-
mentos compardveis, afins de que se possa estabelecer o cotejo. Embora na pes-
quisa de dados se procure analisar apenas os semelhantes, como é grande o nu-
mero de varidveis que intervém na formacdo do valor de mercado do imével, na

generalidade dos casos hd necessidade de se homogeneizar quanto:

- Ao tempo, pois os elementos normalmente sdo de épocas distintas;

- A situacdo, pois 0 méximo que se pode esperar & que os elementos sejam proxi-

mMaos;

- As dimensdes, compreendendo as dreas, conformacdo, etfc.

Para superar as diversidades ainda remanescentes empregou-se a
metodologia conhecida como Inferéncia Estatistica assim definida na NBR-14653-
1:2001.

"3.32 modelo de regressao:

Modelo utilizado para representar determi-
nado fenébmeno, com base numa amostra,
considerando as diversas caracteristicas

influenciantes".

Para se alcancar & conviccdo do valor de mercado do imdvel, esta-
beleceu-se uma funcdo de regressdo da Inferéncia Estatistica, mediante aplicacdo
do Método dos Minimos Quadrados, que foi submetida a testes de hipdteses cujos

resultados atenderam as exigéncias do nivel de rigor desejado.

Av. Siqueira Campos, 634/46 — Tel.: (13) 3284-7361 — CEP 11045-200
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O comportamento do valor de mercado do terreno do imdvel foi es-

tudado em relacdo as seguintes varidveis:

X1) AREA PRIVATIVA: Area privativa do imével medida em metros quadrado.
X2) VAGAS: Variavel quantitativa que indica o numero de vagas de garagem per-

tencente ao imaovel.

X3) DORMITORIOS: Varidvel quantitativa referente ao nimero de dormitdrios do

imovel.

X4) PADRAO DEPRECIADO (Pdp): Varidvel padrGo construtivo depreciado, obtida
pelo produto entre o Coeficiente do Padrdo Construtivo do imdével (corrige distor-
coes relativas ao padrdo e de materiais de acabamentos) e a Depreciacdo do
imoével (em funcdo da idade, obsoletismo e do estado de conservacdo) das amos-

tras utilizadas.

X5) indice de Fiscal (IF): Valores extraidos da Ultima edicdo da Planta de Valores
Genéricos de Terrenos para fins de tributacdo, indicando o posicionamento das
amostras nas zonas geoecondmicas da Prefeitura Municipal de Santos, expresso em
R$/m>=

Xé) Data do Evento: Varidvel que indica o ano de ocorréncia do evento das amos-
fras no mercado imobilidrio. Sendo 1 =2018/2019; 2 = 2020/2021.

X7) Cobertura: Varidvel dicotémica que indica se o imovel é de cobertura ou ndo.

Sendo 0 = ndo é cobertura; 1 = é cobertura.

X8) LAZER: Varidvel quantitativa que indica o nimero de dreas de lazer pertencente
ao condominio onde situa o imdvel, sendo:
0 —sem drea de lazer;

1 -1 drea lazer (piscina ou saldo de festas);
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2 - pelo menos 2 dreas de lazer (piscina e saldo de festas ou quadra);

X9) Andar: Varidvel que indica a posicdo do imdvel no prédio, sendo 1 =1 °ao 5°

andar; 2-6°ao 10°andar; 3—-11°andar ao 15 ° andar; 4 — acima do 16° andar

Convém esclarecer, primeiramente, que foi aplicado em cada valor
total das amostras em oferta, um desdgio de 10% para compensar a elasticidade

natural das mesmas, ja os elementos de tfransacdes ndo foram aplicados o desdgio.

1.1 - Elementos Coletados

Efetuada a coleta de dados em diversas diligéncias na regido, obtive-
ram-se os elementos objeto do ANEXO 01.01/01.10.

1.2 - Andlise Estatistica

1° Etapa - Para facilidade de cdlculos, organizou-se um Arquivo Resumo (Vide

ANEXO 02.01/02.08), onde constam os dados dos elementos comparativos.

2° Etapa:- Para a determinacdo da Regressdo Mdultipla que melhor explica a vario-
cdo do valor de mercado do imével em funcdo da Area Privativa, Vagas de Gara-
gem, Dormitérios, Padrdo Depreciado, indice Fiscal, Data, Cobertura, Area de Lazer

e Andar, utilizou-se o Método dos Minimos Quadrados da Estatistica Diferencial.

Pesquisados diversos modelos matemdaticos, estes foram submetidos a
testes estafisticos convenientes, que permitram a obtencdo de um modelo ndo

tendencioso. Encontrou-se uma funcdo de regressdo do tipo:

Valor total = eA(+9,656346796 +0,1236861514 * Area privativa'z +0,0677138983 * Va-
gas -0,4685454889 / Dormitérios +0,04508150688 * Padrdo Construtivo?
+0,2363915174 * In (Indice Fiscal) +0,083118398 * Data +0,1381867992 * Cobertura
+0,05869379226 * Lazer +0,007345717676 * Andar?)
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3¢ Etapa:- O coeficiente de Determinacdo.

Do comprovante de cdlculo extrai-se que o coeficiente de determi-
nacdo é igual a 0,9413415 isto €, 94,13% da variacdo do valor de mercado em re-

lacdo aos atributos considerados sdo explicadas pela regressdo.

4° Etapa:- Testes dos Regressores.

Para se verificar se os atributos considerados realmente influenciom a
formacdo do valor de mercado, procedeu-se ao teste dos regressores. Consiste em
admiti-los, por hipodtese, iguais a zero, isto €, que os atributos considerados ndo exer-

cem influéncia sobre o valor de mercado.

No caso presente, a significGncia atingida para o regressor “Area pri-
vativa” foi de 0,01%, para o regressor “Vagas de garagem” foi de 3,95%, para o
regressor “Dormitérios” foi de 0,01%, para o regressor “Padrdo Construtivo™ foi de
0,01%, para o regressor “Indice Fiscal” foi de 0,01%, para o regressor “Data” foi de
0,59%, para o regressor “Cobertura” foi de 4,39%, para o regressor “Lazer” foi de
3.10% e para o regressor “Andar” foi de 2,76%, demonstrando que ocorre clara-

mente uma influéncia desses atributos sobre a formacdo do valor de mercado.

59 Etapa:- Andlise da Varidncia.

Para verificar se existe uma relacdo entre as 10 (dez) varidveis estuda-
das, procedeu-se ao teste da varincia. Como o nivel de significGncia atingido foi
de 0,01%, os dados decisivamente rejeitam a hipdtese da ndo existéncia de relacdo

entre as varidveis, ao nivel de confianca de 99,99%.
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6° Etapa:- Residuos.
Examinados os valores originais e estimados, verifica-se que os residuos
sdo pequenos €, observa-se uma aleatoriedade na distribuicdo dos residuos, con-

ferindo confiabilidade ao modelo.

Os comprovantes de cdlculo sdo objetos do ANEXO 02.01/02.08.

Considerando os testes estatisticos realizados e as observacdes dos
residuos, conclui-se que o modelo matemdtico encontrado retrata uma situacdo

fidedigna para o valor de mercado do imdével avaliando.

1.3 - AVALIACAO

Para determinacdo do valor de mercado, e com base nas caracteris-

ticas do avaliando, adotaram-se os seguintes dados para entrada na equacdo de

regressdo:
e Area privativa : 100,00m?
¢ Vagas de garagem : 0 (sem vaga)
e Dormitérios 12

e Padrao Depreciado (Pdp) : 1,25

Varidvel Pdp foi obtida pelo produto entre o Coeficiente do Padrdo Construtivo do imdvel e a
Depreciacdo do imdével. O padrdo construtivo e arquiteténico do imdvel serd classificado, segundo o
estudo “Valores de Edificacées de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP", sendo “Apartamento Padrao Médio
com Elevador: Coef. = 1,93". Adotar-se-& para a unidade avalianda, uma idade aparente de 15 (quinze)

anos e o estado de conservacdo * Deficiente — Entre reparos simples e importantes” e Foc = 0,65.

o indice Fiscal : RS 5473,00/m?
e Data do Evento 12 (2022)

e Cobertura :0(ndo é)

o Area de Lazer : 0 (nGo possui)
e Andar :2 (6° andar)
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Substituindo-se os valores expostos anteriormente na equacdo de re-

gressdo, tem-se estimado o valor de mercado do imovel:

R$ 413.445,28. O comprovante de cdiculo é objeto do ANEXO 03.

Ou arredondando-se ao limite de + 1% segundo a Norma, teremos:
VI ~ R$415.000,00.

1.4 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE PRECISAO
Grau de precisdo da estimativa do valor: Grau lll (Vide ANEXOS 03).

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos foi de 17 pontos,
conforme critério definido na norma (Vide ANEXO 04). Enquadramento do

laudo segundo seu grau de fundamentacdo: Grau lll.
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4° PARTE: - CONCLUSAO

Em face de todo o exposto, conclui-se que o valor do Apartamento n°

603, do Edificio Ibicaba, situado a Rua Carlos Afonseca, n°2, 4 e 6, bairro Gonzaga,

Municipio de Santos /SP.

R$415.000,00 (Quatrocentos e Quinze Mil Reais)
DATA DE REFERENCIA: - FEVEREIRO/2022

TERMO DE ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido a honrosa missdo confiada por V. Ex.®

e nada mais havendo a esclarecer, encerra esta perita o presente laudo de 22

(vinte e duas) folhas de papel digitalizadas, para todos os fins de direito.

Santos, 17 de fevereiro de 2022.

ZULEIKA MAIA
ARQUITETA
CAU--SP N.°16.796-7

APENDICE

RELACAO DE ANEXOS

01 - Elementos de pesquisa e Arquivo Resumo.
02 - Funcdo de Regressdo.

03 - Avaliacdo. Comprovante de Cdlculo.

04 - Grau de Fundamentacdo.

Av. Siqueira Campos, 634/46 — Tel.: (13) 3284-7361 — CEP 11045-200
Boqueirdo - Santos/SP

21

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ZULEIKA MAIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/02/2022 as 16:24 , sob o nUmero WSTS22700504143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009762-76.2018.8.26.0562 e codigo 7F83426.



ANEXO 01.01
Regressao Linear e Redes Neurais
‘ Dado | Endereco Complemento Bairro Informante | Telefone Area priva... | Vagas Dormitodrios | Padrao Co...
1 |RCarlos Gomes, 240 ap 163 - .. | 2018 - Transac&o Marapé Patricia 3471-2118 7724 1 2 264
2 | RCarlos Gomes, 240 ap 146 - ... | 2018 - Transacéo Marapé Fatima 3251-8225 7724 1 2 264
3 | RBahia, 48 ap 62 - Helbor Suns... | 2018 - Transacio Gonzaga Ana Paula 98192-0358 109,37 2 3 340
*| 4 |RDrArmando Sales de Oliveira... | 2018 - Transacio Boqueirdo | Fabio 97418-0040 62,33 1 2 348
5 | R DrArmando Sales de Oliveira.. | 2018 - Transacdo Boqueirdo | Fabio 97418-0040 62,33 1 2 348
6 | AvWashington Luis, 194 - apto ... | 2018 - Transacio Vila Mathias | Vladimir 99643-4631 46,97 1 1 196
7 | R Pref Antenor Bue,380,b127, ap... | 2018 - Transacdo Aparecida | Silvio 98124-3000 6593 0 2 192
8 | Av Mal Floriano Peixoto, 80, ap .. | 2018 - Transacdo Pompeia Felipe 99129-4696 8940 1 3 1,50
9 | AvAna Costa, 24, apto 61 - Pho... | 2018 - Transacdo Vila Mathias | Sabrina 98148-0101 5891 1 2 264
10 | Av Dr Epitacio Pessoa, 330,ap 9.. | 2018 - Transacio Embaré Ulisses 99739-2469 98,74 1 3 191
11 | R Emilio Ribas, 88 ap 1706 Ala .. | 2018 - Transacio Vila Mathias | Rafael 99168-0704 49,55 1 1 235
12 | R Visconde de Cairy, 50, ap 81 ... | 2018 - Transacio Campo Gra.. | Marcus 98182-0007 117,22 2 3 192
*| 13 |R Maranh3o, 40, ap 201 - Igloo | 2018 - Transacdo Pompéia Juliana 11 2485-4402 60,00 1 1 2,64
14 | Av Dr Moura Ribeiro, 125, ap 4.. | 2018 - Transacéo Marapé Kiucci 99704-9143 8346 1 3 2,54
15 | AvBernardino de Campos,625,... | 2018 - Transacio Pompéia Anderson 3323-1527 90,32 1 2 265
16 | R Min Xavier de Toledo, 89, ap .. | 2018 - Transacio Campo Gra... | Willy 3202-0789 67,83 2 2 264
17 | R Pindorama, 26 ap 804 - Arpo... | 2018 - Transacio Boqueirdo | Alexsandro | 97416-0853 6242 0 2 1,89
18 | R Imperatriz Leopoldina, 7,ap .. | 2018 - Transacio Ponta da Pr.. | Vanderlei 99194-7178 10943 0 2 1,59
19 | R Duque de Caxias, 63, ap 42 - ... | 2018 - Transacio Campo Gra... | Eliete 99211-7033 11839 1 3 217
20 |AvReiAlbertol,266 ap 22 - Jar.. | 2018 - Transac&o Ponta da Pr.. | Sergio 11 99628-5... 199,75 3 3 333
21 |RRenata Camara Agondi, 55, a.. | 2018 - Transacdo Sabod Walter 99617-6335 57,73 1 2 144
*| 22 | AvSenador Pinheiro Machado,.. | 2018 - Transacio Campo Gra.. | Danielle 99751-0037 71,70 1 2 195
23 |R Coronel Pedro Arbues, 10, ap.. | 2018 - Transacdo Ponta da Pr.. | Carlos Alber... | 3327-1879 141,40 2 3 290
24 | AvEng® Manoel Ferramenta Jr, ... | 2018 - Transacéo Areia Branca | Andreia 3561-2357 57,16 1 2 235
25 | RRio Grande do Sul, 23, ap 41 ... | 2018 - Transacéo José Menino | Marcia 97410-3194 44,52 0 1 123
26 | R Campos Mello, 447, ap 66 - V.. | 2019 - Transacdo Encruzihada | Toninho 99721-8330 76,80 1 2 2,64
27 |Praca Washington, 63, ap23-.. |2019 - Transacdo José Menino | Filipe 99708-4705 50,22 0 1 1,77
28 | R Casper Libero, 25,ap 117 - C.. | 2019 - Transacdo José Menino | Pedro 99638-9459 24,80 0 1 1,55
29 | AvDr Bernardino de Campos, .. | 2019 - Transacio Gonzaga Elton 97407-0619 70,61 1 2 149
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‘ Dado | Indice Fiscal | Data | Cobertura Lazer | Andar | Valor total
1 1655 1 0 2 4| 473.000,00
2 1655 1 0 2 3| 47000000
3 2,503 1 0 2 2| 750.00,00

*| 4 2377 1 0 2 2| 36288300
5 2377 1 0 2 2| 41064800
6 2283 1 0 0 2| 24000000
7 2.062 1 0 0 1 310.000,00
8 4677 1 0 0 1 390.000,00
9 1.940 1 0 2 2| 33700000
10 3480 1 0 0 2| 390.000,00
11 1342 1 0 2 4| 196.815,00
12 1630 1 0 2 2| 505.000,00

*| 13 2.829 1 0 2 4| 44500000
14 1519 1 0 2 1 338.000,00
15 3637 1 0 2 4| 610.000,00
16 1630 1 0 2 4| 530.000,00
17 5.164 1 0 1 2| 280.000,00
18 3352 1 0 0 2| 44000000
19 1630 1 0 1 1| 440.000,00
20 2715 1 0 2 1/ 1.000.000,00
21 345 1 0 0 2| 175.000,00

*| 22 2259 1 0 0 2| 37000000
23 3.100 1 0 2 2| 790.000,00
24 586 1 0 2 2| 23000000
25 2480 1 0 0 1 200.000,00
26 1.786 1 0 2 2| 42000000
27 2570 1 0 1 1 200.000,00
28 3014 1 0 1 3| 14500000
29 2228 1 0 0 1 250.000,00
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‘ Dado | Endereco Complemento Bairro Informante | Telefone Area priva... | Vagas Dormitodrios | Padrao Co...
30 |R Vahia de Abreu, 126, ap 114 -.. | 2019 - Transa¢do Boqueirdo | Walter 97414-0353 12713 2 3 2,95
31 | R DrEygdio Martins, 151, ap 15... | 2019 - Transa¢do Ponta da Pr.. | Carlos 3249-4042 119,65 2 3 2,95
32 | R Santos Dumont, 172, ap 66 - I... | 2019 - Transacéo Estuario Leonardo 97411-6431 6443 1 2 302
33 | AvDr Antonio Manoel de Carva... | 2019 - Transacio Morro Nov.. | Manoel 98171-7779 57,70 1 2 2,08
34 |AvBartolomeu de Gusmao, 33, ... | 2019 - Transacdo Boqueirdo | Fabiana 99630-5005 24,86 0 1 1,67
35 | AvBernardino de Campos,246,.. | 2019 - Transacéo Gonzaga Carlos 99644-1100 69,23 1 2 307
36 |AvBartolomeu de Gusmao, 39, ... | 2019 - Transacdo Boqueirdo Ana 99723-3598 51,06 0 1 2,06
37 |RRubens de Ulho Cintra, 25, ap.. | 2019 - Transacdo Ponta da Pr.. | Caio 9635-3521 94,35 1 2 2,13
38 |RDrltapura de Miranda, 158, a... | 2019 - Transacdo Boqueirdo | Sergio 974401-0077 182,35 3 4 348
39 | AvAfonso Pena, 547, ap 34 - Pr.. | 2019 - Transacéo Estuario Miria 98116-4242 67,61 1 2 264
40 | AvWashington Luiz, 110, ap 16.. | 2019 - Transac&o Vila Mathias | Guilherme | 98558-1662 7413 1 2 264

*| 41 |R Gongalves Ledo, 67 ap 51 - H... | 2019 - Transacéo Campo Gra... | Silvia 9137-0723 132,34 1 2 196
42 |R Mons Paul Rodrigues,129ap.. | 2019 - Transacdo Vila Belmiro | Sandro 97403-9568 9640 2 2 340
43 |R Antonio Guenaga, 43, ap 26 -.. | 2019 - Transacéo Ponta da Pr.. | Susana 8803-5893 88,62 0 2 1,79
44 | Praca Fernandes Pacheco, 10,a.. | 2019 - Transacdo Gonzaga Fernando 99609-5503 81,58 2 3 339
45 |RPernambuco, 113 ap 64B - G.. | 2019 - Transacdo Gonzaga Eliane 7415-6167 9345 1 3 234
46 | R Dr Guilherme Alvaro, 42, ap 6.. | 2019 - Transacdo Marapé Kelly 99722-4249 79,00 1 2 299

47 | AvVicente de Carvalho 74, ap 91 | 2019 - Transacéo Gonzaga Victor 98180-0600 381,27 3 5 237
48 | AvPres Wilson, 132, ap 309 2019 - Transag&o José Menino | Osmany 7407-1125 2273 0 1 1,55
49 |RDr ltapura de Miranda,100, a.. | 2019 - Transacdo Boqueirdo | Ari 3261-4977 167,73 1 4 348
50 |AvDr Moura Ribeiro, 97, ap 10.. | 2019 - Transagdo Marapé Vera 7421-1879 149,97 2 4 302
51 | AvNabuco de Araujo, 139, cob... | 2019 - Transacdo Embaré Marcia 99740-9957 276,52 2 4 264
52 | Rua Tolentino Filgueiras, 89, ap .. | 2019 - Transacdo Gonzaga Pabb 99107-3030 7541 1 2 2,95
53 | AvBaro de Penedo, 3 ap 81 2019 - Transacéo José Menino | Rafael 99786-6804 15041 2 4 2,95
54 | Av Pres Wilson, 127, ap 61 2019 - Transacdo Gonzaga Abilio 99711-5051 116,77 0 4 1,74
55 |Praca Eng.José Reboucas, 16 a... | 2019 - Transacdo Ponta da Pr.. | Katia 11 4210-3609 112,00 1 3 2,06
56 | R Bolivar, 138, ap 31 - Phoenix S... | 2019 - Transagéo Boqueirdio  |Josélage | 98167-9472 160,56 3 3 3,07
57 | AvDino Bueno, 19 ap 52 - Rio J.. | 2019 - Transacéo Pontada Pr.. | Alexandre | 97414-5114 104,46 1 3 145
58 | R Alexandre Fleming, 446, ap 73 | 2019 - Transacdo Aparecida | Cristina 3227-8312 8142 1 3 191
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‘ Dado | Indice Fiscal | Data | Cobertura Lazer | Andar | Valor total
30 2413 1 0 2 3| 810.000,00
31 2969 1 0 2 3| 85000000
32 1.260 1 0 2 2| 300.000,00
33 187 1 0 2 3| 200.000,00
34 6355 1 0 0 3| 15200000
35 2228 1 0 2 1| 400.000,00
36 6.063 1 0 2 1 260.000,00
37 1.546 1 0 2 1| 425.000,00
38 3.688 1 1 2 4| 1.800.000,00
39 1.831 1 0 2 1 368.000,00
40 2260 1 0 2 4| 400.000,00

41 1630 1 0 2 1 600.000,00
2 1.705 1 0 2 4| 565.000,00
43 2477 1 0 0 1 320.000,00
44 3.148 1 0 2 4| 1.000.000,00
45 2.864 1 0 0 2| 57000000
46 1.856 1 0 2 2| 48500000

47 7.260 1 0 0 2| 3.100.000,00
48 4458 1 0 0 1 190.000,00
49 3.688 1 0 2 4| 1.281.800,00
50 1519 1 0 2 2| 700.000,00
51 1991 1 1 0 2| 1.200.000,00
52 3736 1 0 2 3| 500.00,00
53 2976 1 0 2 2| 700.000,00
54 4458 1 0 1 2| 417.000,00
55 2678 1 0 0 1 365.000,00
56 2617 1 0 2 1 860.000,00
57 3263 1 0 0 1 350.000,00
58 2.062 1 0 0 2| 380.00,00
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‘ Dado | Endereco Complemento Bairro Informante | Telefone Area priva... | Vagas Dormitodrios | Padrao Co...
59 | R General Rondon, 13, Unidade.. | 2019 - Transa¢do Aparecida | Renata 97410-4353 17582 0 4 2,54
60 | Av Sen Pinheiro Machado,960,a... | 2019 - Transacdo José Menino | Carolina 98105-9711 9323 2 3 2,72
61 | AvSen Cesar Lacerda de Vergu... | 2019 - Transacéo Ponta da Pr.. | Andreia 3228-7900 134,98 2 3 348
62 | R Prof Torres Homem, 160, ap1.. | 2019 - Transacdo Embaré André Amaral| 99162-2102 60,72 0 2 1,77
63 | AvBernardino de Campos,246,.. | 2019 - Transacdo Campo Gra... | Tassia 99676-7574 13143 2 3 307
64 | R Godofredo Fraga, 10, C, ap 1.. | 2019 - Transacéo Marapé Lucimar 3225-6829 63,10 1 2 264
65 | R Godofrego Fraga, 10, A ap2.. | 2019 - Transacdo Marapé Apollo (13) 99720-.. 84,17 2 2 264
66 | AvSen Cesar Lacerda de Vergu... | 2020 - Transacio Ponta da Pr.. | Rodrigo 99785-0027 112,25 1 4 177
67 | R Teixeira de Freitas, 88, Unidad... | 2020 - Transacdo Campo Gra.. | Tamires 99148-8850 72,22 1 2 1,71
68 | R Com Alfaia Rodrigues 47, ap ... | 2020 - Transacéo Embaré Marina 99742-8181 74,60 1 2 307

69 | AvBartolomeu de Gusmio, 45, ... | 2020 - Transacéo Boqueirdo | Mirta 98159-7299 2330 1 1 1,65

*| 70 | AvDr Bernardino de Campos, .. | 2020 - Transacio Campo Gra.. | Maria Regina | 98153-4000 58,60 1 2 204
71 | Av Alm Saldanha da Gama, 175... | 2020 - Transacio Ponta da Pr.. | Ricardo 99667-4545 189,00 3 3 348

*| 72 | R Gov Pedro de Toledo, 43, Uni.. | 2020 - Transac&o Boqueirdo | Roberto 99155-1176 114,77 1 4 172
73 | AvDr Epitacio Pessoa, 481, ap1.. | 2020 - Transacio Aparecida | Sandra (11) 98357-.. 15097 1 3 333
74 | R Alvaro Alvim, 57, Unidade 184... | 2020 - Transacdo Embaré Francisco 98199-3134 118,51 2 3 348
75 |RDrlsidoro José Ribeiro Cam.. | 2020 - Transacdo Ponta da Pr.. | Marcos 99141-3143 4410 1 1 2,64
76 | AvDr Moura Ribeiro, 97, A ap ... | 2020 - Transacdo Marapé Christian 99663-1902 149,97 2 3 335
77 | Av Gal Francisco Glicerio, 435, a... | 2020 - Transacéo Gonzaga Luciana 99777-2647 49,72 1 1 2,58
78 | AvSenador Pinheiro Machado, ... | 2020 - Transacdo José Menino | Jodo Carlos | (11) 99528-... 34,68 0 1 195
79 |R Luis de Camdes, 114, bloco |, ... | 2020 - Transacdo Vila Mathias | Antonio 97410-3797 62,75 1 2 195
80 |PcNossaSradoCarmo,41, ap..|2020 - Transacio Ponta da Pr.. | Alex 98135-9575 124,85 2 2 2,54
81 | AvDr Moura Ribeiro, 125, B, a.. | 2020 - Transacio Marapé Ranger 99108-8000 6267 1 2 2,58
82 | AvAna Costa, 24, apto 45-Phoe... | 2020 - Transacéo Vila Mathias | Wilson 98127-5444 5891 1 2 264

83 | REloy Fernandes, 46ap91cob - ... | 2020 - Transacio Boqueirdo | Wald 99716-6001 486,70 10 5 385
84 |RCeard, 25ap 122 cob - Solar ... | 2020 - Transa¢do Pompéia Ricardo 3232-1954 204,29 3 3 231
85 | AvBardo de Penedo, 9 ap 135 -.. | 2020 - Transa¢do Boqueirdo | Fernando 99714-5249 101,99 1 3 264
86 |RdaPaz20ap 105- Taruma 2020 - Transacéo Boqueirdo | Rose 98137-5703 46,50 1 1 4,03
87 |ROlavo Bilac, 22 ap 52 - Andrei.. | 2020 - Transacio Pompéia Fabiano 99107-7103 5231 0 2 1,71
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ANEXO 01.01

Regressao Linear e Redes Neurais

‘ Dado | Indice Fiscal | Data | Cobertura Lazer | Andar | Valor total
59 3480 1 0 0 2 800.000,00
60 2.696 1 0 2 3 560.000,00
61 2969 1 0 2 3| 1.040.543,00
62 1991 1 0 0 1 300.000,00
63 2228 1 0 2 3 600.000,00
64 1.630 1 0 2 3 341.000,00
65 1.630 1 0 2 4 510.000,00
66 3219 2 0 1 2 520.000,00
67 1.630 2 0 1 2 300.000,00
68 1991 2 0 2 3 590.000,00

69 6.063 2 0 0 2 150.000,00

*| 70 2400 2 0 2 1 600.000,00
71 2477 2 0 2 4| 1.150.000,00

* 72 5.181 2 0 1 2 370.000,00
73 3480 2 0 2 3| 1.400.000,00
74 2.381 2 0 2 4 870.000,00
75 3352 2 0 2 1 363.000,00
76 1519 2 0 2 4 835.000,00
77 2.503 2 0 2 3 360.000,00
78 3.070 2 0 0 1 180.000,00
79 1.652 2 0 1 1 320.000,00
80 2969 2 0 2 2 620.000,00
81 1519 2 0 2 4 370.000,00
82 1.940 2 0 2 1 330.000,00

83 4708 2 1 2 2| 4500000,00
84 2503 2 1 2 3| 1.100.000,00
85 2976 2 0 2 3 510.000,00
86 5214 2 0 2 2 500.000,00
87 3.070 2 0 0 1 250.000,00
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ANEXO 01.01
Regressao Linear e Redes Neurais
‘ Dado | Endereco Complemento Bairro Informante | Telefone Area priva... | Vagas Dormitodrios | Padrao Co...
88 | RPedro Borges Goncalves, 39.. | 2020 - Transacdo José Menino | lvange 97408-2250 4148 0 1 136
89 |RParaiba,37 ap 42 - Castelldi.. | 2020 - Transa¢do Pompéia Adriana 99736-1244 122,84 2 4 335
*| 90 | AvMarechal Deodoro, 82 ap 1.. | 2020 - Transacéo Gonzaga Julio 97403-4536 94,79 2 3 295
91 |R Dr Samuel Baccarat, 59, ap 32... | 2020 - Transacdo Boqueirdo | Marluce 99656-5032 11410 1 2 264
92 | AvPres Wilson, 94, ap 3412 - U.. | 2020 - Transacdo Gonzaga Say 11 3045-1234 5525 1 1 4,03
93 | R Piaui, 55 ap 71 - Caruana 2020 - Transacéo Pompéia Fernando 19 98157-7.. 108,67 1 4 213
94 | R Bassim Nagib Trabulsi, 50 ap ... | 2020 - Transacéo Ponta da Pr.. | Angela 11 96421-3.. 4333 0 1 1,82
95 | R 28 de Setembro, 295 ap 145 ... | 2020 - Transacio Macuco Rogerio 98125-1295 66,19 1 2 260
96 | Av Mal Floriano Peixoto, 247 ap ... | 2020 - Transacdo Pompéia Silvia 3126-3535 45,00 1 1 302
97 | AvCons Nebias, 663 ap 253 - E.. | 2020 - Transacio Boqueirdo | Thiago 97407-7337 47,00 1 1 348
98 |RIvampa Lisboa, 44 ap 173 - 0.. | 2020 - Transacéo Boqueirdo | Vera 11 98855-8.. 143,80 2 3 307
99 |R Carlos Gomes, 17 ap 24 - Ur... | 2020 - Transacéo Campo Gra.. | Telle 99106-5947 63,74 1 2 212
100 | Av Alm Saldanha da Gama, 175... | 2020 - Transacdo Ponta da Pr.. | Marcos 98121-2255 189,00 3 4 340
101 | R Ministro Jodo Mendes, 57 co... | 2020 - Oferta Embaré Luxor Const.. 19840 3 4 287
102 | Rua Tolentino Filgueiras, 89, ap .. | 2019 - Oferta Gonzaga Pabl 99107-3030 7541 1 2 2,95
103 | Rua Tolentino Filgueiras, 89, ap .. | 2019 - Oferta Gonzaga Pablb 99107-3030 78,62 1 2 295
104 | Rua Floriano Peixoto, 79-apto .. | 2019 - Oferta Gonzaga Tabela de v.. 72,16 1 2 307
105 | Rua Floriano Peixoto, 79-apto .. | 2019 - Oferta Gonzaga Tabela de v.. 72,16 2 2 307
106 | Rua Floriano Peixoto, 79 -apto .. | 2019 - Oferta Gonzaga Tabela de v.. 71,76 1 2 307
107 | Rua Floriano Peixoto, 79 -apto .. | 2019 - Oferta Gonzaga Tabela de v.. 72,16 1 2 3,07
108 | R Dr Samuel Baccarat, 59, ap 31.. | 2018 - Oferta Boqueirdo | Marluce 99656-5032 114,10 1 2 2,64
109 |R Castro Alves, 17, apto 21 - M... | 2020 - Oferta Embaré Regina 11 97300-4.. 194,00 2 3 235
110 | R Firmino Barbosa, 28, cob dup... | 2019 - Oferta Boqueirdo | Nenna Gom... | 99799-4317 141,00 2 3 2,65
111 | Rua André Vidal de Negreiros, .. | 2019 - Oferta Ponta da Pr.. | Tabela de v.. 362,10 3 4 348
112 | Rua André Vidal de Negreiros, .. | 2019 - Oferta Ponta da Pr.. | Tabela de v.. 248,51 3 4 348
113 |R Bolivar, 74, ap 231 cob duple.. | 2019 - Oferta Boqueirdo | Tabela de v.. 273,63 3 3 348
114 | R Bolivar, 74, ap 234 cob duplex | 2019 - Oferta Boqueirdo | Tabela de v.. 25690 3 3 348
115 | R Frederico Ozanam, 30 - cobe... | 2020 - Oferta José Menino | Roda Imoveis | 3327-3538 204,00 3 4 2,95
116 |R Dom Lara, 31, cob 2020 - Oferta Boqueirdo | Roda Imoveis | 3327-3538 259,00 2 4 234
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ANEXO 01.01

Regressao Linear e Redes Neurais

‘ Dado | Indice Fiscal | Data | Cobertura Lazer | Andar | Valor total
88 2398 2 0 0 2| 130.000,00
89 2503 2 0 2 1 700.000,00

*| 90 3.509 2 0 2 3| 650.000,00
91 3736 1 0 2 1 750.000,00
92 5.109 1 0 2 4| 454662,00
93 2.829 2 0 0 2| 50000000
94 3352 2 0 0 2| 27500000
95 1338 2 0 2 3| 400.000,00
96 3.035 2 0 2 3| 40250000
97 4057 2 0 2 4| 380.000,00
98 4708 2 0 2 4| 1.115430,00
99 1.705 2 0 1 1 370.000,00
100 2477 2 0 2 1/ 1.500.000,00
101 2.169 2 1 1 3| 1.080.000,00
102 3736 1 0 2 3| 58500000
103 3736 1 0 2 3| 54000000
104 4677 1 0 2 3| 53550000
105 4677 1 0 2 4| 629.100,00
106 4677 1 0 2 3| 53550000
107 4677 1 0 2 4| 60840000
108 3736 1 0 2 1 675.000,00
109 2.648 2 0 0 1| 1.062.000,00
110 4.708 1 1 2 2| 1.192.500,00
111 2678 1 1 2 4| 296041230
112 2678 1 1 2 4| 2.165.490,00
113 2617 1 1 2 4| 2734498380
114 2617 1 1 2 4| 2307.050,10
115 3014 2 1 2 4| 1.350.000,00
116 2528 2 1 2 2| 1.269.000,00
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ANEXO 01.01

Regressao Linear e Redes Neurais

‘ Dado | Endereco Complemento Bairro Informante | Telefone Area priva... | Vagas Dormitodrios | Padrao Co...
117 | Av Gov Pedro de Toledo, 78, cob | 2020 - Oferta Boqueirdo | Roda Imoveis | 3327-3538 184,00 2 3 231
118 |R Euclides da Cunha, 244 cob 2020 - Oferta Pompeia Roda Iméveis | 3327-3538 240,00 2 3 199
119 | R Republica do Peru, 75 6° ao 9.. | 2020 - Oferta Ponta da Pr.. | Roda Imdveis | 3327-3538 164,00 2 4 1,86
120 |R Brigadeiro Galvdo, 36 cobert.. | 2020 - Oferta Ponta da Pr.. | Roda Im&veis| 3327-3538 180,00 2 3 2,55
121 | R Brigadeiro Galvdo, 36 cobert.. | 2020 - Oferta Ponta da Pr.. | Roda Imoveis | 3327-3538 180,00 2 2 2,55
122 |R Paraiba,37 ap 171 2020 - Transacéo Pompéia Cida 99756-0338 122,84 2 3 3,26
123 | R José Clemente Pereira, 44 ap .. | 2020 - Transacio Campo Gra.. | Manuel 97406-9968 anv 0 2 195
124 | R Monsenhor Paula Rodrigues, ... | 2020 - Transacio Vila Belmiro | Andre 97407-5239 62,23 1 2 209
125 | Av Engenheiro Manoel Ferrame... | 2020 - Transacéo Areia Branca | Viana 99173-8384 69,20 1 3 225
126 |R Liberdade,512 ap 33 2020 - Transacéo Embaré André 99712-5174 68,12 1 2 264
127 | R Nabuco de Araujo, 425 ap 35 | 2020 - Transacio Embaré Luciana 99154-5988 84,55 0 2 191
128 | P Fernandes Pacheco, 10ap 29.. | 2020 - Transacio Gonzaga Jandaia 99662-0201 111,23 1 3 335
129 |R Pernambuco, 93 ap 271A Cas.. | 2020 - Transagdo Gonzaga Felipe 99148-0167 134,82 2 3 348
130 | Av Mal Floriano Peixoto, 123 ap ... | 2020 - Transacéo Gonzaga José 99679-6674 32,36 0 1 145
131 | R Machado de Assis, 434 ap 13.. | 2020 - Transacio Boqueirdo | Regiane 99720-7800 83,38 1 2 307
132 |R Machado de Assis, 434 ap 21... | 2020 - Transag&o Boqueirdo | Raul 99606-1067 8338 1 2 3,07
133 | Av Ana Costa, 479 ap 705 Petro... | 2020 - Transacio Gonzaga Mauricio 99663-7563 56,84 0 1 121
134 |R Goncalves Ledo, 61 ap 84 Alp... | 2021 - Transacdo Campo Gra... | Jacira 99139-5009 128,10 0 3 191
135 | Av Afonso Pena, 292 ap 82 Avelar | 2021 - Transacio Boqueirdo | Marta 99773-5963 121,01 0 4 199
136 | Av Mal Deodoro, 138 ap 152 Pr.. | 2021 - Transacio Gonzaga Luciana 99770-2512 104,64 2 3 348
137 | Av Cons Nebias, 663 ap 287 co.. | 2021 - Transagdo Boqueirdo | Flavia 99736-1200 137,00 2 2 348
138 |R Oswaldo Cochrane, 21 ap 81 ... | 2021 - Transacio Embaré Karina 98120-9218 13597 2 3 326
139 |R Saturnino de Brito, 185 ap 54 .. | 2021 - Transacio Marapé Marina 99659-8181 57,72 1 2 217
140 | Av Dr Epitacio Pessoa, 162 ap 2.. | 2020 - Transacio Boqueirdo | Ricco 98163-9000 166,11 3 4 342
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ANEXO 01.01

Regressao Linear e Redes Neurais

‘ Dado | Indice Fiscal | Data | Cobertura Lazer | Andar | Valor total
117 5.181 2 1 0 2| 1.260.000,00
118 2673 2 1 1 2| 990.00,00
119 3.100 2 0 1 2| 837.000,00
120 3.100 2 1 2 3| 1.665.000,00
121 3.100 2 1 2 3| 1.242.000,00
122 2503 2 0 2 4| 610.000,00
123 1630 2 0 0 1 300.000,00
124 1.705 2 0 2 1 350.000,00
125 586 2 0 2 1 280.000,00
126 1.806 2 0 2 1| 449.500,00
127 1926 2 0 0 1 340.000,00
128 3.148 2 0 2 4| 960.000,00
129 2.864 2 0 2 4| 1.160.000,00
130 3738 2 0 0 1 130.000,00
131 3383 2 0 2 3| 61000000
132 3383 2 0 2 4|  685.000,00
133 5.580 2 0 0 2| 250.00,00
134 1630 2 0 1 2| 46000000
135 2.027 2 0 0 2| 490.000,00
136 2942 2 0 2 3| 94552967
137 4057 2 1 2 4| 1.100.000,00
138 3.131 2 0 2 2| 1.050.000,00
139 1630 2 0 2 1 395.000,00
140 3467 2 0 2 4| 2.650.000,00
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ANEXO 02.01
Regresséo Linear e Redes Neurais

Informacoes Complementares:

NuUmero de variaveis: 10

Numero de variaveis consideradas: 10
Numero de dados: 140

Numero de dados considerados: 130

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagdo: 0,9702276 / 0,9493426
e Coeficiente Determinacdo: 0,9413415

e Fisher-Snedecor: 213,97

e Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 70% dos residuos situados entre-1 e + 1 s
e 94% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
e 96% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 3

Variaveis Equacdao i-Observado
e Area privativa X2 9,33
e Vagas X 2,08
e Dormitérios 1/x -4,35
e Padrao Construtivo X2 5,89
e Indice Fiscal In(x) 717
e Data X 2,81
e Cobertura X 2,04
e Lazer X 2,18
e Andar X2 2,23

Equacao de Regressao - Direta:

Valor total = e*( +9,656346796 +0,1236861514 * Area privativaz +0,0677138983 * Vagas -
0,4685454889 / Dormitérios +0,04508150688 * Padrdao Construtivo? +0,2363915174
*In (Indice Fiscal) +0,083118398 * Data +0,1381867992 * Cobertura +

0,05869379226 * Lazer +0,007345717676 * Andar?)

Correlacoes entre variaveis Isoladas

e Area privativa

Vagas 0,74
Dormitérios -0,73
Padrido Construtivo 0,38
Indice Fiscal 0,10

Data 0,07
Cobertura 0,66
Lazer 0,19
Andar 0,24
Valor total 0,88

e Vagas

Dormitérios -0,55
Padrao Construtivo 0,61

Indice Fiscal -0,00
Data 0,05
Cobertura 0,52
Lazer 0,52
Andar 0,43

Valor total 0,81

Influéncia

0,18
0,25
0,20
0,22
0,13
0,31
0,30
0,18
0,65

0,04
0,13
0,25
0,03
0,12
0,22
0,03
0,19

Sig.

0,01
3,95
0,01
0,01
0,01
0,59
4,39
3,10
2,76

fls. 886

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ZULEIKA MAIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/02/2022 as 16:24 , sob 0 nUmero WSTS22700504143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009762-76.2018.8.26.0562 e codigo 7F83433.



ANEXO 02.02

Regresséo Linear e Redes Neurais fls. 887

e Dormitérios

Padrao Construtivo -0,25 0,25
Indice Fiscal 0,14 0,41
Data 0,02 0,16
Cobertura -0,27 0,44
Lazer -0,19 0,01
Andar -0,11 0,10
Valor total -0,66 0,37
e Padrao Construtivo
Indice Fiscal 0,19 0,04
Data 0,01 0,11
Cobertura 0,16 0,31
Lazer 0,70 0,35
Andar 0,59 0,20
Valor total 0,66 0,47
¢ Indice Fiscal
Data 0,04 0,14
Cobertura 0,12 0,09
Lazer -0,07 0,27
Andar 0,12 0,09
Valor total 0,26 0,55
e Data
Cobertura 0,10 0,02
Lazer -0,01 0,06
Andar 0,00 0,07
Valor total 0,11 0,25
e Cobertura
Lazer 0,08 0,00
Andar 0,23 0,12
Valor total 0,58 0,18
e Lazer
Andar 0,48 0,05
Valor total 0,44 0,20
e Andar
Valor total 0,45 0,20
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ANEXO 02.03

Regressao Linear e Redes Neurais

Dado | Preco Observado | Valor Estimado | Residuo Residuo Relativo | Residuo/DP | Distancia d...
1 13,06685066 1296108622 0,10576444 080 063 0,0026
2 13,06048797 12,90966619| 0,15082177 1,15 090 0,0023
3 13,52782848 13,52995661| -0,00212812 -001 -0,01 0,0000
5 1292549167 13,07973781| -0,15424613 -119 -093 0,0092
6 12,38839420 12,21695413|  0,17144007 138 1,03 00147
7 12,64432757 1248703038 0,15729719 124 094 0,0053
8 12,87390201 1292685414 -0,05295212 -041 -0,31 0,0010
9 12,72783820 12,77279190| -0,04495369 035 027 0,0002

10 12,87390201 13,00160917| -0,12770715 -099 -0,77 0,0038
11 12,19001948 12,39563581| -0,20561633 -1,68 -1,24 00279
12 13,13231370 13,11922852| 0,01308518 0,09 0,07 0,0000
14 12,73080117 12,92828987| -0,19748869 -1,55 -1,19 0,0074
15 13,32121423 13,23803816| 0,08317607 062 0,50 00018
16 13,18063228 1295721209 0,22342019 1,69 134 00172
17 12,54254488 12,75252505| -0,20998017 -1,67 -1,26 00127
18 12,99453000 12,86127561| 0,13325439 1,02 080 0,0051
19 12,99453000 13,02354600| -0,02901599 022 017 0,0001
20 13,81551055 14,02819612| -0,21268556 -1,53 -1,28 0,0288
21 12,07254125 12,01690516| 0,05563608 046 033 0,0032
23 13,57978822 13,61577915| -0,03599092 -0,26 0,21 0,0002
24 12,34583458 1241035781| -0,06452323 -0,52 -038 00015
25 12,20607264 12,01938353| 0,18668910 1,52 1,12 00114
26 12,94800999 12,88784474| 0,06016524 046 036 0,0003
27 12,20607264 12,21077632| -0,00470367 -0,03 -0,02 0,0000
28 11,88448902 12,01372331| -0,12923429 -1,08 -0,77 0,0053
29 1242921619 12,54197825| -0,11276206 -090 -0,68 0,0029
30 13,60478952 13,53028250| 0,07450702 0,54 044 0,0005
31 13,65299162 13,53765052| 0,11534110 084 069 0,0015
32 12,61153775 12,81121349| -0,19967573 -1,58 -1,20 0,0091
33 12,20607264 12,12756211|  0,07851053 0,64 047 0,0093
34 11,93163580 12,14953555| -0,21789975 -1,82 -1,31 00235
35 12,89921982 1297396263 | -0,07474280 -0,57 -045 00012
36 1246843691 12,52973678| -0,06129987 -049 -036 0,0027
37 12,95984444 12,83950578| 0,12033866 092 072 0,0033
38 1440329722 14,35619815| 0,04709906 032 028 00012
39 12,81583821 12,80477187| 0,01106634 0,08 0,06 0,0000
40 12,89921982 13,01262824| -0,11340841 -0.87 -0,68 0,0028
42 13,24458101 13,37014049| -0,12555948 -094 -0,75 0,0035
43 12,67607627 12,66869618| 0,00738009 0,05 0,04 0,0000
4 13,81551055 1349288593 | 0,32262462 233 1,94 00332
45 13,25339164 13,00456722| 0,24882441 1,87 1,50 00153
46 13,09190417 13,00118139| 0,09072277 069 0,54 0,0011
48 12,15477935 11,96252892| 0,19225043 1,58 1,15 00136
49 14,06377589 14,01422946| 0,04954643 035 029 00012
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ANEXO 02.04

Regressao Linear e Redes Neurais

Dado | Preco Observado | Valor Estimado | Residuo Residuo Relativo | Residuo/DP | Distancia d...
50 13,45883561 13,56213550| -0,10329989 -0,76 -0,62 0,0019
51 13,99783211 14,09201253| -0,09418041 -067 -0,56 0,0067
52 13,12236337 13,16730696| -0,04494359 -034 -027 0,0002
53 13,45883561 13,70449619| -0,24566057 -1,82 -148 00103
54 12,94084150 13,16971809| -0,22887659 -1,76 -1,38 0,0253
55 12,80765263 13,02441905| -0,21676642 -1,69 -1,30 0,0092
56 13,66468766 13,76365254| -0,09896487 0,72 -059 0,0049
57 12,76568843 1292977198 | -0,16408355 -1,28 -098 0,0065
58 12,84792653 12,76490533| 0,08302120 0,64 0,50 00017
59 13,59236700 13,51032507| 0,08204193 0,60 049 0,0052
60 13,23569206 13,29738189| -0,06168982 -046 -037 0,0007
61 13,85525325 13,77534400| 0,07990925 057 048 0,0009
62 12,61153775 1241329680| 0,19824095 1,57 1,19 0,0082
63 13,30468493 13,56738212| -0,26269718 -197 -1,58 0,0071
64 12,73963775 12,80154361| -0,06190586 -048 -037 0,0004
65 13,14216600 13,07291912| 0,06924687 0,52 041 0,0014
66 13,16158409 13,22219807| -0,06061398 -046 -036 0,0009
67 12,61153775 12,67546916| -0,06393140 -0,50 -038 0,0006
68 13,28787781 13,12842845|  0,15944936 1,19 096 0,0036
7 13,95527250 14,19817430| -0,24290180 -1,74 -1,46 0,0276
73 14,15198279 13,86497151| 028701127 2,02 1,73 0,0280
74 13,67624849 13,76718883| -0,09094034 -0,66 -0,54 00018
75 12,80215811 12,60092208| 0,20123602 1,57 1,21 00164
76 13,63518700 13,78912289| -0,15393589 -112 -092 0,0074
77 12,79385931 12,62729406| 0,16656525 1,30 1,00 0,0091
78 12,10071213 12,15928043| -0,05856830 -048 -035 0,0010
79 12,67607627 12,62486541| 0,05121086 040 030 0,0004
80 13,33747475 13,43356215| -0,09608740 -0,72 -057 0,0025
81 12,82125828 1290193693 | -0,08067864 -062 -048 0,0020
82 12,70684793 12,83387315| -0,12702521 -099 -0,76 0,0035
84 1391082073 14,04945715| -0,13863641 -099 -0,83 0,0100
85 13,14216600 13,37166107| -0,22949507 -1,74 -1,38 0,0100
86 13,12236337 13,16741305| -0,04504967 -034 -027 0,0026
87 1242921619 12,52013737| -0,09092117 -073 -054 0,0023
88 11,77528972 12,10309506| -0,32780533 2,78 -197 0,0348
89 13,45883561 13,69221043| -0,23337481 -1,73 -140 00174
91 13,52782848 13,27752796| 0,25030052 1,85 1,51 00159
92 13,02730956 13,24357052| -0,21626095 -1,66 -130 0,0407
93 13,12236337 13,17520317| -0,05283979 -040 -031 0,0007
94 12,52452637 12,26578337|  0,25874300 2,06 1,56 0,0201
95 12,89921982 12,85231740| 0,04690241 036 028 0,0003
96 12,90545037 12,74150366| 0,16394671 127 098 0,0076
97 12,84792653 13,01456346| -0,16663693 -1,29 -1,00 00117
98 13,92475053 13,94400749| -0,01925695 -013 011 0,0001
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ANEXO 02.05

Regressao Linear e Redes Neurais

Dado | Preco Observado | Valor Estimado | Residuo Residuo Relativo | Residuo/DP | Distancia d...

99 12,82125828 12,67122086| 0,15003742 1,17 090 0,0035
100 14,22097566 14,10222113|  0,11875453 083 071 0,0075
101 13,89247159 14,10105308| -0,20858148 -1,50 -1,25 00218
102 13,27936712 13,16730696| 0,11206015 084 067 00014
103 13,19932441 13,18992902| 0,00939539 0,07 0,05 0,0000
104 13,19095616 13,22957711| -0,03862094 -0.29 -023 0,0002
105 13,35204550 1334871103 0,00333447 0,02 0,02 0,0000
106 13,19095616 13,22666098| -0,03570482 027 0,21 0,0002
107 13,31858783 13,28099713|  0,03759070 028 022 0,0003
108 13,42246797 13,27752796|  0,14494000 1,07 087 0,0053
109 13,87566448 13,64402054| 023164393 1,66 1.39 00307
110 13,99156250 13,78811239| 0,20345010 145 122 0,0305
111 14,90083910 14,96394300| -0,06310390 -042 -038 0,0034
112 14,58815722 14,56014168| 0,02801553 0,19 016 0,0002
113 14,82145872 14,61182345| 0,20963526 141 1,26 0,0206
114 14,65148025 14,54829020| 0,10319004 070 062 0,0045
115 14,11561515 14,33434616| -0,21873101 -1.54 -1,31 0,0200
116 14,05373974 14,21539177| -0,16165202 -115 -097 00163
117 14,04662227 13,90951759| 0,13710468 097 082 00110
118 13,80546022 13,98811314| -0,18265292 -1,32 -1,10 0,0146
119 13,63757934 13,56925986| 0,06831948 050 041 0,0019
120 14,32533568 13,97647036| 0,34886531 243 210 0,0493
121 14,03223354 13,89837945| 0,13385408 095 080 0,0071
122 13,32121423 13,73653175| -041531751 -3,11 -2,50 00344
123 12,61153775 12,55895491| 0,05258284 041 031 0,0007
124 12,76568843 12,71245409| 0,05323434 041 032 0,0006
125 12,54254488 12,62257509| -0,08003021 -0,63 -0438 0,0031
126 13,01589113 12,88846899| 0,12742213 097 076 0,0031
127 12,73670089 12,68530232| 0,05139857 040 031 0,0006
128 13,77468856 13,68344660| 0,09124196 0,66 055 0,0026
129 13,96393056 13,90051899| 0,06341157 045 038 0,0008
130 11,77528972 12,10439583| -0,32910610 2,79 -1,98 00330
131 13,32121423 13,31486346| 0,00635077 0,04 0,03 0,0000
132 1343717411 13,36628349| 0,07089062 052 042 0,0011
133 1242921619 1242125963| 0,00795656 0,06 0,04 0,0000
134 13,03898176 13,06726677| -0,02828500 -0.21 -017 0,0003
135 13,10216067 13,07392005| 0,02824061 021 017 0,0003
136 13,75950054 13,68453741| 0,07496313 0,54 045 00012
137 1391082073 14,05449666| -0,14367592 -1,03 -0,86 00119
138 13,86430072 13,77270592| 0,09159479 0,66 0,55 00016
139 12,88664104 12,68116248| 0,20547856 1,59 1.23 00103
140 14,79007019 14,19174969| 0,59832050 4,04 3,60 0,1446
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ANEXO 02.07
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ANEXO 03

Regressao Linear e Redes Neurais

Modelo

Endereco

Enderego:
Complemento:
Bairro:

Municipio: Santos
UF: SP

Variaveis

Area privativa = 100,00
Vagas = 0

Dormitérios = 2

Padrao Construtivo = 1,25
Indice Fiscal = 5.473

Data = 2

Cobertura = 0

Lazer = 0

Andar = 2

Valor Unitario
Maximo IC: 4.405,34
Médio: 4.134,45
Minimo IC: 3.880,22

Valor Total

Maximo IC (6,55%): 440.534,20
Médio: 413.445,28

Minimo IC (6,15%): 388.022,08

Parametros
Nivel de Confianga: 80%
Estimativa pela: Moda

Estimativas
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ANEXO 04

Regresséo Linear e Redes Neurais

fls. 894

Item Descricdo Grau Grau Grau Pontos obtidos
M1 Il |
1 Caracterizagdo do imoével| Completa quanto a Completa quanto as Adocao de situacdo 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde ké o 4 (k+1),onde k é o 3 (k+1),ondekéo 3
dados de mercado, nimero de variaveis nimero de variaveis nimero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2
de mercado informagdes relativas a | informagdes relativas a | informagdes relativas aos
todos os dados e todos os dados e dados e variaveis
variaveis analisados na variaveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas conferidas
pelo autor do laudo
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas | "Admitida, desde que: a) 3
uma variavel, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével |  avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores a metade do limite amostral
do limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado ndo ultrapasse
estimado ndo ultrapasse | 20 % do valor calculado
15% do valor calculado no limite da fronteira
no limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referida | referidas variaveis, de per
variavel si e simultaneamente, e ...
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicéo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
Graus 1] I | Soma
Pontos Minimos 16 10 6 17
Itens obrigatérios | 2,4, 5e6no graullle os| 2,4, 5e 6 no minimo no Todos, no minimo no
demais no minimo no | graull e os demais no grau
graull minimo no grau |
Grau de 1
Fundamentacdo
do Laudo
Verificar: micronumerosidade extrapolagdo
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