Edgard Colombo Junior
Engenheiro Civil e MBA em Auditoria e Gestdo Ambiental

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 12 Vara de Faléncias e
Recuperacoes Judiciais do Foro Central de Sao Paulo

Incidente n°: 0049881-73.2019.8.26.0100

Processo Principal n°: 0235280-98.2007.8.26.0100

Classe — Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais,
Microempresas e Empresas de Pequeno Porte — Inadimplemento

Falido (Ativo): Badra S.A

Falido (Passivo): Badra S.A.

Edgard Colombo Junior, Perito Judicial indicado e
honrosamente nomeado fls. nos autos do processo em epigrafe, tendo procedido as
diligéncias e estudos necessarios ao cumprimento da tarefa que lhe foi confiada, vem mui
respeitosamente perante esse M. M. Juizo apresentar as conclusdes a que chegou
consubstanciadas no presente

LAUDO de AVALIACAO

composto dos seguintes itens:
1. PRELIMINARES

2. AVALIACAO DO IMOVEL ARRECADADO
3. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

1.PRELIMINARES

Atendendo despacho proferido fls., em cumprimento a determinacgdo para reavaliagdo dos
bens imoéveis arrecadados, localizados no municipio de Guaruja (~ 100 km de Sao Paulo)

Avaliacdo baseada no trabalho Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos IBAPE/SP
versao 2012 e na NBR 14653-2.

Fls. 3829 do Processo Principal n® 0235280-98.2007.8.26.0100

DESCRICAO AUTO DE _ LAUDO DE STATUS OBS.
ARRECADACAO AVALIACAO

Imdvel matricula n® | Fls. 3.057. Em elaboragdo. Pendente de | Aguardando
57.898 - avaliacéio e | liberagdo do
Guaruja/sP; venda. namero do
Aberto  incidente incidente.
proprio,
aguardando 4]
numero.
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fls. 12

2. AVALIAGAO DO IMOVEL

2.1 Do im6vel — sem denominacao

Imjveli-Ares do terras romensscants conm 98.008,00m2, situsda a margem wsquerda da/
faixa do dominic ds Estrads Cusru jé-Bertinga, nesta cideds, munic{pioc e comarca de
Cumru §4-8P., tendo inicic rno ponto de interssgio da divie= de Area de 628.140,00m2
com & roforide faixs de dom{nie do DER, dests ponto segue em diregdc & Bertioge mo
longo da faixe ds dom{nic do DER na extensio ds 247,27 aproximadsments sté o Km,/
9,3; nests ponto fax deflexic a ssguerda ® segua confrontande cocm o I.N.P.S, em 3
rotas consecubivas, eendp a2 primeirs de 270,00m, a sagunds tesbem de 270,00® & pa-
ralels 8 125,00m de divise do Grupoc Casciaro @ I,N.P.5,, s a terceira de 184,65n,,
onde atinge & diviem da drea de 628,140,00m2) dests ponto Paz dsflex@c o sequms em/
reta confrontendo com wese drea desmembrada de 628,140,00m2, ne extens®o d@ = - -
595,44m, onde atinge o ponto onds kve infcio,

Matricula n® 57.898 — Cartério de Registro de Imdveis de Guaruja
Inscri¢do Cadastral na Prefeitura Municipal de Guaruja:
Area: 98.008,00 m? ~ 9,8008 ha

Obs. Averbag¢ao 09 na matricula n® 03.438 do desmembramento

Pesquisa Vila Nova Pereque
Rodovia Ariovaldo Almeida Viana (antiga Estrada Guaruja — Bertioga)

Foram efetuadas consultas junto a imobiliarias, considerando-se a localizagdo, topografia,
documentagao da propriedade. Nao foram observadas ofertas de areas na micro regido com
as dimensdes da propriedade avalianda. Utilizados Fator Area e Coeficiente de Elasticidade
para homogeneizagdo e determinacao do valor do m? para a area avalianda.

1) Local: Vila Nova Pereque

Descrigao: terreno vago

Area: 507,00 m?

Valor pedido: R$300.000,00

Inf. Sol & Mar Imoveis / tel. (13) 99658-3004
Valor m? homogeneizado: R$16,56 / m?

2) Local: Vila Nova Pereque

Descrigdo: terreno com casa

Area terreno: 430,00 m?

Area construida: 180,00 m?

Descrigao: frente p/. o mar, casa c¢/.2 dorm., sala 2 amb., coz.e lav..
Valor pedido: R$650.000,00

Inf. Verde Mar Imoveis / tel. (13)3357-8000

Valor m? homogeneizado: R$14,40 / m?

3) Local: Jardim Albamar / Pereque

Descricao: terreno vago

Area:330,00 m?

Valor pedido: R$190.000,00

Inf. Vila Rica Emp. / tel. (13) 9 9162-2102 (13) 3222-9642
Valor m? homogeneizado: R$16,12 / m?
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4) Local: Pereque

Descrigao: terreno com casa

Area terreno: 100,00 m?

Area construida: 70,00 m2:

Descrigdo: sobrado 2 dorm. sendo 1 suite, sala 2 amb.,+ 1 WC, 1 vaga
Valor pedido: R$230.000,00

Inf. Eluf Iméveis / tel. (13) 99717-5100

Valor m? homogeneizado: R$17,00

5) Local: Vila Nova Pereque

Descrigao: terreno vago aterrado

Area: 180,00 m?

Valor pedido: R$150.000,00

Inf. Sol & Mar Iméveis / tel. (13) 99658-3004
Valor m? homogeneizado: R$19,32 / m?

VALOR DO M2 ADOTADO PARA A AREA AVALIANDA: R$20,85/ m?
(vinte reais e oitenta e cinco centavos)

Conforme Certiddo Ambiental n° 425/2019 (em anexo) da Secretaria Municipal de
Administracdo da Prefeitura Municipal de Guarujd temos que: parte da area avalianda
localiza-se na Macrozona de Protecdo Ambiental no Setor de Preservacdo Ambiental.e a
outra parte na Macrozona de Prote¢ao Ambiental no Setor de Desenvolvimento Compativel,
€ uma pequena parte da area esta inserida na Zona Mista Guaruja (Zoneamento de Uso e
conta com Zoneamento de Média Densidade 1..

Para obtencao de uma Planta Topografica precisa, com Memorial Descritivo a fim de
estabelecer o perimetro com respectivas estacdes e deflexdes, e areas de preservagdo, devera
ser efetuado levantamento geo referenciado, ndo constando do escopo deste trabalho.

LEGISLACAO AMBIENTAL

Lei n® 12.651, de 25 dp maio de 2012
Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os
efeitos desta Lei:

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem
por cento) na linha de maior declive;

VIII - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca
inferior a 100 (cem) metros em proje¢des horizontais;

IX - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros
e inclinagdo média maior que 25° as areas delimitadas a partir da curva de nivel
correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevacao sempre em relagdo a base,
sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho d’agua
adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais proximo da elevagao.

Areas de Preservagio Permanente (APP), a distdncia permitida pelo Codigo
Florestal (atualizado pela Lein® 12.727/12) € de:

- 30 metros, para os cursos d’agua de menos de 10 metros de largura;

- 50 metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 a 50 metros de largura;
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) fls. 14
AVALIACAO DO IMOVEL

Vi = Area util remanescente x m?

z{\rea de matricula: 98.008,00 m?
Areas consideradas: APP e demais areas interditadas = 40%

Vi=98.008,00 x 0,40 x 20,85 = 817.386,72
Arredondando temos:
Valor do imével avaliando: R$817.000,00 (oitocentos e dezessete mil reais)

Rela Planta em anexo: Desmembramento de Area temos:
Area remanescente: 17.518,00 + 80.490,00 = 98.008,00 m?

3. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Tendo em vista o trabalho realizado, de acordo com as atuais condi¢des de mercado e dos
parametros adotados, apresento a avaliagdo do imovel identificado na matricula 57.898
(f1s.3310/3314) do Cartodrio de Registro de Imoveis do Municipio de Guaruja, localizada na
margem esquerda da Rodovia Guaruja Bertioga com area de 98.008,00 m?, tendo inicio no
ponto de intersecc¢do da divisa da area 628.140,00 m? com a faixa de dominio do DER pelo

valor abaixo indicado
Vimoével: R$817.000,00 (oitocentos e dezessete mil reais)

Ao ensejo do presente, encerro o presente trabalho que consta de 19 (dezenove) folhas

impressas num s6 lado, estando esta Gltima datada e assinada.

Apresentando meus protestos de elevada estima e distinta consideragdao, coloco-me a

disposi¢do de V. Exa. para qualquer esclarecimento.

Ao ensejo apresento meus protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Sdo Paulo, 25 de novembro de 2.019
o U

Eng. Edgard Colombo Junior / CREA N° 64953

Largo do Paissandu, 51 ¢j.508 CEP 01034-010 Centro SP / Cap.
tel.3221-5664 e cel .98326-1952 e-mail:engenheirocolombo@gmail.com
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Protocolo - Cadastro de Processgo

I 4019 f 23994

215019

EDGARD COLOMEO JUNIOR

CPF 873,531.568-72

LARGO PAISSANDU, N 51, C1 508, CENTRO, SA0 PAULO, SP
01034900

Solicitacdo de contribuinte

CERTIDAO

SOLICT ﬁ'{_:eamin DE USO E OCUPACAO DO SOLO IMOVEL

ICULA 57.898

o
da-feira, 12 de Agosto de 2019
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Certidao 425/2019 — Area 98.008,00 m?

Prefeitura Municipal de Guaruja
ESTADD DE SAG PAULD
Secretaria Municipal de Administragio P
CERTIDAO N°, 425/2019

CERTIFICG, cumprimento #¢ despachs do Br. Secretéric Munleipal de
Adminiastracgaa, axaradn no  procassa R 23504 /21501972012 & de
confornidads, com oe eleamentes fornecidos pelas Doldades Adpinistrativas
oompetentes, constam as £1z, 09 & 13 2z sequintes dnformagliesi.......oiuy

“ry intersssado requer através do presease n®. 23994/1019 Certidic de TUsa
e Ocupagic do 2olo referente ac iméwel chbjetc da matricula n®, E7898 do
Cartdrio de Begistro de Imdwveis de Goaruid, = fim de embasar Laudo ds
Avaliagie. Informs o Cadastro Téonlco em Z9/08/2019, gque o imdvel obieto
do pedids se trata de drea remanescente, oom 96.008,00m?, nfe cedaatrada,
feita a loczlizacda canforme desorigido de macricula e crogul anexads na
£1. 08, Salienta, alnda, gue = Ares & de propriedade da Badra 5/A. Fage
gaber para fing de Certidio de Ocupagdo do 8clo que, com base na Lei
Complementar n®. 136/13 - instituideora <o Plane Dirstsr do Muonlelpie, o
imdwel obiete do crogui de f1. OB possoi frente para via estrutural
macromstropelltana. [ma parte da &rea estd na Macrozopms de Probegds
krbiental no Sebtor de Preservacds Ambiental & & outra parte pa Macrozona
de Protecio Ambiertal no Setor de Desenvolvimanto Compativel. (ma peguens
parte da Area estd inserida na Zona Mists Buarnja (Zorneamento de Oso| @
conka com Zonsaments dé Médiz Densidade 1. Prescrews o artigo 53 d8 Lea
Complementar 136/13, que o Sakbor de Preservacsio ambiental & oCoMpoELG
pelas 4reas < alta restrigie 4 ocupagio devids 2= caracteristioas
QEDm.D:fDlégica:H, topograficas e/ou por apresentarem aspacios geoliglioos,
hidroléglices ou paisaglsticos de interesse ambientsl. O artige 151
datermina gue no Setor da Pressrvaglo Smbiental seraoc acdmitidas apands @
use  residencial controlads, pso  referasnie 40 pesqulsa, sduoagan,
emcoturiasme susteotdével & atividades humanas, desde que compativeis com o
pbietivo de pressrvacio deste sstor. Determina o artigs 158 gque oz u=os
permitidos no Seter de Desenvelvimento Coppativel s3o: assentementeos de
media n baixa densidade, extruturas de hospedagem, atividada

refroportuaria e industrisl, outros usos & serem definidos pelo Consaih
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Prefeitura Municipal de Guaruja
ESTADD DE SA0 PALLD
Secretaria Municipal de Administragio

CERTIDAO N°, 425/2019

Municipal de Desenvoluimento TWrbano e Hebitacional = CHDDE & demals usos
previstos no Setor de Preservacdo. Ambiental. Na Zeona Miste Buarnlsd =io

permitidas o8 neas resjidencisis, comercfals, industriais & de servicos.

08 usos pearmitidos e classificados ©como cagpsadores de  impacto &

FMizinhanes, €3tdo cendicienados a¢ parecer Favordvel de Estude de Impacts
2 Wizinhamga - EIV, além do Estudo de Impacte Ambiental — EIA;, eam

oumprimento ao disposto mnos artlgos 135, 36, 137 e 138 da Lel
Complementar n®. 1562013, bem comg condiciomades ao parscer do Conselho
Municipal de Desenvolviments Urhane (CHODH], quando & citads Lol cambém
assim ewiglir. As faixas “non-aedificandi® ao longe das Adguas Correnies Aud
dormentes e das faixas de dominio piblico das rodovias, ferrovias @
dutos, deverdc ter largura mipims de 15,00 metros de cada lado, salwva
maiores exlgénolas por parte deog Sogios competentes e FPrefeltura. Has
demale hipbdteses; & largura minima da falzxs “non-gedlficandi™ serd
detesrminade caso a oaso, a critério do frg3c competente da Prefeltura.
Serdo respeitadas as restrigbes dos lobteamentos guoando exlstirem no
reglstro de imdvels na origem de sus aprovaclBo. Os conflitos & ou
inconaizténciss exlatentes pa referids Lel serfc =anados através de
deliberagio do CMDUOH {Conselhoe Municipal de Desenvolvimente Orbanc =
Habitacional), conforme artigo 23% inciso ®VI da mesms Ied, gue trata dos
gagsos nfs perfeaivamente defimldeos ra legislaclo urkbanistica municipal.
Gabarite maxime: 11,00
metros de alturg & partlc do nlvel GO0 P&\IJJTI-EJ'ILI'-I terrag, a¥clpindo=-ge
equipamentos, telbados o calxas d'dgua. Apcoveltamento do lote (CH): CA
bdsico: 0,1 da adrea total do lote. Qoupacdo do lofte (To): TO: 0,1 da £xea
Eotal do lote, ra =difi : I - Frontal de 5,00 metros. IT -
Fundas de 3,00 metros. TIT - Laterais: a] =m edificacdes com até H, 00
metroa de alture, recugs laterais de 1,50 (om e meio]l metroa. b)) em
gdificacgées de #,00 metros até 11,00 metros, recuss laterails iguais af)

1;50m + [(h — B} f2. IV - Epguina: em alinhamento da esguina recuc igual a

#4
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Prefeitura Municipal de Guaruja

ESTADC DE SAD PAULO
Secretaria Municipal de Administragio .
CERTIDAO N°. 425/2019

tivel: Ganarito

2,00 metyros.

Eiximo: 60,00 metres de altura a partir do nivel do pavimento Lerreo,
excluindo-ge equipamentos, telhedos e eaixas d'dgua. Aproveltaments do
lote (CA): CA basico: 2,5 & Ch miximo: 3,0 (GA mixime apenzs nasg vias
eatruturals @ ooleteras medlante outorgs 8 poterclal construtival.
Soupacdc do leote ([TO): TO: O,80 da aral total <o lote. Recuos para

edi ficar: I = Frontal da 5,00 metros. II - Fundos de 4,00 metros, 111 -

Laterais: a) em edificaclss com ate 8,00 metros de altura, recucs
laterais de 1,50 (um & meig) metros. bl em edificagdes de 0,00 metros atse
11,00 metros,; recuos laterais igusis a 1,50m + fh = B}/2, c} acima de
11,00 metres, pecucz laterais dguals a 3,00m +hR/20. IV - Esgquina: em
alinhaments de esquina resuse igual & 2,00 matros. Eoncamento de Média
Dansidade 1 (Lei 156/13): Gaharirto miximg:; 60,00 metros d= altura a
partir de nivel dé pavimente térreo, excluindo-se equipamento, telhados e

caixas d'dguas; Aproveltamento do Jote ICRY: OA minimeo: 0,1 CA bésico:

#,35 & CA m&ximo: 3 da érea total do Iote. (CA méximo apenss nas vias

estruturais e coletoras mediante outerge de potencial constrotivo),

Oeunacin do Jogte (TOi: To: 0,6 da drea btetal do lote; Hgopos para
edificar: I - Froaokal 5,00 metrss, II - Fundos: &,00 metres. ILII =

Latorala: a} em edificacdes com até 8,00 metrop de altura, Iecuos
laterdas Iguais.a 1,50 metros, b) om edificagies de B, 00 metros até 11, 00
metros, remos laterais iguais & 1,50mtih-B8)72, o] scima de 11,00 metcos,
recuos laterais -iguais & 2,50mth/20. IV — Esguina: em aliphamenktpo: ce
egquina recud igual & 2,00 metros."™ SEINFRA DEOLO, O03/03/201% - Rssins
Eng.® Civil Stela Rodriguss Mota — Pront. 11080..ccavismircasenisscnanans
"0 interessadoe requer através de processo nt. Z3994/201% Certidic de Use
@ Ooupagsc de Sclo referante mo imdvael obiebo da matricela n®. 57808 do
Oartério de Registro de Iméveis de Cuarujd, a fim de embasar Laudo de
Avaliagio., Informa o Cadastro Técnigo em 25/08/201%, gue o imdval objeto

de pedida se trata de &res remanescente, com 28.008, (0m*, ndo cadastrsda,

A+
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Prefeitura Municipal de Guaruja
FSTADD IE SAQ PALLO
Secretaria Mnn‘j:cipn] de Administraciio
CERTIDAQ N® 425/2019

feita a localizacio conforme descricdo ds matricula e oroqul anekads nd
fl. 08. Salienta, ainda, que B &rea & de propriedads da Badra S/B. Faoo
saber par: fins de Certidio de Coupagde do Sele gue, com base na Lei
Complementsr n?. 156/13 - instituidora do PBlano Diretor do Mundecipio. o
imawel gbjeto do crogul de f1. 0B possul frente para wvia sstrutural
macrometropollitans. Uma parte da dres estd na Mecrorona de Proteciao
Ampliental no Setor de Preservagdo hmblental & & outra parte na Macrozona
de Probegic Ambisntal no Setor de Desenvolviments Compatlvel. Uma peguena
ParLe da Area astd inserida ma Zona Mista Guarejd (Zoneamentc de Usol e
conta com Zoneamerbo ds Médis Densidade 1. Pragereve o artiges 53 da Lai
Complementar 156713, gue o Seter de Preservagdo Ambiental € composto
pelas Arsas de alksa rescrigic a ooupacds dewvido 42 carecteristicss
gqecmorfolégicas, topogrificas e/ou por apressntaram aspectos geoligicos,
hidrgligicos ou paisagisticos de dinterssse ambiental. © artigo 151
determina gue no Setor de Pressrvagio &mbisntal serfo admitides apenss o
usg residencial contrelads, uwsc refarente & pesguisa, educacao,
ecoturismo sustentavel e atividades humanas, desde gque compativels com o
aojetive de prossrvacic deste setor. Determina o artigo 1958 gue ag usos
permitides no Sator de Desenwolwimento Compstivel sdco: assencamsntos de
madia e baixa densidade, estrutiuras de  hospedagem, atividade
retrigportudria a indostrial, outros osca a serem definides pele Conselho
Municipel de Desenvalviments Urbane e Habitaciomal — CMDUH s demsls usca
previstos no Setor de Presexvagsc Amblentsl. FWa Zona Mista Guarujid sSo
permitides o8 udos residenciais, comercisis, industeisis e de sarvicos,
Forbtanteo o empreendimento: pretendide dewve obedecer a lel de wusoe =
ooupacda do sole e que teda & gualguer intervengdo neste logal dewe zer
pracadido do licencilamento junte & Agénelia Amblental de Santoz (CETESE],
atender ao PFlano Diretor de Guarujd e as legislagfies pertinentas no
ampits federal, sstadual = municipal. Assagurando-se a Secretarisa do Mei

Ambients o direito de manifestar-se previamente favordvel ou pSe &

P o
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16:46 , sob o nUmero WJMJ19418371405

as

do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2019

& copia

Este documento
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Prefeitura Municipal de Guaruja

ESTATH) DE 540 PAULD
Secretaria Municipal de Administragio B
CERTIDAQ N°. 4252019

gualguer tipo de lirenclaments gQue tramite nos Crghos ambiantals, bem

come 4 reslizacas de mooss de controle ambiental.” SHMAM, 1270942018 -

Asgina Anténic Lopes da Silvae - Diretor de Controle BAmbiental.....c-saaun

 —

0 refarida & verdade & dou £6. Secretaria municipal de Administragdo da

Elr-;j&. Eu, Andréa Morals Dlas — Sepervisora I11
Jdigited, a; Edns Tomaz da S5ilva = Coordensacors
|

d econferi, €, au William Lancellobti

Ii = g !;_,ﬂih'l,.' b ecretdrio Adjunto de Bdministracio & subscravo.

+ ok
LA P Pt e ".'-"'."-*aiq*n*-*-*-*-*-"-'1*1-*- e
e Ay

oR EFEITl..-f‘'5--“‘:.r"‘"-‘"-5:""':"i
nE Gual LA |
14 sEipdild
TaXA DE EXPEDIENTE
Certidao
Buaca id UF

Lauda 20 UE
Excsdania 24 UF

TOTAL ?fp UF
TOTAL RS 4104

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2019 as 16:46 , sob o numero WJMJ19418371405

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049881-73.2019.8.26.0100 e codigo 83B3FFA.
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Matricula n° 57.898

REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA %@

RUA MARID RIBEIRD, 204 - 1.2 ANDAR - TEL {13) 3347-1112- CEP: 11410-904 - mmfﬁ:ﬁ‘l

OFICIAL DESIGNADA: DRA. STELLA MARIS SAMPAID BRAGA
Sk R s e e A s

LIVRO Mo 2 - REGISTRO CARTORIO DE REBISTRO DE IMOVEES DE GUARUJA
GERAL
Honis Sampain

pum— T, 11T fiehm . wwm_
| 57858 I r | Guartl. 04 d8 faversito s 1@ a7
da taires rassnsscants ccm H,M,m. aitunds & BATQAS SSOURTHa daf
r-.i:u da dominlc ds Catrads Cusruli-Bertioga, nesta eidads, sunicfpic s comarca de
Cumeu d-8P., tands infcio no ponte de Intsrasgio da diviss da drea ds 626.140,00s2
cem & rafarids faixe de dominic do DER, dests ponto ssgue om diregio a Bartioge ao
longo da faiss de dosdnie do DER me axtenesc da 247,278 eprosissdssents otd o Ke./
9,%; masts ponto fax defluxiz a ssguecds @ awgue confrontendo com o I.M.P.5. sm 3
ratas consscutivas, ssndo » prispirs e 270,00m, & ssgunds tesbem de 370,00% & po-
ralala & J,zs,nm. da divisa do Geupo Cescleno & I N.P.5., 8 & tercelrs de 184,658, ,
onds etings & diuien da drss de 528,140,00m7) dasts pontc faz daflexio o saps on/

rata gonfronténds com eass Sres hl—-hnd'l de &25,140,00s2, na sxtsnedo d8 = -~ -
59%,44m, onde atings o ponto onde beve infcio.

B & t— BRADRA Hﬂ.l inegzita no m mab Al ﬂ,“l.ﬁmfm-ﬂ, coOm abgl -
" Peulo; ne Fum JoSo Moura n® 650.

io.do, informe o processo 1235280-98 2007 8.26.0100 e cddigo 5

'"nﬂl' 04 ge fevereiro da 1987
0 imval acima desoritc possus a stusl descrigio em virtuds de cesmembramento fed-|
to s nto da pcrﬂprl..lt-rh epips gualificsde, detace oo 14 cde jameiro de -

(ewerbagiic n@ 05 ne metrfoula n® 063,438, cests Cartdeio.- Averbads -
sssravents sutorizeds,

l fil da sptembrn da I98A IE 1

Pals Cédulm de Crédits Comsrclal nf 88/00566~6 - PASEP, = Anexs I, ssitidos em 31/ | !
de agoato ds 1988, -lmhul.n-h. a BADAA 5/A,com wodn ma Rum Jofo Mowrs n® 650, |
om 380 Peulo~8P, inscrita no COL/IF, scb nf 61,451,605/0000-93, deu o imdvel obje-
: ta da prassnts -t:[w.h = caduler ds 18 pray, ssm copcorrancis de tar-
. céltos, pats Qarantis da uﬂu. de Czi240,000,000,00 (incluids s imével shjsts ca/f
matricula n® 24,859, dests Cartdeic), & sar psgs ac BAMCO OO BRASIL 8/R, soeiedads
de sconasls mists, com eede sm Dras{lia, Distrito Faderal, imscritc ne CEC/IF, ot
n® 00,000, s Ma praga de Gas Pavlo-5P, ne qmmnmnmj
lhummumuihm.mmnmmmalm.-m“. incldieBo o8 se=
gquintes sncarges Pinancwices: Reajusts Menabiris o Jyrami= Ds sncargos fimncaires
sords caloulados pels wébsde hamburguis. Os ssldes devesbses didcice setarie
tos o § reajustes senetéxip posdtive, & 5 varisgis plons co valor nomirml de
@TN (Dbrigagio de Tesoure Mazlonal) do mfe de ptusliZagae sm relsgie i ds sis asts
rlar, su qualtuer sutre fneirs que, sm substituigsn, venhs = ssz lecalmnte def
dol ®y Jurss Fesuneratirics de 12% por sno cosercisl, ecelculsdon com bass na .
spazcicnal mplicads scbre u midis mensal dos seldes gewednros didrins u-muiu-..i'
moa de 28, 29, 30 ou 31 dian). Aefaridas sncargoe pesmanaces vilides mesws pn-
subperiotoa intercorremtss (interstisie de wigincia do contrate dentro do mis de /
stuslivepin) 8 scras caloulades, ostitedos ® sxigidos no dltime dis de cads mdw,ne
wnﬁ-nh & na liquidacae, pedargo sar capitglivedos, & juire do Eanca, desds gque i
rae pages no dia e cus BB taTnarem I'.l.tud-ﬂhfmidlllhunnﬂw“-f
conetanted co titulo. (A pressntm acha-se esgistreds meb n®l431 . me llvra
n® 0F = Rggietes Mxilia mtrfculs nB 24,869, dewts Cartcrin), Re=

-
1

Tribunel de Justica do Estado de Sao Paula, prolocolasd am 15052018 85 1725 , 500 0 ndmera )

e o

axumenio & odpia do orginal, assinado digitziments par ALFREDO LUIZ KUGELMAS &

olstracs = eecravants autorizedo. -

v e 4 : :

% ' COMETNUL ¥O VEBSO 2
Burnbtroind i T T - bl o TV

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDGARD COLOMBO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2019 as 16:46 , sob o numero WJMJ19418371405

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049881-73.2019.8.26.0100 e codigo 83B3FFA.
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malpiniuly tiohs
! 57898 | 2
05 de seiembmo ds 1569

Pola Cfgula ds Crdaito Comspeiel mé BY/OCA0S-7-PASEP, » Anexn T, exitidos am 31 de
agosta e 1363, em Sao Paulo, & TIRA 5/A, retro qualificsds, dew g imfvel gbiste/
da presente matriouls, o HIPOTE cafular dg 2% Gram, sell ODdCYYeools, pare go—
muudﬂhﬂ:m:ﬂﬁ_,m,_%m{imlﬂdnaimln o da mate{epla pinore -
H&s.mmiu},.-:mnymmmm L, seaiedsds de eocmemdaf
wimia, rotrs qualifieado, na praga de Soc Pauloe-5P, agencia de Finhelres, situada)
8 Hoa Pinksizros n° 1,432, no dia 28 de foversire de 1990, mndo que, inoidivas oo/

2

i it “lnhdﬂrﬂh-;tﬁnw Us, saldos devedores didrics estaras [/
mujelias ot reajusts mopstarie o 4 warisgan eniual plens do walor
do BF-Fipcel (Bomus do Tessuro Neoicomm] - ﬂ.ninﬁhhﬂinmimw
stutlizagac, on qualguer cwirs indexafor que, em mubstituigss, venhs o ser legal—
=nte definideg #y Juros remmaratorics 48 12,004 por ane scosraial, caleulsdes —f
com base pe tewe propereloral o oolre & msdis oprrdgida dos emldns devedo—
pon difwiep oprepentados no odo de calouln, Refsridos encargos merac

ain apmdigoes constentes do tftulo. (4 presscte gpédT® noha se registzuls pob no-
1.557 , mo liveo o® 03 — Begistro Auxilizr & sohmd B
;G:‘U‘I"lna.':ln}. Regigtredo

LL
%w ! - 18 de parge de 1991
Inetrumsnts Peckl tady dy 12 dr marco ow 1991, o GAACO Do omasIL 84, S
mutoTizou & esmcElamBotn oe Céddula oo C Comeroinl n¥ BEf0DBGE=6 = PASEF,
tids am 31 U= ogoate de 1985 secdo om pivcis felto o carcelssente oo A.02
estro lnbh:h}p—-— / sscreventa gutorizato.=
B3P

28 de julho de 1994

Por Eecritura datads de 13 de maio de 1994, do 1Zo. Cartdrio de
‘FNotss ds 580 Pamlo, Cepital, liven 1310, fls. 128, & BADEA B/A, com
sdde am 280 Paulo, Capital, A Pus JoSo-Moura, n. 630, inscrita no
COC/MF scb m. £1.451.605/0001-93, deu o imdvel objeto da presents
matriculs, sm primsira, dnica ¢ aspacisl HEIPOTECA, - =8B
soncorrdacia, ao BANCO OMBGA B/A, com séds no Bioc de Janeirc-RJ, &

cortinua na ficks 02

oem 1502018 85 17:25, sob o nimero WIMUB405904824
ero WIMJ19418371405

ciaDocLmeires iome o prcesso (736280-88.200726.0100 e ocigo 447D,

ELIAS @ Trbunal e |

.,

stadigitalipg/abrirConfe

S[.Jus.bripa

i

por ALFREDO LU

0'51E TR /eba)

R

KLTE
onfe
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049881-73.2019.8.26.0100 e codigo 83B3FFA.
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ero WJdMJ19418371405

5 de setembws de 1589

Pola Cdfula de Cydaits Comereis? nf B5/00306-7-PASEP, » Anexo I, exitidss em 31 de
agosta 0a 1369, em Sao Paulo, & MADRA 5/A, retrc gualificsda, dem p imows] obints/
fn presente mairfouls, om HIPOUECL eofular dp 20 meN GOMOCYrEncle, PEYS gEe—
tantin da afvide de RC2§192,000,00 {inolutide o indvel objeto da matrfeuls miners -
H.Bﬁa.mm-tain}.-mmuymmmm 4y woolédeds de soonouls)
miata, Tetrs mualifiesde, na prage de Sac Paule 5P, ageneis de Binhelrop, situada)
3 Roa Pirksires u° 1,492, no dia 28 de feversire de 1590, wendo gue, inoidimio ogf
nmqumimmn:m_mmn-mhmwfmﬂ-
aﬂmmmqﬂxw-m‘mgmm-ﬂm“m&ff
as &t reajusis momstaris we lgunl o varisgan percendmsl plens do walor

do BM.Pigeal {Bomms do hmw-fﬂnﬁmﬂrnlnh‘.ﬂ:npuﬁuﬁnﬂqf
stunlizagao, ou qualguer cutro Indsxaffor que, em pubctituigss, venhs o ser legal—
mrte dafinlds) 8, Jurcs remmaratorios @ 12,00% por ann someraial, calenladng —f
con bags me tewe preporeiomal o pobre = media corrdgida dom enldos dswedo—
ran disviep aprepentados Ao ée palowlo, Referides snssvgos etrap caloulae
e, ﬂghhﬂu--.ﬁadMMpﬂnmﬂighmii,mm“mu;“Eﬁdn
de catencia, mo wocimento ¢ ma liquidacso, podends mex tallendos, o deof
Banoo, Zesds gue nac ‘pagos na dia es B0 tormoras veid, tuis na forma o do
main apndigoes cotstantes do titele. (L presecte osdeTh nohs-sa reglatendn pob Bi-
1.557 » me lives =f 03 - Regiotro Muxilisr 8 sobn® O ra matelopls nf 24,885, des
::‘ Oaztirie). Registradc - : : esorevensts autoriza—

L

%uj ! -~ 18 de margo da 15991
Instoumento Pectl toda dy 12 o¢ sarce o8 1791, o BARCO DO DRASIL 374, /
mulorison & espoelomsnto oa Cddula de C Comereial n¢ BB/DDBSS=6 = PASER,

tida ep 31 o= sgosto de 1568, secdo em fncia feilo o carcelspento de A.02
E#tEo. mmm}p--—-- escrévents sutorizado.=

Citn) (2] _-

ydo em 15052018 s 17:25 , sobo ndmero WM 8405904824

boesso (235280-88.2007.8.26.0100 e oodigo 44F DBSE,

B3,

Aw 05 f 18 de margo de

Crm bass oo . {#Hﬂﬂh%ﬂ}.hﬂ.ﬂm;ﬁ!h =
EEmate avw firar sonEtends goe, conforss Inetrments Partienlay ds
12 de margo de 1591, om apoapaniads, o Panco do Bxmail B/L antorison, tasbem o
cunseligonts do Esgiotrp da Coduld Se Cxbdits Compedal n? 89/00108-T-PASEP, s=iti
ds &= 31 4 agosto da 1965 & pac Scssnts & Os 29 B3,/0566-6, oome por engens cons—

ELIAS o Trbuned

ltalipg/abrirCon

s

toa da v 04 sofma, Sepdo sm oumseqmncia feits o concelamento, tambia do 2,03 = =
mn. A & ;1. -3 fiea peiifioeds guants 4 afis pertioular & =iifl o __'E_'
L 2 i 29 E T ﬂ.,.;.‘.‘mnm--————--------—— E o

e 3 A Ofipdal.- 5_1
: iy : = k=
B.08 28 de julho de 1994 A ok

Par Bscritura datsda de 13 de maio de 1994, do 12o. Cartdric ds
' Wotas da Sio Paulo, Capitsl, 1ivea 1310, fls. 126, & BADEA B/A, com
séde pm S8o Paulo, Capital, & Rus JoSo-Mewrs, pn. 630, inscrita no
CoC/WF sob n. 61.451.605/0001-93, deu o imével objeto &a pressents
matricula, e primeirs, dnica e ospeciazl EIPOPECA, - sem
concorr@acia, so BARCO OMEGA B/A, com séds po Ric de Janairo-RJ, &

SHE RS ebal,

continua na fichs 02 | -

S e SRR
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& preésente averbaglio para ficar constands gue .o ndmero correto da
ingeriglo da BADRA S/A., no Cadastro Garal de Contribuinte - 0GC.,
go Ministério da Fazendm, & Wo. 61.451,.606/0001-83, conforma
comprovae com & cdpia autenticada do refaride documento, sxpadido
Fela Eecretarie da Receita Federal, &« n¥o come por engano constou
da abertura da pressnte metrfcula; o gual fica retificade guanto =
gé@ta particular, @ ratificade em todos o ceus demais termos &
dizeras. Averbado por gi'ﬁ?"’m sEcravanta.

JR

97as 1646, sob o numero WJMJ19418371405

oem 15001865 1725, st o nimero WM BACB004804
S50 0235280.98.2007 8:25.0100 & cigo 44FDGRS,

n.09 e d 22 da Jusho ds 1995
Pala mesme escritura datada do 30 de margo de 1985, &cima '

mencionsda, a BADRA S/A., jd quaiificada, deu o iméval objeto da | !
preasnte matrfcute em segunda{Zo.), dnice @ especial HIPOTECA, sam !
concorrdncia, ac BANCO OMEGA BfA., 14 gualificado, para garentis da -
divida ds FA$300.000,00{incluida rests wvalor o imSval objate da
matricula We. 58.849), a ser paga sm 90 d4fas, ou asja, em 28 de
junho de 1685, através de 03 parcelss mensais & SUcessivas no valor i
de R100.000,00 cada uma, com vencimentos psra 02/05/05, D1/08/35 e !
28/06/86, sobre o valer do empréstimo incidird jurcs de 11,00% ao
mils, pagos mensalmente, t na forma o demais condigSes constantas I
do t{tulo. Asgisatrado p;rzo,‘gm EgCraventa.— -

JR |

Av. 10 :1"' 29 de sgoato ds 1998 )
Por instrussnto p cular datadtc ds 2§ dea dezembro de 1995, o

BANCO OMEGA S/A, tandn recshida a totalidads de seu crédite, | |
sutorizou o cancelamento ds hipoteca que pesa sobre o imével objata
da prezente &, sazdo e&m conseguincia felto o cancelassnta

do K. 06 da - 07T & do E. 09 destn matricula. Averbado por
avents

Cﬂtﬁ 25 da satembro de 2003

—P
Por datarminacfo conatente da Carta Precatdris n@ 181/03, axpadide
pelo Juiz de Direito Faderal Bubstituto da 58 Vara Espacializada de [
ExscugBaa Fiscais, da 18 Subseclio Judicidria do Esteado da SHEo '
Peula, @808 24 de abril de 2003, sxtrafda dos sutoe das ExecucBas
Fizcaias (Prog, nDs 97.0527500-9 @ 47.0570810-7), qua o INSTITUTOD

-

IGELMAS & Trbimal de Jusi

¢

aj fisp jus.bripastadioitalipglabsirConferenciaDocumentensi, informe 0 p

por ALFREDQ LU

Ilu

e e i

9 SFAEIEEREE

RN

continua na ficha o3

i
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L LIWVRO N® 2 - REGIGTRO
GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS DE Gtmaum

RUAMARIO RIBEIRD, 204 - 1.7 ANDAR - TEL.(13} 3347-1112- CEP: 1141!3-504--:*4-1”“?
OFICIAL DESIGNADA: DRA. BTELLA MARIS SAMPAIC BRAGA mg

CHPJ: 51.080.695/0001-08
CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUAR

Dra. ZULMIRA ELPHRASIA MUNIT 58 BP0
Ensibal Fictm OFICIAL

37.898 C3

Cumruld, 25 da satextrn de 2003

|

NaCIoNal DE SEGUAC SOCIAL - INSS, promove contra BADRA SrA., 4
qualificedn, e outros, fica registrade & PENHORA gque recaiu sobre o
imdve] ebjeto da prasente metricula, tende sido nomeado depositdrioc
MIGUEL BADRA JUNIGR. valor da causa R$A.977.23%,.91 (incluindo na
pennors ACima ros imSverg dasta comarcal.

Rugistrado par
Bubatituts dn Mjcinl

ALF

AV.i12 13 de agomto da 2017
Arvecadagio. Por determinacio constante do Oficio n" 745/Falf2017,

expedido pelo Juizo de Direite da 1°. Vara de Faléncias e Recuperagbes
Judiciais do Foro Central Civel da comarca de Sic Paulo-8P, em 03 de

julhic de 2017, nos autos da acio de Faléncia, processo n® (235280

98.2007.8.26.0100, da BADRA S/A, CNPJ n® 61.451.605/0001-93, é feita a [
presente ave ao para fiear ronstando & srmecedspdo do imdvel deata .

matricnla, [Pranotaciio n® 381,280, de 22/08/2017].

P

Averhado por:” — dp Znmes Oigmanils
VE por J iy

Rt CARTORIG DE REGIETRO DE MOVES DO GUARLIASP
Probessia: 381280 - Mabdsula: STS08

Crertifico = dou 3, gm 8 mmﬂnmmnﬂdmmmmmw
datign 18, pardgrafo 1° da L Podeal G057 mpresentando odpls de atole) prallcadols) nesla data, ndao
pbrangento regaiha de Sras o alanactas, bem como, aunniusi thios precotados pesla cenentia, ealrs o lipen
tarpond Oesle protocoio als o e efethae raguirs.

Ciuia§8=0F, 20 da agosho s 301 T, 1745041

Eﬁnmml.mm

mﬂﬂ ha-ﬂ W;Riﬂ?ﬂhmm de Benios-5P,
132105 m cIanarse
I . cedidio =stdo Incluldes no registro da likio, ==

I ! DLmenn s
aazaﬂ-gﬁ.mr.a.zﬁmmmﬂngn amé

shin.do, informe o processo 02

|

Pritttoios 301290 - Maldofs: STE9R

Este documento é copia do original, assinado digita
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'v44£9€8 061p00 8 0010°92'8°6102 €/~ 1886100 0SS8204d 0 BWIOUI ‘Op-OJuBWNd0geIduaIauoDILqe/Bd/elbipeised/iq-snl-dsly fesa/:sdiy aus 0 8ssaoe ‘[eulblio 0 J1IdJUOD BiRd
GO¥LLE8LY6 LN 018WNU 0 OS * 97191 SB 61.02/k /G2 We ope|odojoid ‘Ojned 0eS 8p opels3 op edlsnr ap [eungul @ HOINNM O9N0T100 ady9Da3 Jod ejuswielbip opeulsse ‘leulbLo op eidoo @ ojuawindop 8ls3

fls. 26

7

RELATORIO FOTOGRAFICO

At

z

C
>
o
O
o
o

Rodovia Ariovaldo de Almeida Viana km 8 sentido Guaruja
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