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Editalde 1° e 2° Leildo Eletronico de Imével e para intimagdo das partes e interessados

PROCESSO Ne: 1178762-12.2023.8.26.0100

VARA: 332 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP
JUIZ: Dr. Douglas lecco Ravacci
ACAO: Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial
Informacgdo com Enfase - Ice Propaganda Ltda., CNPJ: 43.564.582/0001-
EXEQUENTE: | - ¢ pag

Hickmann Servigos Ltda, CNPJ: 03.609.683/0001-77.
Alexandre Bello Correa, CPF: 134.494.058-70.
COPROPRIETARIO: | Ana Licia Hickmann Corréa, CPF: 947.427.150-04.
Itat Unibanco S/A, CNPJ: 60.701.190/0001-04
Banco ltauleasing S/A, CNPJ: 49.925.225/0001-48
Banco ltaucard S/A, CNPJ: 17.192.451/0001-70

EXECUTADO:

CREDOR
HIPOTECARIO:

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o
Leiloeiro Oficial Mauro da Cruz (JUCESP n° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br,
levara a leildo para a venda e arrematacao o bem abaixo descrito, sendo:

EVENTO DATA E HORA VALOR
. o . R$ 5.200.000,00 (fevereiro/26),
1° Leildo Inicio: 15/09/2026 as 16:00h . ) .
L L. . a ser atualizado até o més do
(Valor de avaliagao) Término: 18/09/2026 as 16:00h L. L
término do leildo
> - p R$ 4.160.000,00 (fevereiro/26),
2° Leilado Inicio: 18/09/2026 as 16:00h . i .
ot L . a ser atualizado até o més do
(Minimo de 80%) Término: 08/10/2026 as 16:00h

término do leildo

O bem sera entregue a quem der o maior lance, ndao sendo aceito lance inferior ao minimo
estabelecido no quadro acima. O lance minimo para arrematagdo em segundo leildo foi fixado em
80% (oitenta por cento) do valor de avaliagdo, em estrito cumprimento ao Art. 843, § 2° do CPC,

para garantir a preservagdo da quota-parte da coproprietaria alheia 8 execugdo. Pelo presente
edital ficam intimadas as partes das designagdes supra, na hipdtese de ndo serem localizadas

paraintimagéo pessoal.

DESCRICAO DO BEM: O APARTAMENTO GARDEN 4 (REAL GARDEN), localizado no andar térreo do
“EDIFICIO IV (BELVEDERE)” - integrante do “CONJUNTO PERDIZES NOBRE - BLOCO A - PLACE
ROYALE”, com entrada pela Rua Monte Alegre n.© 838, no 19° Subdistrito Perdizes, contendo a
area privativa coberta de 251,500m?, a area privativa descoberta de 156,240m>, a drea comum
coberta (incluindo o direito de uso de 06 vagas indeterminadas na garagem) de 219,432m?, a 4rea
comum descoberta de 45,209m2, encerrando a area total de 672,381m2, correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 1,5063% no terreno e nas demais coisas de propriedade e uso comuns do
condominio. Trata-se de unidade do tipo garden de alto padrdo que possui trés suites, sala
principal para trés ambientes, sala de almogo, cozinha, area de servico com dependéncia
completa para empregada, além de area de churrasqueira coberta e ampla area externa privativa,
a qual circunda todos os dormitdrios e a drea social do imdvel.

SITUAGAO DE OCUPAGAO: No momento de elaboragdo e apresentacdo do presente edital nos
autos, o imoével encontrava-se desocupado.
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Matricula N° 120.823 - 2° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP

Cadastrado na Prefeitura Municipal de Sao Paulo/SP sob n°

Contribuinte 021.054.0066-3.

DEBITOS DO IMOVEL:
IPTU N&o constam débitos de IPTU até julho/2026
CONDOMINIO N&o constam débitos condominiais até julho/2026

A z e

ONUS DO IMOVEL CONSTANTE NA MATRICULA:

Consta abertura de processo de tombamento conforme processo
administrativo n.°© 2006-0.209.506-5, assim, quaisquer intervengoes a
AV. 1 serem executadas nos imoveis constantes da Resolugdo n.°
02/CONPRESP/2006 deverao ser submetidas a prévia analise do
Conselho Municipal.

O imédvel objeto desta matricula foi dado em primeira, Unica e especial
R.6 hipoteca em favor dos credores Itat Unibanco S/A; Banco Itauleasing
S/A e Banco Itaucard S/A.

Consta a distribuicdo de Agédo de Execugdo de Titulo Extrajudicial —
Despesas Condominiais sob n.° 1109340-47.2023.8.26.0100 perante a
52 Vara Civel de Sao Paulo/SP, acdao movida por Condominio Place
Royale em face de Alexandre Bello Correa e outra.

AV.7

Consta a distribuigdo de Agao de Execucéao de Titulo Extrajudicial sob
n.° 1019071-52.2023.8.26.0361 perante a 12 Vara Civel de Mogi das
AV. 8 Cruzes/SP, agdo movida por Cooperativa de Crédito, Poupancga e
Investimento Progresso-SICREDI em face de Alexandre Bello Correa e
outros.

AV.9 Consta a distribuicdo de Agao de Execugéo de Titulo Extrajudicial sob
n.° 1012668-71.2023.8.26.0004 perante a 12 Vara Civel de Sao
Paulo/SP - Foro Regional IV - Lapa, agcdo movida por Nova Alianca
Securitizadora de Recebiveis Empresariais S/A em face de Alexandre
Bello Correa e outros.

AV.10 Consta a distribuicdo de Agao de Execucgéo de Titulo Extrajudicial sob
n.° 1151304-20.2023.8.26.0100 perante a 382 Vara Civel de Sao
Paulo/SP, agdo movida por Banco Safra S/A em face de Alexandre Bello
Correa e outros.

AV. 11 Consta a distribuigdo de Agao de Execucgéao de Titulo Extrajudicial sob
n.° 1164413-04.2023.8.26.0100 perante a 212 Vara Civel de Séao
Paulo/SP, agcdo movida por Banco Bradesco S/A em face de Alexandre
Bello Correa e outros.

AV.12 Consta a distribuigdo de Agdo de Execucéo de Titulo Extrajudicial sob
n.° 1022632-88.2023.8.26.0004 perante a 32 Vara Civel de Sao
Paulo/SP - Foro Regional IV - Lapa, agdo movida por Banco Bradesco
S/A em face de Alexandre Bello Correa e outros.

AV.13 Consta a distribuicdo de Agao de Execugéo de Titulo Extrajudicial sob
n.° 1182728-80.2023.8.26.0100 perante a 32 Vara Civel de Sao
Paulo/SP, agdo movida por Banco Bradesco S/A em face de Alexandre
Bello Correa e outros.

AV. 14 50% do imdvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Agao
de Execucgado Civil, processo n° 1175733-51.2023.8.26.0100, em
tramite na 362 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, movida por
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Arnaldo Moradei Junior em face de Alexandre Bello Correa.

AV. 15

Consta a distribuicdo de Agao de Execugéo de Titulo Extrajudicial sob
n.° 1120940-31.2024.8.26.0100 perante a 82 Vara Civel de Séo
Paulo/SP, agcdo movida por Banco Sofisa S/A em face de Alexandre
Bello Correa e outros.

AV. 16

O imodvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Agéao de
Execucao Civil, processo n° 1024987-40.2024.8.26.0100, em tramite
na 12 Vara Civel da Comarca de Sado Paulo/SP, movida por ltau
Unibanco S/A em face de Alexandre Bello Correa e Outra.

AV.19

50% do imovel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Agéao
de Execugédo Civil, processo n° 0843413-80.2024.8.12.0001, em
trdmite na 22 Vara de Execugado de Titulo Extrajudicial, Embargos e
Demais Incidentes da Comarca de Campo Grande/MS, movida por
Enio Martins Murad em face de Alexandre Bello Correa.

AV. 20

50% do imovel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Agao
de Execucao Civil, processo n° 1001775-84.2024.8.26.0004, em
tramite na 42 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP - Foro Regional
IV - Lapa, movida por Douglas do Val Oliveira em face de Alexandre
Bello Correa.

AV. 21

Consta a distribuigdo de Agdo de Execucéo de Titulo Extrajudicial sob
n.° 1002801-20.2024.8.26.0004 perante a 22 Vara Civel de Séo
Paulo/SP - Foro Regional IV - Lapa, agdo movida por Ital Unibanco S/A
em face de Alexandre Bello Correa e outros.

AV. 22

50% do imovel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Agao
de Execugao Civil, processo n° 1175776-85.2023.8.26.0100, em
trdmite na 12 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, movida por
Bianca Moreira Gongalves Mota em face de Alexandre Bello Correa.

AV. 23

O imodvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Agéao de
Execugao Civil, processo n° 1151291-21.2023.8.26.0100, em tramite
na 362 Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo/SP, movida por Banco
Safra S/A em face de Alexandre Bello Correa e Outros.

AV. 24

O imovel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Agéao de
Execugao Civil, processo n® 1097546-29.2023.8.26.0100, em tramite
na 302 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, movida por Banco do
Brasil S/A em face de Alexandre Bello Correa.

AV. 25

Consta a distribuigdo de Agdo de Execucéo de Titulo Extrajudicial sob
n.° 1060774-96.2025.8.26.0100 perante a 332 Vara Civel de Sao
Paulo/SP, agdo movida por Invista Crédito e Investimentos S/A em face
de Alexandre Bello Correa e outros.

AV. 26

Consta a distribuigdo de Agdo de Execucéo de Titulo Extrajudicial sob
n.° 4044222-68.2026.8.26.0100 perante a 162 Vara Civel de Séao
Paulo/SP, agdo movida por Vagner de Oliveira em face de Alexandre
Bello Correa e outros.

DEBITOS DESTA ACAO:
Os débitos totalizam o
quatrocentos e vinte e

fevereiro/2026.

LEGISLACAQ APLICAVEL:

valor de R$ 11.309.426,96 (onze milhdes, trezentos e nove mil,
seis reais e noventa e seis centavos), atualizados até o més de

- Conforme Tema 1.134 do STJ, o arrematante ndo é responsavel pelos débitos de IPTU anteriores

a arrematacgéao, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN, os quais se sub-rogam sobre o

preco da arrematacgéo.
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- Nos termos do art. 908, § 1°, do Cdédigo de Processo Civil, no caso de adjudicagéo ou alienagéao,
os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo prego, observada a ordem de preferéncia.

- Nos termos do art. 1.499, VI, do Cddigo Civil, a hipoteca extingue-se pela arrematacdo ou
adjudicagéo, devendo para tanto o Credor Hipotecario ser intimado da referida alienagéo.

- Nos termos do art. 843 do Cdédigo de Processo Civil, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugao recaira sobre o
produto da alienagdo do bem. Reservada ao coproprietario ou ao cOnjuge nao executado a
preferéncia na arrematagao do bem em igualdade de condigoes.

DAS CONDICOES: 1. Os leildes serado realizados exclusivamente por meio eletrdnico, através do
website www.alienajud.com.br, por onde serdo recebidos os lances, devendo os interessados
realizar cadastro prévio na plataforma, mediante fornecimento dos dados solicitados. 2. O imdvel
sera vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro, sendo que as areas mencionadas sdo

meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, ndo
sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagéo, abatimento do
pregco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descrigdo do
imovel e a realidade existente. 3, O arrematante adquire o imdével no estado de conservagdo em
gue se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigoes, antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. 4, Com isso, declara que tem pleno
conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quando a eventual vicio, ainda que
oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pela eventual regularizagdo que se fizer necessaria. 5, Todas as providéncias e
despesas relativas a desocupacao do imoével, bem como a expedicao da carta de arrematacao,
seu registro, pagamento do ITBI, imissdo na posse e demais atos necessarios, correrdo por conta
do arrematante, nos termos do art. 901 e art. 903 do Cédigo de Processo Civil.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor sera a vista, devendo o arrematante
efetuar o depdsito do preco no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas apds o
encerramento da alienagédo judicial eletronica, mediante depdsito judicial em favor do Juizo
expropriatério, sob pena de desfazimento da arrematagdo. O ndo pagamento do lance ou da
comissdo do leiloeiro no prazo estabelecido serd comunicado ao MM. Juizo competente para
adocao das medidas legais cabiveis, podendo, ainda, serem submetidos a apreciacgéo judicial os
langos imediatamente subsequentes.

DA PROPOSTA PARCELADA: 1. Nos termos do art. 895 do Cdédigo de Processo Civil, o interessado
em adquirir o bem penhorado em prestagdes, podera apresentar oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses: (l) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nao inferior ao da avaliagao; (Il)
até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a 80% (oitenta por cento) do
valor de avaliagdo atualizado. 2, Nos termos do art. 895, § 7°, do Cddigo de Processo Civil, a
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado. 3. As propostas de compra serdo recepcionadas e submetidas a apreciagdo do Juizo
processante, caso o leildo se encerre negativo.

DA COMISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO: 1. A comissédo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento)

sobre o valor da arrematacgéo e correra por conta do arrematante ou adjudicante. 2, O pagamento
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da comissao devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e
quatro) horas apds o encerramento da alienagao judicial eletrénica, por meio de boleto bancario a
ser efetivado em favor do leiloeiro, sob pena de desfazimento da arrematacédo. 3. Na hipdtese de
acordo ou remigdo apds a realizagao da alienacéao, o leiloeiro fara jus a comissdo, nos termos do
art. 7°, 839, da Resolugéo 236 do Conselho Nacional de Justicga.

RECURSOS OU CAUSA PENDENTES DE JULGAMENTO:

. . . Ry . SITUACAO EM
CLASSE: NUMERO DO PROCESSO: ORGAO JULGADOR: JULHO/2026:
Embargos a 332 Vara Civel de Sao
go: 1018259-46.2025.8.26.0100 Fase de
Execucéo Paulo/SP conhecimento

Outras informagdes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br. E para que produza
seus efeitos de direito, sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Santos, de de 2026. Eu, , Escrivao(a) Diretor(a),

Dr. Douglas lecco Ravacci
Juiz de Direito
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