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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 332 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA
CAPITAL DE SAO PAULO

Processo Digital n° : 0094992-42.2003.8.26.0100

Classe - Assunto : Procedimento Comum Civel - Pagamento
Requerente : Paulo Joao Cerone
Requerido : Fatima Aparecida Kovatch e outros

RAHIF JEBRINE, Engenheiro registrado no CREA sob o
n° 5060658894, honrado com a nomeagao de Perito Judicial nos autos da presente
acao, tendo realizado os estudos, diligéncias e pesquisas que se fizeram necessérios,

vem respeitosamente apresentar a V. Exa.
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| - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Considerando as pesquisas e diligéncias acima mencionadas, bem como o
célculo analitico, temos que o valor correto, equilibrado e razoavel apurado do

imovel é de:

Vv = R$ 1.000.000,00

(Um milhao de Reais)

O presente Laudo refere-se a uma Acdo de Cobranca que PAULO JOAO
CERONE move em face de FATIMA APARECIDA KOVATCH, OSVALDO
VERDADE RIBEIRO DOS REIS e FESTA E CIA. EVENTOS. O processo esta
em curso na 332 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP,
catalogado com o numero 0094992-42.2003.8.26.0100.

Nesse mesmo expediente foi nomeado como PERITO Oficial do MM. Juiz de
Direito o signatario do presente Laudo, conforme r. decisdo deste MM. Juizo em
21.03.2022 a fl. 1148, para proceder a apuragao técnica dos fatos, qual seja, a
avaliacao do justo, real e equilibrado valor de venda do bem que consta na
proposta de honorarios peticionada pelo perito, cujas descricbes serao
detalhadas no item Il deste Laudo.
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1. OBJETIVO

Com as melhores praticas de mercado e conhecimento da regido, determinar valor
médio do imével abaixo descrito, conforme pratica e exemplos das regibes,
considerando suas metragens, localizagdo, geometrias e valoracao comercial.

Esse imovel sera denominado no presente LAUDO como “imével avaliando”.

2. OBJETO DA AVALIACAO
O bem a ser avaliado que consta nesse laudo é:

e Lote de Terreno n° 5 da Quadra C, do Loteamento LA RESERVE DU
MOULIN, situado na Fazenda Santana, municipio de Sao Sebastiao/SP, com area
de 498,75 m?, objeto da Matricula n° 27.696 do Cartério de Registro de Imdveis
de Séo Sebastiao/SP.

3. METODOLOGIA APLICADA

Esta Avaliagao fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT
NBR-14653-1/01 — Avaliagdo de Bens, NBR-14653-1/02 — Avaliacdo de Bens
Iméveis Urbanos, NBR-13752/96 — Pericias de Engenharia na Construgao Civil,
nas publicacdes do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo) Norma Para Avaliagdo De Iméveis Urbanos IBAPE-SP
— 2011 e Valores de Edificagcdes de Imoveis Urbanos 2017 — IBAPE SP e melhores
praticas de mercado.

3.1. Critério Adotado

Conforme estabelecido na NBR-14653-1-2001 da ABNT, os principais métodos

para identificar o valor de um bem sao:
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i)  Meétodo Comparativo Direto de dados de mercado
i)  Método Involutivo
iii) Método Evolutivo

iv) Meétodo da capitalizagcdo de renda

Para a avaliacdo neste laudo, foi adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado.

A aplicacdo desse método se resume na determinagao do valor unitario basico do
metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a partir dos
elementos comparativos coletados denominados “amostras”, os quais possuem
atributos semelhantes; mediante a transposicdo dos parametros desses,
devidamente homogeneizados por fatores, para a unidade avalianda.

Utilizamos a seguinte formula para o calculo do valor unitario do metro quadrado

para a situagéo:

Vu = Ve x Ft x Pca X Foca X IFa
Aue Pce Foce IFe
Onde:
Vu - valor unitario do imdvel elemento apés homogeneizacao
Ve - valor de venda do imdvel elemento comparativo
Aue - drea util do imovel elemento comparativo
Ft - fator oferta (0,9)
Pca - indice Padrdo Construtivo do imovel avaliando
Pce-  indice Padrdo Construtivo do imovel comparativo
Foca - fator de obsolescéncia ou depreciacdo do imdvel avaliando
Foce - fator de obsolescéncia ou depreciacdo do imovel elemento comparativo
IFa - indice fiscal do imdvel avaliando
IFe - indice fiscal do imdvel elemento comparativo

RAHIF JEBRINE
Perito Judicial e Engenharia Civil,

Construgdes e Avaliagdes de Imadveis ) 99426-7186
CREA 5060658894 jebrine.engenheiro@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAHIF JABBOUR JEBRINE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2023 as 22:47 , sob o nimero WIMJ23406

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0094992-42.2003.8.26.0100 e c6digo wEeBelU7.



JEBRINE

Engennaria

Pericias Forenses, Laudo Pericial

Assisténcia Técnica Judicial

3.2. Homogeneizacao

Para homogeneizagdo, foram considerados os seguintes fatores:

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

Fator Oferta (Fy)

Quando os valores obtidos provieram da oferta, houve um desconto
de 10% para compensar a elasticidade dos prec¢os, conforme item 10.1
da Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP-2011.

Valores discrepantes

A partir da média aritmética encontrada, desprezaremos os valores
discrepantes, ou seja, com valores 30% superiores ou 30% inferiores

se comparados a média aritmética.
Padrao Construtivo e Obsolescéncia

Classifica-se o imovel avaliando descrito a seguir, conforme
“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP
de 2002”.

Fator Localizacao

Compara-se o valor do indice Fiscal do imével avaliando com os
respectivos das amostras coletadas, de acordo com a Planta Genérica
de Valores do municipio em questdo, ou melhores praticas adotadas
pelo perito.

Utilizou-se na elaboracdo do presente trabalho além das referidas normas

técnicas, andlise sintética da documentagdo recebida e visita ao imével e

imediagbes, tendo este jurisperito entrevistado de forma presencial os Requeridos

e seu Assistente Técnico.
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Il - VISTORIA
4. PROPRIEDADE DO IMOVEL

Um terreno de formato irregular, de topografia plana, formado pelo lote 05 da
quadra C, do loteamento denominado LA RESERVE DU MOULIN, situado na
FAZENDA SANTANA, distrito e Comarca de Sao Sebastiao/SP, descrito e
caracterizado medindo 15,00 m de frente para a Rua Padre Bento; pelo lado direito
de quem da rua olha para o terreno, 35,29 m, onde confronta com o lote 06; do
lado esquerdo mede 35,13 m onde confronta com o lote 04; aos fundos mede
13,50 m onde confronta com o lote 08, encerrando a area de 498,75 m2.

O imével é objeto da matricula n° 27.696, de 22.11.1988, ficha 01, lavrada pelo
Cartério de Registro de Imébveis de Sao Sebastido, tendo a ultima averbagéo
(Av.3) em 23.02.2022.

Possui cadastro municipal n°® 3134.123.1319.0159.0000, em nome de EDUARDO
PALONE BRUNELLO, constando como area de terreno 499,00 m? e area
construida de 416,59 m2, com testada de 15,00 m, valor venal total de R$
589.576,15 (quinhentos e oitenta e nove mil, quinhentos e setenta e seis reais,

quinze centavos).

5. LOCALIZACAO E CONTEXTO IMOBILIARIO

Sao Sebastidao é um municipio do estado de Sao Paulo, localizado na Regiao
Geografica Imediata de Caraguatatuba-Ubatuba-Sao Sebastido. Sua populagéao
foi estimada pelo IBGE para 1.2 de julho de 2021 em 91.637 habitantes. A area
total do municipio é de 402,395 km2. O municipio é formado pela sede e pelos
distritos de Maresias e Sao Francisco da Praia.
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O imével avaliando esta localizado a Rua Padre Bento, 120 — RESERVA DU
MOULIN, nas coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator) Fuso 23K,
longitude 458669 m E / latitude 7370533 m S, pertencente a Zona Qualifica¢do da
Urbanizagao (Z4), de acordo com as macro areas do Plano Diretor Municipal, com
caracteristica predominantemente residencial e média densidade demografica.

Legenda

(7 Municipio de S50 Sebastiso

Rua Padre Bento, 120

Figura 1 - localizagdo do imdvel avaliando — municipio de Sdo Sebastido

Situa-se em local plano sem a presenca de lencol freatico atuante e sem riscos de
inundagdes, em area compreendida entre a orla maritima e a Serra do Mar, no
Condominio Residencial Reserva du Moulin, a aproximadamente 600 metros da

praia mais proxima.
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O imovel esta localizado na regidao central do municipio, com média valorizagao
(R$ 200,00 / m2), numa escala que oscila entre R$ 40,00 / m2 (Jaragua) a R$
1.200,00 / m? (Juquehy), de acordo com a Lei Complementar n® 167/2013 — Planta
Genérica de Valores do Municipio.

(/' Reserva du Moulin
Rua Padre Bento, 120

Figura 2 - Residencial Reserva du Moulin, area central do municipio

A regiao dispde dos seguintes melhoramentos publicos:

. Coleta regular de lixo;

. lluminagao publica;

. Vias de acesso;

o Vias pavimentadas;

. Entrega postal via Correios;
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. Guias e sarjetas;

. Rede de coleta de esgotos;

. Rede de distribuicao de agua;

. Escolas;

o Comércios;

o Rede de transportes publicos.
6. VISTORIA

O terreno possui uma edificagdo com dois pavimentos, de padrdo médio de
acabamento, com idade aparente de 37 anos, composta no pavimento térreo por
sala de estar/TV (com pé direito duplo), sala de jantar, cozinha, area de servigo,
despensa, duas suites, dois sanitdrios e abrigo coberto para veiculos. No
pavimento superior, 0 acesso é feito através de escada em madeira de lei, até a
area de circulagao, sétédo e uma suite com varanda. A area externa € composta
por uma suite com antessala, uma area coberta com churrasqueira e forno de

tijolos, além de piscina com cascata, alpendre e jardim nos fundos da propriedade.

Os materiais que compdem a edificagcdo sao de primeira linha, compostos por
madeira de lei para as esquadrias de portas e janelas, escada, assoalho e guarda
corpo da area de circulagcao do pavimento superior, além de todo o madeiramento

do telhado. O piso das demais dependéncias sao do tipo ceramico.

A alvenaria de fechamento com tijolos ceramicos com revestimento argamassado,
acabamento em pintura em tinta latex PVA sobre massa corrida para areas secas
e revestimento ceramico até o teto para as areas internas Umidas (sanitarios,

lavabo, cozinha e area de servico).
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O pavimento térreo possui pé direito duplo na sala de estar e nos ambientes dos
quais ha projecado de ambientes do primeiro pavimento (suites e cozinha), sao
compostos por laje em concreto pré-moldado e lajota cerdmica, capeada com
concreto estrutural. Nos demais ambientes onde ndo ha ambiente no pavimento
superior ha fechamento em forro de madeira. A cobertura € constituida por telhas

ceramicas tipo romana, suportadas por estrutura de madeira.

As loucas e metais sanitarios sdo compostos por bacia sanitaria padrdo com
descarga do tipo “valvula hidra”/bacia com caixa acoplada, cuba em lou¢a modelo
padrao, metais simples (agua fria) e bancada em pedra natural com cuba de louca.

Os acessorios sao de justapor.

Na cozinha, a bancada e balcado sdo em pedra natural com medida padronizada,
cuba em inox e metais cromados simples (agua fria), enquanto na area de servico

ha tanque de louga simples sem coluna e metais cromados simples.

No imovel ha manifestagbes patoldgicas construtivas de baixa gravidade, como
fissuras em panos de alvenaria localizados na sala de estar/TV, suites e area de
circulagao préxima ao s6tao das quais podem ser classificados como estado de
conservagao “D” (entre regular e necessitando de reparos simples), conforme a
publicacdo Valores de Edificacbes de Iméveis Urbanos (IBAPE, 2017). No
presente trabalho sera ilustrado nas folhas subsequentes tais manifestagbes

patoldgicas construtivas, através do item “Relatério de Fotos”.
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6.1. Classificacao quanto ao uso

Segundo a NBR 14653-2/11 — Avaliacao de Bens — Iméveis Urbanos (item 5.1 a
5.3), a classificagao para identificacdo do Imovel é a seguinte:

e Quanto ao uso: residencial
e Quanto ao tipo do imével: casa

e Quanto ao agrupamento dos iméveis: condominio de casas

6.2. Metodologia adotada para avaliagéo

Para o objeto em pauta, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
atendendo ao Grau de Fundamentacao | e Grau de Precisdao | é o mais
adequado e que apresentara melhor resultado.

Para o presente trabalho serd adotado como imével paradigma o proprio imovel
avaliando pois ha consideravel quantidade de amostras disponiveis para pesquisa

6.3. Apuracgédo dos valores

De acordo com a NBR 14.653-1/01, item 7.5, sempre que possivel:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
a finalidade da avaliagcao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacao
do valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto
de dados de mercado”.

Este método visa buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes
possiveis aos do bem avaliando e identificar e diversificar as fontes de informacao,

sendo que as informagbées devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com
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objetivo de aumentar a confiabilidade dos dados de mercado, de preferéncia

contemporaneos com a data de referéncia da avaliagéo.

Os elementos comparativos foram coletados em anuncios de iméveis similares
localizados na mesma regido geoecondmica, sendo que, quando necessario,
foram realizadas visitas ao local para reconhecimento das similaridades e

dissimilaridades com o imével avaliando.

O método comparativo direto de dados de mercado, estabelece que os elementos
comparativos devem ter seus fatores tratados para que se possa inferir o
comportamento do mercado e formacao de valores. Os imoveis apresentados
como elementos comparativos dispée de atributos semelhantes quanto aos
quesitos area util, localizagao e padrao construtivo.

Homogeneizacdo é a correcdo e transformagdo de atributos, situacdes e
quantificagcdes de um imével, através de coeficientes, chamados de fatores, para
uma posicao paradigma (imével paradigma).

Imével paradigma é imével hipotético cujas caracteristicas sdo adotadas como

padrdo representativo da regido ou referencial da avaliacao.

De acordo com os parametros preconizados na “NORMA PARA AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP”, Tabela de Coeficientes — indice Médio da
publicacdo Valores de Edificacbes de Iméveis Urbanos 2019 - IBAPE-SP,
adotaram-se os seguintes fatores de tratamento:
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6.4. Fator Oferta (Fof)

Tendo em vista que todos os imoéveis pesquisados tiveram como fonte ofertas de
anuncios em sites de internet ou através de corretores de iméveis, TODOS
deverao ter seus valores minorados em 10% (dez por cento), em conformidade
como preconizado no item 10.1 - Fator Oferta, da publicaggo NORMA PARA
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP — 2011, ou seja,

Fator Oferta (Fof) = 0,90.

6.5. Fator Padrao Construtivo (Fpc)

Define os detalhes técnicos e ambientais da construcao, tais como qualidade do
empreendimento (padrao de acabamento e uso de materiais) e conforto.

Este fator adequa as diferencas de nivel construtivo dos iméveis da amostra ao
padrdo do imével avaliando, baseados nos indices publicados na cartilha
VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS — UNIDADES ISOLADAS
(IBAPE, 2019) reproduzidos infra.
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Tabela 1 - Valores de edificagbes de imdveis urbanos - 2019. Adaptado de IBAPE

Tipologia Padrao Minimo Médio Maximo
Barraco Rustico 0.091 0.136 0.177
Barraco Simples 0.178 0.203 0.234

Casa Rdastico 0.409 0.481 0.553
Casa Proletério 0.624 0.734 0.844
Casa Econ6mico 0.919 1.07 1.221
Casa Simples 0.1251 1.497 1.743
Casa Médio 1.903 2.154 2.355
Casa Superior 2.356 2.656 3.008
Casa Fino 3.331 3.865 4.399
Casa Luxo 4.843 - -

6.6. Fator Quantidade de dormitérios (Fd)

O numero de dormitérios € um fator importante a ser considerado na avaliagédo de
iméveis. Imoveis com mais dormitérios tendem a ter um valor de mercado mais
alto do que aqueles com menos dormitorios. Além disso, o numero de dormitérios
pode ser um indicador do tamanho do imovel e da capacidade de acomodar uma
familia ou grupo maior de pessoas. Isso pode influenciar a demanda e,

consequentemente, o valor do imével.

Tabela 2 - Fator dormitorio. Fonte: jurisperito

Dormitério Fator

3 1.00

4 1.05

5 1.10

6 ou mais 1.15
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6.7. Fator Obsoletismo (Foc)

Apb6s homogeneizacdo das amostras, em detrimento, principalmente da idade e
estado de conservagdo do imével, se faz necessaria aplicacdo de um fator de
corregao ao valor do imével avaliando, chamado Fator Obsoletismo.

A depreciacao das edificacdes pode ser calculada pelo critério de Ross-Heidecke,
gue leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcéo e respectivos padroes de
acabamento, bem como o estado de conversdo, determinado pela expressao:

Foc=R+K*(1-R) (ll)

Onde,
Foc — Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao.
R — Valor residual corresponde ao padrdo da edificacdo, expresso em percentagem do
valor de reproducgdo, conforme Tabela 2.

K — Coeficiente de Ross-Heidecke, dado pela expressao:

Ec — Depreciacdo decorrente do estado de conservagdo, expresso em percentagem,
conforme Tabela 4.

le — Idade da edificagao na época de sua avaliacdo, definida em anos.

Ir — Vida referencial da edificacdo, definida em anos e que depende de sua tipologia,

conforme Tabela 2.
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Tabela 3 - vida referencial (ir) e o valor residual (r) para as tipologias deste estudo. Adaptado

de IBAPE

2.CASA

2.1 - Padrdo Rustico 60 20%
2.2 - Padrao Proletério 60 20%
2.3 - Padrdo Econdmico 70 20%
2.4 - Padrao Simples 70 20%
2.5 - Padrdo Médio 70 20%
2.6 - Padrdo Superior 70 20%
2.7 - Padrdo Fino 60 20%
2.8 - Padrao Luxo 60 20%

RAHIF JEBRINE

Tabela 4 - Estado de Conservacio (Ec). Adaptado de IBAPE.

ﬂ Reparos Simples
Reparos Importantes

Sem valor
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Tabela 5 - Coeficiente de Ross-Heideck — K. Adaptado de IBAPE.

10%
12%
14%
16%
18%
20%
22%
24%
26%
28%
30%
2%
34%
36%
38%
40%
42%
44%
46%
48%
50%

09898
09792
09682
09568
0,9450
09328
09202
09072
0,8928
08800
0,8658
08512
08362
08208
0,8050
0,7888
07722
0,7552
0,7378
07200
0,7018
06832
06642
0,6448
0,6250

0,9366
03761
0,9651
0,9537
0,3420
0,9298
0,9173
0,3043
0,8909
08772
0,8630
0,2485
0,8335
0,8182
0,8024
0,7863
0,7697
0,7528
0,7354
0,7177
0,6996
0,6810
0,6621
0,6427
0,6230

09649
0,3545
09438
08327
09212
0,9093
0.8970
0,8343
0,8713
08578
0,8440
0,8297
0,8151
0,8001
0,7847
0,7689
07527
0,7362
0,7192
0,7019
06241
06660
0,6475
0,6286
0,6093

09097
0,3000
0,889
08794
0,8685
08573
0,8458
0,8338
0,8215
08088
0,7958
0,7823
0,7636
0,7544
0,7399
0,7250
0,7097
0,6941
06781
0,6618
0,6450
0.6279
0,6105
0,5926
0,5744

0,28106
0,3020
0,7930
0,7836
0,7740
0,7640
0,7536
0,7430
0,7320
0,7207
0,7091
0,5971
0,6848
0,6722
0,6593
0,6460
0,6324
0,6185
0,6043
0,5847
0,5748
0,5595
0,5440
0,5281
05118

0,6612
0,6541
0,6468
0,6391
0,6313
0,6231
0,6147
0,6060
0,5871
0,5878
0,5784
0,5686
0,5586
0,5483
0,5377
0,5269
0,5158
0,5045
0,4929
0,4810
0,688
04564
0,4437
0,4307
0,4175

0,4692
0,4641
0,4589
0,4535
0,4479
04421
0,4362
0,4300
0,4237
04171
0,4104
0,4035
0,3964
0,2891
0,3816
0,3739
0,2660
0,3580
0,3497
0,3413
0,3327
03238
0,3148
0,3056
0,2963

0,2455
0,2428
0,2401
0,2373
0,2344
0,2313
02282
0,2250
0,2217
0,2182
0,2147
0,2111
0,2074
0,2036
0,1996
0,1956
0,1915
0,1873
0,1830
0,1786
0,1740
0,1694
0,1647
0,1599
0,1550

Para o caso em tela, é imprescindivel que se considere a depreciacao do imével, visto

a sua idade de construcdo e o grau de conservagdo em detrimento aos demais

elementos comparativos utilizados para homogeneizagao de valores, sendo que fator é

perfeitamente previsto em norma, onde para o calculo da depreciagdo do imovel é

utilizado como padrao consagrado a Tabela Ross-Heidecke.

A depreciacado de ordem fisica € proporcionada pelo desgaste das varias partes que

compdem a edificagcdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de

manutengédo ou material sem qualidade e redundam em avarias bruscas e acidentais,

deterioracao, desgaste constante e decrepitude.
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Ja a depreciacado de ordem funcional abrange a inadequacéao (falhas de projeto e/ou
execugao), superagao (obsoletismo) e anulagéo (inadaptabilidade a outros fins). Este
tipo de depreciacdo nao se enquadra em formula¢gdes matematicas genéricas.

A Tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciacao de um bem, em relagao
direta ao estado em que se encontra.

Portanto, para o imével avaliando, levou-se em consideragéo o estado de conservagao
(Ec), de acordo com Tabela 3, uma classificacdo D — Entre regular e reparos simples,
uma vez que o imével apresenta manifestacées patolégicas de baixa criticidade, como
fissuras em alvenarias que aceleram a depreciagcdo do imével, em relagdo a outra

edificacdo sem patologias.
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Il - AVALIACAO

7. ELEMENTOS COMPARATIVOS PARA CALCULO DO VALOR UNITARIO (V)

Para se obter o valor do metro quadrado oferecido na regido, procedeu-se a uma

pesquisa de mercado abrangendo elementos localizados nas proximidades da unidade

avalianda, assim como de caracteristicas semelhantes.

Tabela 6 - Identificagdo dos Elementos Comparativos

IMOVEL AVALIANDO
Enderego A.Terreno  A. Construida
Rua Waldomiro B. Rego, 120 - Residencial du Moulin - Sdo Sebastido/SP 498.75 416.59
DADOS DE PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEL
N* Localizagao Fonte de Imobhiliaria Valor do Imével | Area(m? | Valor por m?
pesquisa (R$/m?)
01 |Reserva du Moulin |\ivaReal Alfredo Carodo Neto| R$ 1,850,000.00 59500 | R$ 3,100.24
02 |Reserva du Moulin |Arbo Imdveis Arbo Imdveis R$ 1,600,000.00 34000 | RS 4,705.88
03 |Reserva du Moulin |VivaReal [vesieyModestl | R$ 2,000,00000| 45000 | RS 444444
04 |Reserva du Moulin |VivaReal [vesieyModestl | R$ 2,000,00000| 45000 | RS 4,444.44
05 |Reserva du Moulin |VivaReal [vesieyModestl | R$ 143500000 30900 | RS 4,64401
06 |Reserva du Moulin | Imovelweb Felipe Nunes R$ 4,000,000.00 600.00 | R$ 666667
07 |Reserva du Moulin | Imovelweb VenPraia R$ 2,500,000.00 600.00 | R$ 4,166.67
08 |Reserva du Moulin |Alexandre Mazzon Alexandre Mazzoni | R$ 1,600,000.00 358.00 | R$ 4,469.27
09 |Reserva du Moulin |Zap Iméveis gﬁgg;’ Sapucaly | pe 420000000| 28000 | RS  4,28571
10 |Reserva du Moulin |Zap Imdveis Kasa Praia Iméveis | R$ 2,200,000.00 326.00 | RS 674847
11 |Reserva du Moulin |Zap Imdveis Ethos Imobiliaria R$ 2,400,000.00 600.00 | R$ 4,000.00
12 |Reserva du Moulin |Zap Iméveis Marilda Lopes R$ 1,200,000.00 309.00 | R$ 3,883.50
13 |Reserva du Moulin |VivaReal ﬂiﬁ:‘; Modesti | Rg 4,000,00000| 92800 | R$  4,31034
14 |Reserva du Moulin |OLX Iméveis Dpaula R$ 1,200,000.00 280.00 | R$ 428571
15 |Reserva du Moulin |Riviera Imbveis |Riviera Iméveis R$ 2,500,000.00 550.00 | R§ 454545
RS 68,709.82
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8. CARACTERIZAGCAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DETERMINACAO

DO VALOR MEDIO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

Tabela 7 - Caracteristicas dos Elementos Comparativos’?

' Todas os indices de homogeneizacdo das amostras estdo no intervalo entre 0,40 ~ 2,50,
permitido, portanto, para o Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores previsto para

o grau | de fundamentacao e precisao.

2Todas as amostras estdo dentro do nivel de significancia (somatério do valor das duas
caudas) maximo para a rejeicao da hipétese nula de cada regressor (teste bicaudal).

RAHIF JEBRINE
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IMOVEL AVALIANDO
Enderego A.Terreno A. Construida
Rua Waldomiro B. Rego, 120 - Reside ncial du Moulin - S3o Se bastido/SP 49875 416.59
DADOS DE HOMOGENEIZACAO DE AMOSTRAS
N° Valor por n¥ Fator Oferta Fator Padrdo |Fator dormitério indice de Total Homog.
(R$lm2) (Fof) Construtive (Fd) homogeneizagdo da (R$/m?)
{Fpc) amostra

01 R$ 3,100.24 09 1.00 0.95 0.86 R$ 2,671.12
02 RS 4,705.88 09 1.00 1.05 0.95 R$  4447.06
03 RS 4,444 44 09 1.00 1.00 0.80 R$  4,000.00
04 R$ 4,444 44 09 1.00 1.05 0.95 R$  4,200.00
05 R$ 4,644.01 09 1.00 1.05 0.95 R$  4,388.59
06 RS 6,666.67 09 0.80 0.91 0.66 R$  4,368.14
07 RS 4,166.67 09 0.80 0.91 0.66 R3$ 2,730.08
08 RS 4,469.27 09 1.00 1.05 0.95 R$  4,223.46
09 R$ 4,285.71 09 1.00 0.95 0.88 R$ 3,681.82
10 R$ 6,748.47 09 0.80 1.00 0.72 R} 484285
11 RS 4,000.00 09 1.00 0.95 0.86 R3$ 3,436.36
12 RS 3,883.50 09 1.00 1.05 0.95 R3S 3,669.90
13 R$ 4,310.34 09 0.80 0.95 0.69 R$ 2,852.60
14 RS 4,285.71 09 1.00 1.00 0.80 R$ 3,857.14
15 R$ 4,545 .45 09 0.80 0.91 0.66 R$ 297827

MEDIA RS  3,763.16

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAHIF JABBOUR JEBRINE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2023 as 22:47 , sob o nimero WIMJ23406
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8.1. Tratamento das Amostras

Tabela 8 - Determinacéo do Valor Médio e Tratamento das Amostras

MEDIA ARITMETICA RS 3,763.16
MAXIMO RS 4,842.85
g MINIMO RS 2,671.12
< AMPLTUDE R$ 2,171.73 -
5' NIVEL DE ° N
0 SIGNIFICANCIA + 30%' * L]
& (TESTE BICAUDAL) ° - - 2
LIM. SUPERIOR & RS 4,892.11 .
LIM. INFERIOR & RS 2,634.21 . . . .
*% VALOR DO IMOVEL RS 1,567,695.12
3
2
P VALOR/m* R$ 3,763.16 — » .
w

Nota: todos os elementos consultados estdo dentro do nivel de significancia de 30%
para o Grau de Precisdao | e Grau de Precisao |, intervalo admitido entre os limites
superior e inferior (teste bicaudal), portanto nenhuma amostra foi descartada, sendo
adotado como valor unitario homogeneizado R$ 3.763,16 /m2.

8.2.  Ajuste do valor do bem ao fator de adequacao, ao obsoletismo e ao estado de

conservacao

Tabela 9 - Ajuste do valor do bem ao Fator de Obsoletismo

IMOVEL AVALIANDO
Endereg¢o A.Terreno A. Construida
Rua Padre Bento, 120 - Residencial du Moulin - Sdo Sebastiao/SP 498.75 416.59
DADOS DE PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEL

N° | Estadode |Depreciagdo|Vida Util| Vida Util Valor Vida Coeficient Fator
Conservaga % anos |Referencial| Residual | Decorrida e Ross- | Obsoletism

oEC anos % Heidecke o Foc

K
Ava D 8.09% 37 70 0.2 53% 0.5478 0.6382
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Portanto, o valor do imével apés ajuste ao fator de adequacao ao obsoletismo é
definido por:

Vvu = R$ 3.763,16 * 0,6382 — Vvu = R$ 2.461,85 /m?

Multiplicando o valor unitario pela area construida do imével avaliando, temos o
valor de apurado como:

Vvt = R$ 2.461,85 /m? * 416,59 m?

Vvt = R$ 1.025.582,09

9. CONCLUSAO

Considerando as pesquisas e diligéncias supramencionadas bem como o célculo
analitico do imovel, tem-se que o valor correto e razodvel apurado do imoével,

atualmente, em nimeros arredondados é de:

Vv = R$ 1.000.000,00

(Um milhao de Reais)
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10. RELATORIO FOTOGRAFICO 5
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Figura 2 - vista da entrada do condominio residencial
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Figura 4 — vista frontal (testada) do imdvel
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Figura 5 - vista da frente do imdvel a partir do portao de entrada
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Figura 6 - vista da fachada do imével (dormitorios)
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Figura 9 - vista do recuo lateral esquerda de quem olha o imdvel de frente

Figura 10 - vista da sala de TV
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Figura 11 - vista da sala de estar
Figura 12 - vista da sala de jantar (ao fundo)
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Figura 13 - vista da cozinha
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Figura 14 - vista da cozinha
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Figura 15 - vista da area de servigo

Figura 16 — vista do banheiro de servigo

RAHIF JEBRINE

Perito Judicial em Engenharia Civil,
Construcées e Avaliagdes de Iméveis
CREA 5060658894

w 99426-7186

jebrine.engenheiro@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAHIF JABBOUR JEBRINE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2023 as 22:47 , sob o nimero WIMJ23406

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0094992-42.2003.8.26.0100 e c6digo wEeBelU7.




‘JN@gaam ob1pod 8 00T09Z'8'£002Z ZY-2667600 0SSa20id 0 awloul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[euiblio o JIsju0d eied
90VEZLINC/M 0J3WNU 0 oS “ /1:22 Sk £202/70/S0 Wa ope|od0j0id ‘ojned oeS ap opeis3 op BaNsnC ap [eungul @ INIYGIC 4NO99vr 4IHvY Jod ajuswenbip opeuisse ‘reuifiio op eidgd 9 ojuswnoop 813

o¢
Q8
N
1
© <
o3}
N g
S0
o2
~ C
S g
c
Q
[0}
£
[,
0
Q9
@©
£
)
RS
R
T~
O
Y 2
= =
L a
C 1
8 .
kS 5
_ 2
N
A o
T
S
i)
'

0
=2
>0
O g

= o Jom
o 3 54
ded 5 3853 =5l
35 X""so
oD E >0
In —. g BeA%
0 .Q T 0
g e 15 Nggd
n o T 0 W
(e 52 TR
ao ¢ ="3h
6.0 HovA
=) 4 2i3
-- mu@ MeoR
C— oo a0 U

T a

u_LL a<



‘JN@gaam ob1pod 8 00T09Z'8'£002Z ZY-2667600 0SSa20id 0 awloul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[euiblio o JIsju0d eied
90VEZLINC/M 0J3WNU 0 oS “ /1:22 Sk £202/70/S0 Wa ope|od0j0id ‘ojned oeS ap opeis3 op BaNsnC ap [eungul @ INIYGIC 4NO99vr 4IHvY Jod ajuswenbip opeuisse ‘reuifiio op eidgd 9 ojuswnoop 813

w 99426-7186

jebrine.engenheiro@gmail.com

A
2
S
« N
©
S 2
Q S
'n S
g :
m \Y
_ g
2 >
L
T
3
AS))
'
o
g
>0
B E
O g O
ded 5 3853 =58«
35 X""so
oD E >0
n —. g BeA%
; =0
[ gL S ,®
35 D58 o
= oS s u$48
as &y =n 59
w o )]
=) 6.8 223
-- o9 0 0
C— ©oco a0 U
T a
u_l__l__ a<



‘JN@gaam ob1pod 8 00T09Z'8'£002Z ZY-2667600 0SSa20id 0 awloul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[euiblio o JIsju0d eied
90VEZLINC/M 0J3WNU 0 oS “ /1:22 Sk £202/70/S0 Wa ope|od0j0id ‘ojned oeS ap opeis3 op BaNsnC ap [eungul @ INIYGIC 4NO99vr 4IHvY Jod ajuswenbip opeuisse ‘reuifiio op eidgd 9 ojuswnoop 813

w 99426-7186

jebrine.engenheiro@gmail.com

Figura 21 - sanitario da suite 2
- escada de acesso ao pavimento superior — hall de circulacdo
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Figura 23 - hall de circulagdo
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Figura 24 - vista da sala de estar/TV a partir do pavimento superior

RAHIF JEBRINE

Avdliagées de Iméveis

Perito Judicial e Engenharia Civil,
des e

Construg
CREA 5060658894

JEBRINE
Engennar



JEBRINE
Engennaria

Pericias Forenses, Laudo Pericial
Assisténcia Técnica Judicial

Figura 25 - Forro de madeira. Manifestagdo patoldgica construtiva da edificagéo.

Figura 26 Circulagdo do pavimento superior. Manifestagao patoldgica construtiva da edificagao.
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Figura 27 - pavimento superior - sétdo
Figura 28 - pavimento superior - suite 3
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Figura 31 - vista da churrasqueira e forno

Figura 32 - vista da suite 4, acesso pelo lado externo da edificacdo
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Figura 33 - suite 4 — antessala
Figura 34 - sanitario da suite 4
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Figura 36 - vista da piscina a partir dos fundos do imovel
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Figura 38 - vista da piscina. ao fundo, cascata
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11. DISPOSICOES GERAIS E OBSERVACOES FINAIS

11.1. O presente Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e do Instituto de
Engenharia Legal.

11.2. Este engenheiro assume a responsabilidade sobre a matéria de
Engenharia estabelecida em Leis, Cédigos ou regulamentos préprios.

11.3. Nao foram efetuadas investigacoes especificas no que concerne a defeito
dos titulos, invasdes, hipotecas, superposi¢cdes de divisas e outros, por
nao integrarem ao objetivo desta avaliagcéo.

11.4. Todas as analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas
nas informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos
efetuados, admitindo-se como verdadeiras as informagdes prestadas por

terceiros.

Honrado com a oportunidade de realizar o presente trabalho, informo que os
valores apresentados estdo bastante fundamentados e com consideravel
precisdo, dando os trabalhos por encerrados com a apresentacdo do presente
laudo composto de 42 paginas digitadas no anverso e assinadas digitalmente.

Sao Paulo, 3 de abril de 2.023.

RAHIF JEBRINE

CREA 5060658894
RAHIF JEBRINE
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ANEXO | - LINKS DAS PESQUISAS AMOSTRAIS
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PESQUISADE MERCADO DE IMOVEL
N° Bairre Fonte de Imebiliaria Contate Link
pesquisa
Fitps v vivareal.com . brim ovelisobrad o-S-guartos-reserya-duAmoLling
o1 |RESEMAEU i apeal AMB00 Caroto 1) 99115.0885 | baimms-san-sebastian-com-garagem-595ma-venta-RS 1 850000 -
raaulin MEt
2616345521/
hitps e arboi movei s.com b movellinda-casa-a-venda-03-dorms-
Reserva du Lo Lo com-01-5uite-area-gourmetcompleta-com-churrasquei ra-piscina-jardim4
0z taulin AmOIMEes | Ao Imavels 1139523-3012 COM-paisagismo-resers-ou-moulines ao-sebastiao-
sp/CAD4A0 ISRAEL Pouerdd=&obiectid=
Peser du Weslev Modest FEtpS A iviaresal COm. arim ove o asa-d-guaro s-re serya-du moin
03 . YivaReal ZRIEY (12)97405-5070 | bairos-sao-sebastiac-com-garagem-450m2-venda-R 32 000000-i o
Maulin Imoveis
2569389325/
Reserva du ] Wesley Modest 5 hitps:Avw svareal.com brim ovelicasa-3-guartns-arastao-baimos-sao-
04 | houin VivaResl Imévers (12) 9705070 | o atia0-c.om-garagem-450m2-venda-RS200000(H -2 569367 735/
Fitps A vivareal.com . brim ovelioasa-3-guarto s-reserva-dumovlin
Resera du ; Wesley Modest hairros-sao-sehastiac-com-garagem-309m2-venda-RS1435000-io-
U8 mouin VivaReal Imaveis (12) 974058070 | 560001 9rit] jo=1000105&1_rame=vivareal - recommendations-
container CoOCCUTEncE to sivareal pagina-produto
Resera du hitps:Aanni imoveheb. com bripropriedade s/so0481-sobrado-
55 |mouin Imovemen Fellpe Nunes (12) 981964305 1o Sidtencial-r-c-moulin- 2960222631 M|
Resersa du ) Fitps v i ovehwel. com . brroprie dade s‘casa-com-7-dormitorios-a-
07 |mouin Imovenwen VerPrala U2 BBI2TBI2T |, o5 600 sup2—resenva-204 3553289 Frnl
o Rese_r\»a du Alexandre Mazzd Alexandre Mazzoni | (12) 98836-3392 ms:fwww.alemaﬂunl £am .b_rﬂmovelf?ﬁﬂ% Tlcasavenda-sao-
Maulin sebastiao-sp-reserva-dumoulin
Resersa du - Gatriel Sapuzaty Fitps v Zapi movei s.com . brimovel e nda-c asa-de-condomi nio-5-
03 haulin Zap Imuveis Coppio (12) 957131358 guartos-reserva-du-moulinsao-sebastao-sp-280m2-ic- 2427703757/
Resersa du - Kasa Praia Fitps v Zapi movei s.com brimovel e nda-c asa-de-condomi nio-4-
10 {houin ZapImeveis e eis (12) 98108224 ) - ttns-resenva-tLemaUlins 3 0-5ehastan-sp-a 26m - o 249007 1 5707
Pesena o hitps: i Zapi movei s com brimovelienda-casa-de-condomi nio-6-
11 : Zap Imdveis Ethos Imohiliaria  |{12) 882271703 | quartos-com-piscina-reserva-du-moulin-sao-sehastiao-sp-600m2-id-
aulin
2512937598/
Resenva du hitps: i Zapi movei s com brimovelienda-casa-de-condominio-3-
12 Maulin Zap Imdveis Marllda Lopes (113 98730-5417  |guartos-mobiliado-reserva-du-moullin sao-sebastiac-sp-309m 2-id-
2587289204/
Pesena du Weslev Modest Fitps A vivareal.com . brim ovelioasa-6-guaro s-re sersa-dumodin
13 : YivaReal =31EY (12) 97405-5070 | bairros-sao-sebastiac-com-garagem-928m2-venda-R 54000000 -
aulin Imaveis
2569640907/
Resera du Hitps /5P .0b.com brivale-do-paraiba-e-itoraknotedmoveis/casa-para-
14 . 0] Iméveis Dpaula (12) 3862-5922 wvenda-em-san-sebastiac-reserva-du-moulli n-d-dormiton 0s-3-sUites-1-
hanheiro-10259292297is=listing_no_category
Pesen du Hitps./#5p .0k com brivale-do-paraiba-e-itoraknotedmoveis/sao-
18 Mol Risieramowveis |Riviera Imoveis (12)99223-9395  |sebastiao-casa-padrao-resena-du-moulline
11107422397%is=lisiny_no_category
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Por Escritura piblica, datada de 27 de outubro de 1.988: lavrada nas No-
tas do 22® Cartdrio da Capital deste Estado, (L® 2.449, fls. 200): & pro
prietiria acima qualificada, VENDEU o imdvel objeto desta MATRICULA, pe-
lo prego de Cz$ 5.811,78 (valor Venal Cz$ 1.391.161,90): & OSVALDO VERDA
DE RIBEIRO DOS REIS, portugues, industrial, separado consensualmente, =
portador do R.G. n? 4.562.842-DOPS-SP e inscrito no C.P.F. n? 592.780 .-
\sidente e domiciliado na Capital deste Estado, & Ruya Sebastid
2 83, Aclimagdo.- /
Ari José Alves, conferi o tftulo.- Eu eld., 7 AL~
anoel dos Santos, datilografei, escreventes au izados.~
O Oficial Interino, Ariovaldo SimSes Alves
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ANEXO Il - CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO S
&
%)
fls. 1143 <
REGISTRO DE IMOVEIS — SAO SEBASTIAO
REGISTRO GERAL
Livro N? 2 Ano: 1.988 <
a ~
MATRICULA No  27.696 FICHA N2 O pATA 22/11/88. %
)
8’
IMGVEL- © LOTE DE TERRENO de nimerc 05 (cinco) da Quadra "C", do lotea 3
mento denominado "LA RESERVE DU MOULIN", situado na Fazenda Santana, dig %
trito, municipio e Comarca de S3o Sebastifio, deste Estado, que assim se- =13
descreve e caracteriza:- medindo de frente para a Rua Padre Bento, 15,00 gg
m. ( quinze metros) do lado direito de quem da rua olha para o terreno , ol
35,29m.(trinta e cimrometros e vinte e nove centimetros), onde confronta '.«oi
com o lote 06: do lado esquerdo mede 35,13m. (trinta e cinco metros e = s
treze centimetros), onde confronta com o lote n? 04, e nos fundos mede - 3 g
13,50m. (treze metros e cingquenta centimetros), onde confronta com o lo- 8;§
te n® 08, todos da mesma quadra, encerrando uma Srea de 498,75ms2.- o
CADASTRO MUNICIPAL N2 3134-123-1319-0159-0000 .~ %&%
PROPRIETARIA :~ LOTEADORA SKO TOMAS SOCIEDADE CIVIL LTDA., com séde .em- Eo%ﬁ
Santos) deste Estado, a Praga Dr. Manoel Hipolito do Rego, n? 1, fundos, @ﬁ
inscrita no C.G.C.MF sob n® 51.640.944/0001-64 .- S0
REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigdo n® 2,933, 2.934 e 8.661, Mat. 13.404, - 3 g
13.407- 1.2,468- R.1 e R.1 na Mat. 13.468 (loteamento).- P
© oficial Interino, % Ariovaldo Simdes Alves 8@“
; 5o
R.1 - Em 22 de novembro de 1.988.- " VENDA E COMPRA " ”Eé
S8k

<
§
Q
2

R. 2 - Em 05 de dezembro de 2012
Ref. prenotagdo n. 92.363, de 04 de dezembro de 2012

YENDA E COMPRA: Conforme Escritura Pablica de Venda e Compra lavrada em 26 de
novembro de 2012, paginas 286/288 do livro n. 434, do Tabelido de Notas local, o
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MATRICULA FICHA
IECN N

propneténo VENDEU o imbvel, pelo valor de RS 90.000,00 (noventa mil reais), para
EDUARDO PALONE BRUNELLO, RG n. 23.729.906-9-SSP/SP, CPF(MF) n.
252.759.358-54, brasileiro, solteiro, maior, professor de educa¢do fisiegr—residente e’
domiciliado na Rua Douv.or Nogucua Manms, n. 420, apartamento nﬂE_,E Paulo -
i/ & N

174

AV. 3 - Em 23 de fevereiro de 2022
Ref. prenotagdo n. 126.125, de 22 de fevereiro de 2022

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 22 de fevereiro de 2022, pelo

.onr
14992-42.2003.8.26.0100 e cédigo C7E497A.

33° Oficio Civel do Foro Central da Comarca de S@o Paulo - SP (protocolo digital - -
PHO000404517), nos termos do Provimento n. 06/2009, da Egrégia Corregedoria Geral da .
Justica do Estado de S@io Paulo, nos autos n. 0094992-42.2003.8.26.0100, da agfio de 3
execugdo civil movida por PAULO JOAO CERONE, CPF n. 063.914.458-69, em face de &
OSVALDO VERDADE RIBEIRO DOS REIS, CPF n. 592.780.138-20; e como terceiro ;«‘3’.

EDUARDO PALONE BRUNELLO, CPF n. 252.759.358-54, e outros, consta que por
decisdo proferida em 22 de fevereiro de 2022 (folhas 1126), nos termos dos artigos 790 e
792 do Cédigo de Processo Civil, foi determinada a averbag#o da penhora do imével, para
garantia de uma divida no valor de R$ 1.458.488,36 (um milh#o, quatrocentos e cinquenta
¢ oito mil, quatrocentos e oitenta e oito reais e trinta e seis centavos); tendo sido nomeado
depositario do bem o executado OSVALDO VERDADE RIBEIRO DOS REIS. Ato isento
de emolumentos. (Microfilme n. 126.125). Selo Digital n. 1199583E10000276960003225
id
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CERTIDAO 7

O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Sio Sebastidio, Estado de S#o .
Paulo, CERTIFICA que a presente certiddo, lavrada em inteiro teor, é reprodugio auténtica
da matricula a que se refere, e o imével a que alude tem sua situaglio, com referéncia a
alienagdes, constituigdes de Onus reais, cmobes em agdes reais e Pmuis rcipasecutbrias e
* existéncia de demais acdes e/ou
extraida sob a forma de d di de certificaglio digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2. 200-2, de 24 de
agosto de 2001, devendo para vahdade ser conservada em meio eletrénico, bem como
da a autoria e E 0 que tem a certificar de conformidade com o pedido
feito. O referido & verdade ¢ di fé, Sio Sebastido, data e hora abaixo indicadas. !

EOGERIGBELIVA, ibssaga pe
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Corﬂdio oxpodlda as 10:57:49 horas do dia 25/02/2022
Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 59 "c").
Pedido: 026616
N* Selo: 1199583E3026616000000122N
SELOS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS POR VERBA
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ANEXO Ill - CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL AVALIANDO
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MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO
Rua Sebastido Silvestre Neves, 214 - Centro
Sao Sebastiao/SP - BRASIL - CEP 11608-614 - CNP) 46.482.832/0001-92
Telefone: (12) 3891-2000 / Website: https://saosebastiac.iibr.com.br

SP-BRASIL

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2023

N2: CVV-3521/2023
Chave: MJFKNMVK

Em atencao a solicitacdo, certifico as informagoes do imével inscrito no cadastro do Municipio de Sao Sebastido/SP. O valor venal mencionado
abaixo, corresponde ao langamento atualizado do exercicio de 2023.

REQUERIMENTO:

NOME REQUERENTE: RAHIF JEBRINE
CPF REQUERENTE: 251.488.818-28
PROTOCOLO:

DATA: 09/02/2023

INFORMACOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: EDUARDO PALONE BRUNELLO CPF: 252.759.358-54
1.C. REDUZIDO: 30573 1.C.: 3134.123.1319.0159.0000

LOGRADOURO: RUA PADRE BENTO, Ne 20 COMPLEMENTO:
BAIRRO: RESERVA DU MOULLIN CEP: 11605-506

BLOCO: LOTE: 5 QUADRA: C

AREA DO TERRENO: 499,00 (m?) AREA DO PREDIO: 416,59 (m?) TESTADA: 15,00 (m)
VALOR VENAL:

TERRENb: RS 147.345,04 (Cento e Quarenta e Sete Mil, Trezentos e Quarenta e Cinco RgisTQuatro Centavos)
PREDIO: R$ 442.231,11 (Quatrocentos e Quarenta e Dois Mil, Duzentos e Trinta e Um Reais e Onze Centavos)
TOTAL: Rs 589A576,157(Quinhentos e Oitenta e Nove Mil, Quinhentos e Setenta e Seis Reais e Quinze Centavos)

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Sebastiao-SP atualizar os dados do Cadastro Imobilidrio Fiscal, apurados ou
verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os
dados cadastrais acima foram utilizados no langamento do Impoesto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2023.

E por ser verdade firmo a presente, da qual ficard copia arquivada nesta reparticao.

Sdo Sebastiao/SP, 09 de Fevereiro de 2023

/ -
RENAN bdSs ANJOS PEREIRA
CPF/CNP): 410.376.338-81
CHEFE DE DIVISAO
DIVISAO DE CADASTRO FISCAL
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