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Edital de 1° e 2° Leilao Eletronico de Imével e para intimacio das partes e interessados

PROCESSO Ne°: 0227112-73.2008.8.26.0100

VARA: 332 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP
JUIZ: Dr. Douglas lecco Ravacci
ACAO: Acéao de Execucao por Quantia Certa

EXEQUENTE: Callao Partners LTD

- Cotrimaio - Cooperativa Agropecuaria Alto Uruguai Ltda., CNPJ:
98.042.120/0001-56

- Anténio Wiinsch, CPF: 247.190.050-04

- Zilda Maria de Fatima Wiinsch, CPF: 977.254.120-34

- Amilton José Dotto, CPF: 243.931.770-53

- Denise Seni Knebelkamp Dotto, CPF: 460.409.940-53

EXECUTADOS:

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o
Leiloeiro Oficial Mauro da Cruz (JUCESP n° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br,

levara a leildo para a venda e arrematagéo o bem abaixo descrito, sendo:

EVENTO DATA E HORA VALOR
i L. N B R$ 13.672.318,56 (julho/25),
1° Leilao Inicio: 15/09/2026 as 14:00h até tualizado até 5s d
a ser atualizado até o més do
(Valor de avaliagao) Término: 18/09/2026 as 14:00h o L
término do leildo
L . . R$ 6.836.159,28 (julho/25), a
2° Leilao Inicio: 18/09/2026 as 14:00h tualizado até 5s d
ser atualizado até o més do
(Minimo de 50%) Término: 08/10/2026 as 14:00h . L
término do leildo

O bem sera entregue a quem der o maior lance, ndao sendo aceito lance inferior ao minimo
estabelecido no quadro acima. Pelo presente edital ficam intimadas as partes das designagdes
supra, na hipotese de nédo serem localizadas para intimagao pessoal.

DE§QRIQZ\Q DA MATRICULA: Uma fragcdo de terras, pertencente ao lote rural n® 170, da quarta
(42) secgao Inhacora, com a area de 46.302,16 m? (quarenta e seis mil, trezentos e dois metros
guadrados e dezesseis centimetros quadrados), com um prédio de alvenaria, com uma area total
de 3.121,60 m?, construido no ano de 1976, composto dos seguintes elementos: a) prédio das
moegas: com a area de 320 m?, compreendendo uma estrutura de vigas e pilares de concreto
armado, coberto com arcos de ferro com chapas de zinco n° 28, sobre a qual estao as quatro
moegas para descarga de produto a granel, com capacidade total de 12.000 sacos, tendo na parte
inferior duas correias transportadoras com a capacidade de 60 t/h, as quais conduzirdo o produto
até os elevadores da casa de maquinas. b) Prédio das maquinas: Com uma &area construida de
325,60 m2, compreendendo um prédio com fundagdes e estrutura em concreto armado, com
paredes de tijolos aparentes, piso com concreto simples e a abertura com arcos de ferro,
atirantados, tergos de ferro e chapas de zinco n°® 28. Destina-se ao abrigo de duas maquinas de
pré-limpeza (capacidade total de 30 t/h) e duas maquinas de limpeza (capacidade total de 30 t/h).
As aberturas do prédio quanto as janelas sdo basculantes, e as portas tipo cortinas. ¢) Armazém
graneleiro: com a area construida de 2.156 m2, com o fundo inclinado em “V” e parte inferior com
tunel para correia com a capacidade de 60 t/h para expedigdo. As fundagdes, pilares, vigas,
paredes e tunel sdo de concreto armado e o piso de concreto simples e cobertura em arcos de
ferro, sem tirantes com tergos metalicos e chapas de zinco n® 28. d) Escritério: O prédio
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propriamente dito compreende o escritdério, balanga com abrigo e depdsito, com a area total de
320,00 m?, sendo: d-1) um prédio de alvenaria, medindo 120,00 m?, para escritério, com estrutura
de vigas em concreto armado; com piso em concreto simples sob piso de paviflex e nos banheiros
ceradmicas com forro de madeira tipo forrinho, aberturas externas de ferro e internas de madeira e
coberturas com madeiramento em pinho, com telhas de zinco. d-2) Abrigo para balanga e
balanga, com a area de 80,00 m?, estrutura em concreto armado, aberto, fundacoes e piso em
concreto simples, cobertura em madeiramento de pinho e telhas de zinco, com balanga com a
capacidade de 60 toneladas. d-3) Depésito, em prédio de alvenaria com tijolos, medindo 120 m?
estrutura e piso em concreto simples, aberturas em ferro, revestimento externo tipo reboco e
cobertura em madeiramento de pinho com telhas de zinco, construida no ano de 1976; Um
armazém de alvenaria, com uma area construida de 810,00 mz, com finalidade para armazenar
insumos agricolas, sendo um armazém de piso plano. As fundacdes sdo de concreto armado,
servindo de apoio para a estrutura, a estrutura constard de vigas, pilares e vergas, todas de
concreto. As paredes de alvenaria sdo de tijolos macigos. A cobertura é de arcos metalicos,
trelicados, sem tirantes com tergas de madeira e chapas de aluminio n® 0,06. O piso e plano é de
concreto simples e 0 armazém tera dois acessos pelos oitdes, constando de metalicos com
quadros de tubulagodes, vedados por chapas, construida no ano de 1976, situado no distrito de
Alegria, neste municipio, confrontando: ao NORTE, com terras dos vendedores, casal de Aldacir
José Bonotto Santi, medindo 100 metros corridos; ao SUL, por um caminho vicinal, com terras
anteriormente de Albino Krebs, atualmente pertencente a Herbert Krebs, medindo 138,80 metros
corridos; a LESTE, com a estrada geral Alegria a Inhacora, com terras de Herbert Krebs, medindo
366,30 metros corridos, anteriormente terras de Albino Krebs; e, a OESTE, com terras dos
vendedores, casal de Aldacir José Bonotto Santi, medindo 343,50 metros corridos. A fragdo acima
nao se destina para fins agricolas. Conforme AV. 03 da matricula, foi construida no ano de 1976
sobre o imdvel, uma casa de madeira, coberta com telhas de barro, medindo 87,30 mz, que servira
para fins residenciais. Conforme AV. 21 da matricula, consta que o imdvel, localizado no final da
rua 15 de Novembro, saida para Inhacord, na cidade de Alegria-RS, atualmente esta situado dentro
do perimetro urbano.

Matricula N© 2.378 - Cartério de Registro de Imdveis de Trés de Maio/RS
Cadastrado na Prefeitura Municipal de Alegria sob n°: 99926-010; 99926-
Contribuinte 011; 99926-012; 99926-013; 99926-014; 99926-015; 99926-016; 99926-

017;,99926-018; 99926-019 e 99926-020.

DEBITOS DO IMOVEL:

Conforme Certiddo Negativa Imobiliaria, emitida através do site da
IPTU Prefeitura do Municipio de Alegria, até a presente data, ndo consta
nenhuma divida para o imével.

ONUS DO IMOVEL CONSTANTE NA MATRICULA:
O imoével objeto desta matricula foi penhorado em favor de Banco Itau

R.20 S.A..
R. 23 O imoével objeto desta matricula foi hipotecado em favor de Callao
Partners Ltd.
O imével objeto desta matricula foi penhorado no processo n® 0227112-
R. 24 73.2008.8.26.0100 em tramite na 332 Vara Civel do Foro Central da

Comarca de Sao Paulo/SP, movida por Callao Partners Ltda., em face de
Cotrimaio - Cooperativa Agropecuadria Alto Uruguai Ltda. e outros.
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Consta Processo de Execugédo n°® 0003616-42.2013.8.21.0074, movido
AV. 25 por Du Pont do Brasil S.A. — Divisdo Pioneer Sementes, em face de
Cooperativa Agropecuaria Alto Uruguai Ltda.

Consta Processo de Execugdo n° 0002310-38.2013.8.21.0074, movido
por Union National Fundo do Investimentos em Direitos Creditdrios e

Av.27 Merca, em face de Cooperativa Agropecuaria Alto Uruguai Ltda.
Cotrimaio e outros.
O imodvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Execugéo
Fiscal da Unido, processo n® 0001100-49.2013.8.21.0074 em tramite na
R. 28 22 Vara da Comarca de Trés de Maio/RS, movida por Unido-Fazenda
Nacional, em face de Cooperativa Agropecuaria Alto Uruguai Ltda -
Cotrimaio.
Consta a locagédo do imdével por prazo indeterminado a Cooperativa
AV. 29 Triticola Sarandi Ltda. — Cotrisal e o direito de preferéncia da locataria

sobre o imovel.

O imdvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Execugéao de
Titulo Extrajudicial, processo n® 5002057-76.2021.8.21.0011 em tramite
AV. 30 na 12 Vara Civel da Comarca de Cruz Alta/RS, movida por CHS
Agronegocio - Industria e Comércio Ltda., em face de Cooperativa
Agropecuaria Alto Uruguai Ltda. em Liquidagéo.

Consta a indisponibilidade do imével objeto desta matricula, referente
ao processo n° 5002057-76.2021.8.21.0011, por ordem do Tribunal de
Justica do Estado de RS, Superior Tribunal de Justiga — Cruz Alta— 12 Vara
Civel.

AV. 32

DEBITOS DESTA ACAO:

Os débitos totalizam o valor de R$ 64.947.556,49 (sessenta e quatro milhdes, novecentos e
quarenta e sete mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e quarenta e nove centavos), atualizados
até setembro de 2025 —fls. 6299 dos autos.

LEGISLACAO APLICAVEL:

- Conforme Tema 1.134 do STJ, o arrematante ndo é responsavel pelos débitos de IPTU anteriores
a arrematacgéao, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN, os quais se sub-rogam sobre o
preco da arrematacgéo.

- Nos termos do art. 908, § 1°, do Cédigo de Processo Civil, no caso de adjudicagéo ou alienagéao,
os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo prego, observada a ordem de preferéncia.

- Nos termos do art. 1.499, VI, do Cddigo Civil, a hipoteca extingue-se pela arrematagéo ou
adjudicagédo, devendo para tanto o Credor Hipotecario ser intimado da referida alienagéo.

- Nos termos do art. 843 do Cddigo de Processo Civil, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execucéo recaird sobre o
produto da alienagcdo do bem. Reservada ao coproprietario ou ao cdnjuge nado executado a
preferéncia na arrematagcdo do bem em igualdade de condigdes.

DA NDICOES: 1. Os leildes serdo realizados exclusivamente por meio eletrdnico, através do
website www.alienajud.com.br, por onde serédo recebidos os lances, devendo os interessados

realizar cadastro prévio na plataforma, mediante fornecimento dos dados solicitados. 2. O imdvel
sera vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro, sendo que as areas mencionadas sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, ndo
sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagéo, abatimento do
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pregco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descrigdo do
imovel e a realidade existente. 3. O arrematante adquire o imével no estado de conservagao em
gue se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢des, antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas. 4. Com isso, declara que tem pleno
conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quando a eventual vicio, ainda que
oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pela eventual regularizagédo que se fizer necessaria. 5. Todas as providéncias e
despesas relativas a desocupacao do imoével, bem como a expedi¢cdo da carta de arrematacao,
seu registro, pagamento do ITBI, imissdo na posse e demais atos necessarios, correrdo por conta
do arrematante, nos termos do art. 901 e art. 903 do Cédigo de Processo Civil.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor serd a vista, devendo o
arrematante efetuar o depdsito do prego no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas

apos o encerramento da alienacgao judicial eletrOnica, mediante depdsito judicial em favor do Juizo
expropriatdrio, sob pena de desfazimento da arrematagdo. O ndo pagamento do lance ou da
comissdo do leiloeiro no prazo estabelecido serda comunicado ao MM. Juizo competente para
adocao das medidas legais cabiveis, podendo, ainda, serem submetidos a apreciagéo judicial os
langos imediatamente subsequentes.

DA PROPOSTA PARCELADA: 1. Nos termos do art. 895 do Cédigo de Processo Civil, o interessado
em adquirir o bem penhorado em prestagdes, podera apresentar oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses: (l) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagao; (Il)
até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a 50% (cinquenta por
cento) do valor de avaliagdo atualizado ou 80% (oitenta por cento) do valor de avaliagdo
atualizado, caso se trate de imovel de incapaz. 2. Nos termos do art. 895, § 7°, do Cddigo de
Processo Civil, a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas
de pagamento parcelado. 3. As propostas de compra serdo recepcionadas e submetidas a
apreciagao do Juizo processante, caso o leildo se encerre negativo.

DA MISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO: 1. A comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagdo e correra por conta do arrematante ou adjudicante. 2. O

pagamento da comisséo devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até 24
(vinte e quatro) horas apds o encerramento da alienagéo judicial eletrbnica, por meio de boleto

bancaério a ser efetivado em favor do leiloeiro, sob pena de desfazimento da arrematacgéo. 3. Na
hipotese de acordo ou remigéo apods a realizagéo da alienagéo, o leiloeiro fara jus a comisséao, nos
termos do art. 7°, §3°, da Resolugao 236 do Conselho Nacional de Justicga.

DOS AUTOS NAO CONSTAM CAUSAS OU RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO.

Outras informagdes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br. E para que produza

seus efeitos de direito, sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, de de 2026. Eu, , Escrivao(a) Diretor(a),

Dr. Douglas lecco Ravacci
Juiz de Direito
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