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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 92
VARA CIVEL DO FORUM DA COMARCA DE SANTOS/SP.

* 00147 5 1232021826056 2 %

Processo n° 0014751-23.2021.8.26.0562
Cumprimento de sentenc¢a - Locacao de Imoével

Vanderlei Jacob Junior, servigos técnicos de engenharia, TJISP 66.149,
Crea: 0744280, CNPJ: 03.471.399/0001-87; representada pelo perito judicial
nomeado, Vanderlei Jacob Junior, TJSP 328, engenheiro civil, Crea: 060.504.586/5,
nos Autos de Acao de Cumprimento de sentencga - Locagcao de Imoével, feito em
curso perante o M.M. Juizo e Cartério de 9° Oficio, em que Sulamita Scharfstein
Donolo move em face de Edson Evaristo de Sa e Alessandra de Freitas Dedecca,;
vem mui respeitosamente a presencga de Vossa Exceléncia, apds ter procedido aos
estudos e diligéncias necessarias e concluido os trabalhos que lhe foram confiados,
apresentar o resultado obtido nas 50 (cinquenta) folhas do seguinte LAUDO
PERICIAL.:

Santos/SP, 2 /de marco de 2025.

TSRy , .
Vanderlei Jacob JUnior / servicos TECNICOS DE ENGENHARIA / CNPJ: 03.471.399/0001-87 / CREA: 0744280 / TISP: 66.149

DECLARO NOS TERMOS DA LEI, QUE O REPRESENTANTE DECLARADO E O RESPONSAVEL PELA REPRESENTAGAO DA EMPRESA (RESOLUGAO
CNJ 393/2021, ART. 29, § 12). / DATA DE EXPEDIGAO DA CERTIDAO DE REGULARIDADE 08/04/2024,

CERTIDAO DE REGULARIDADE JUNTO AO ORGAO DE CLASSE EXPEDIDA / RESOLUGAO CNJ 393/2021

CERTRESPTECPESSJUR 3316934-2024 8DC57B2306075E7

Vanderlei Jacob .ll:lnior/CPF:084.837.278—62 / RG: 12.364.187-1 / CREA: 060.504.586-5 / TJSP 328

PERITO JUDICIAL / ENGENHEIRO CIVIL / ENGENHEIRO DA QUALIDADE / CORRETOR DE IMOVEIS / MBA SISTEMA DE GESTAO INTEGRADA
AVALIADOR DE IMOVEIS CERTIFICADO “NIVEL AA” PELO IBAPE NACIONAL / AUDITOR DA NORMA I1SO 9001:2018

ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DIAGNOSTICA / ESPECIALISTA EM GRAFOSCOPIA

RESPONSAVEL TECNICO E PROFESSOR DA ESCOLA DE PERICIAS DE ENGENHAIRA “VANDERLEI JACOB” — PRAIA GRANDE/SP
PROFESSOR E RESPONSAVEL TECNICO DA ESCOLA DE PERICIAS DE ENGENHARIA “VANDERLEI JACOB” — CREA:

LAUDO PERICIAL
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Guilhermina - Praia Grande/SP - CEP: 11.702-005
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SINTESE DA CONCLUSAO DO PERITO

Através dos critérios e metodologia indicados no presente Laudo e
utilizando-se de um fator de arredondamento inferior a 1% (um por cento) do valor da
avaliacdo, chegou-se a um valor médio para o objeto avaliando em questdo de
730.000,00 (Setecentos e Trinta Mil Reais) para venda a vista, em dinheiro, nesta
data e sem inclusdo da taxa de corretagem, valor referente ao més de margo de 2.025.

Minimo (R$): 620.500,00 (- 15%)
Arbitrado (R$): 730.000,00 (média)

Maximo (R$): 839.500,00 (+ 15%)
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1. OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliagao tem por finalidade determinar tecnicamente
o valor de venda de um imovel residencial urbano do tipo apartamento na cidade de
Santos/SP.

2. ANAMNESE:

Em 15 de outubro de 2.021, a Sra. Sulamita Scharfstein Donnolo,
requerente, através de seu representante legal, requer A¢do de Cumprimento de
Sentengca em face de Alessandra de Freitas Dedecca e Edson Evaristo de Sa,
requeridos - Fls. 1 a 5 dos Autos.

Em 20 de abril de 2.022, é deferida a penhora do imével objeto da matricula
n° 6.883 do 3° Cartdrio de Registro de Imdveis de Santos/SP - Fls. 129 dos Autos.

Em 07 de dezembro de 2.023, o Eng® Vanderlei Jacob Junior é nomeado
perito judicial para avaliar o bem penhorado - FIs. 539 e 540 dos Autos.

Em 12 de novembro de 2.024, o Eng® Vanderlei Jacob Junior recebe a
comunicagao do cartério para dar inicio aos trabalhos periciais — Fls. 623 dos Autos.

Em 16 de janeiro de 2.025, o Eng® Vanderlei Jacob Junior agenda a data
da vistoria judicial — FIs. 639 e 640 dos Autos.

Em 04 de fevereiro de 2.025 o Eng® Vanderlei Jacob Junior realiza a vistoria
judicial agendada.

3. DADOS DA VISTORIA:

A vistoria para coletar dados e informagdes sobre o imovel, foi realizada no
dia 04 de fevereiro de 2.025, as 14h00min.
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N&o havia ninguém no imével avaliando no momento da vistoria e, portanto,
nao foi possivel acessa-lo. Conforme item 8.4 da Norma Técnica de Avaliacdo do
IBAPE/SP, foi realizada vistoria em outra unidade privativa similar, localizada na
mesma prumada do objeto em questdo, e nas areas externas do condominio para
compreender a tipologia construtiva do imovel e proceder com os trabalhos
avaliatérios. Nesse caso, foi vistoriada a wunidade privativa n° 33 com o
acompanhamento do Sr. Lucivanio da Cruz Nascimento, RG: 13743388, telefone: 13
98166-4162, zelador do condominio.

4. LOCALIZAGAO:
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Apartamento n° 53 — Edificio Caravelle
Av. Presidente Wilson, n° 2.105

Bairro José Menino, Santos/SP

CEP: 11.065-201
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5. VISTA AEREA:

Sem escala

Apartamento n° 53 — Edificio Caravelle
Av. Presidente Wilson, n° 2.105

Bairro José Menino, Santos/SP

CEP: 11.065-201
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6. OBJETO EM QUESTAO:

Objeto da matricula n° 6.883 do 3° Cartorio de Registro de Iméveis de
Santos/SP, o apartamento avaliando esta localizado no 5° andar ou 6° pavimento do
Edificio Caravelle, sendo composto por sala com dois ambientes, cozinha, area de
servigo, dependéncia de servigo, W.C. de servigco, 1 banheiro social, 2 dormitoérios e 1
suite. Através de entrevista com o zelador, foi informado que a unidade em questao
passou por reforma substancial no periodo de 5 anos, portanto, o estado de
conservagao (segundo o IBAPE/SP) esta classificado como “Entre regular e
necessitando de reparos simples”.

Trata-se de um apartamento “padrdo médio com elevador”, com idade
aproximada de 59 (cinquenta e nove) anos. Possui area total de 136,00 m2. A
edificacdo dispde, no pavimento térreo, de uma garagem com vagas coletivas,
garantindo direito a duas vagas para a unidade em questdo. A quantidade total de
vagas mostra-se insuficiente para suprir a demanda das unidades habitacionais do
edificio.

O Edificio Caravelle é composto por um unico bloco e foi erigido em
estrutura de concreto armado, vedacdo em alvenaria, revestida por pastilhas
ceramicas na fachada e coberto por telhas de fibrocimento. Contém 19 (dezenove)
pavimentos, sendo: pavimento térreo + 17 (dezessete) pavimentos tipo + pavimento
de cobertura. O acesso entre os pavimentos é realizado por meio de escadaria, 2
elevadores sociais e 1 elevador de servigo. As unidades privativas possuem hall social
e hall de servico e o edificio ndo conta com area de lazer.

O terreno onde o imovel esta implantado € urbano, seco, possui formato
poligonal e possui caracteristicas de topografia plana, cuja fragdo ideal do
apartamento sobre o terreno e demais coisas de uso comum é equivalente a
1,79372% do todo.
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O imo6vel avaliando esta localizado no bairro Gonzaga, inserido na Zona da
Orla — ZO, area caracterizada pela predominancia de empreendimentos residenciais
verticais de uso fixo e de temporada, permeada pela instalagdo de atividades,
comerciais, recreativas e turisticas, onde se pretende a diversificacdo do uso
residencial e a qualificagdo e integracdo dos espacgos publicos e privados. A regido
possui pronto socorro, escolas, comércios e transporte publico numa distancia
maxima de 5,0 quildbmetros do imével em questdo. Ha rede de agua potavel, rede de
esgoto, rede de aguas pluviais, coleta de lixo, energia elétrica, iluminagédo publica,
pavimentagdo, guias e sarjetas.

7. RELATORIO FOTOGRAFICO:

—

Foto 1 - Vista da testada do Edificio Caravelle, onde esta localizado o imével
avaliando.
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Foto 2 - Vista da fachada frontal do Edificio Caravelle.
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Foto 3 - Vista da Av. Presidente Wilson pela direita de quem de frente esta para o
Edificio Caravelle.

. G . 9 ED. SAO VITORIO ~~
@ perito.vanderleijacobjunior@gmail.com (Y) v pres.Castelo Branco, ne 2900, Apto 52
Guilhermina - Praia Grande/SP - CEP: 11.702-005

(13) 99726 1077
(13) 35923087

fls. 6

WSTS257012

umero

11:41 , sob o nG

geveriginal, assinado digitalmente por VANDERLEI JACOB JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2025 as

Vanderlei Jacob JUnior
@xopia

o
>_
(0]
i
=
X
o
(o]
2
°
O
(&)
(]
N
[{e}
To]
=
©
3V
@
—
[aY}
o
N
[32]
o
—
Lo
N~
<
—
o
o
(@]
(]
[7%)
(O]
(8}
(o]
—
o
(o]
(0]
IS
£
(@]
Kl
£
o
©
[e]
ie]
c
(O]
IS
>
[$)
[e]
Q
©
[$)
c
(O]
S
(9]
Qo
c
[e]
O
b
=
Qo
S
~
(=)
o
=
I
=
=
e}
I
8
1)
©
o
=
s)
1)
=1
a
Qo
+
‘©
1)
Q
=
172)
o
p=1]
=
(O]
=
(%]
(o]
(]
(9]
[%]
(O]
Q
©
©
P
~
<3
w0w©>
NES
o
e
2
=
G
(&)
©
S

e doewmenio




Vanderlei Jacob JUnior

N

CNPJ: 03.471.399/0001-87 b
CREA: 0744280 5
L ——— TJSP: 66.149 10 de 50 %
|_

n

=

°

(]

€

S

c

o

o)

o

0

—

<

i

—

as

S

-
- e o
SR =
.‘:ﬁ;%%%‘%%%

S ok
\s‘#%'A e
%":'-‘_' LS

AR

Foto 4 - Vista da Av. Presidente Wilson pela esquerda de quem de frente esta para o
Edificio Caravelle.
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Foto 5 - Vista do acesso ao interior do Edificio Caravelle.
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Foto 6 - Vista do recuo frontal do Edificio Caravelle.

Foto 7 - Vista do saguao de entrada do Edificio Caravelle.
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Foto 8 - Vista de um dos elevadores sociais do Edificio Caravelle.

Foto 9 - Vista do elevador de servico do Edificio Caravelle.
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Foto 10 — Vista do acesso pelo hall social da unidade privativa 53 do Edificio
Caravelle, apartamento avaliando o qual nao foi possivel adentrar.

Foto 11 - Vista do acesso pelo hall de servigo da unidade privativa 53 do Edificio
Caravelle, apartamento avaliando o qual nao foi possivel adentrar.
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Foto 12 - Vista do corredor de circulacéo de servico do 5° andar do Edificio
Caravelle.

Foto 13 - Vista da escadaria de acesso entre pavimentos do Edificio Caravelle.
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Foto 14 - Vista do acesso de servi¢o da unidade privativa 33, unidade similar ao
apartamento avaliando.

Foto 15 — Vista da area de servigo da unidade privativa 33, unidade similar ao
apartamento avaliando, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas: piso
e paredes em revestimento ceramico e teto em pintura latex sobre massa corrida
com molduras de gesso; esquadrias da porta em madeira e janela em aluminio.
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Foto 16 - Vista do banheiro de servico da unidade privativa 33, unidade similar ao
apartamento avaliando, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas: piso
e paredes em revestimento ceramico e teto em pintura latex sobre massa corrida
com molduras de gesso; esquadrias em aluminio.

Foto 17 - Vista da dependéncia de servico da unidade privativa 33, unidade similar
ao apartamento avaliando, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas:
piso em revestimento ceramico, paredes e teto em pintura latex sobre massa corrida;
esquadrias da porta em madeira e da janela em aluminio.
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Foto 18 -Vista da cozinha da unidade privativa 33, unidade similar ao apartamento
avaliando, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas: piso e paredes
em revestimento ceramico e teto em pintura latex sobre massa corrida com molduras
de gesso; esquadrias das portas em madeira e aluminio, da janela em aluminio.

Foto 19 - Vista da sala para dois ambientes da unidade privativa 33, unidade similar
ao apartamento avaliando, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas:
piso em revestimento ceramico, paredes e teto em pintura latex sobre massa corrida
com molduras de gesso; esquadrias da porta em madeira e da janela em aluminio.

B

. . o . 9 ED. SAO VITORIO
@ perito.vanderleijacobjunior@gmail.com ‘ J Av. Pres. Castelo Branco, ne 2900, Apto 52
Guilhermina - Praia Grande/SP - CEP: 11.702-005

(13) 99726 1077
(13) 35923087

Vanderlei Jacob JOnior o ) ) . ;
e doeumenio ¢ copie doeriginal, assinado digitalmente por VANDERLEI JACOB JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2025 as 11:41 , sob o nimero WSTS25701

ra cantérir.g ¢aghial, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014751-23.2021.8.26.0562 e c6digo PXnf4eYq.

it




Vanderlei Jacob Junior
CHNPJ> 03.47].8927000 ] ~87
CREA: 0744280

TIJSP: 66.149

Foto 20 - Vista do corredor de circulagao interna da unidade privativa 33, unidade
similar ao apartamento avaliando.

Foto 21 - Vista do dormitdrio | da unidade privativa 33, unidade similar ao
apartamento avaliando, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas: piso
em revestimento ceramico, paredes e teto em pintura latex sobre massa corrida com

molduras de gesso; esquadrias da porta em madeira e da janela em aluminio.
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Foto 22 - Vista do dormitério Il da unidade privativa 33, unidade similar ao
apartamento avaliando, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas: piso
em revestimento ceramico, paredes e teto em pintura latex sobre massa corrida com

molduras de gesso; esquadrias da porta em madeira e da janela em aluminio.

Foto 23 - Vista da suite da unidade privativa 33, unidade similar ao apartamento
avaliando, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas: piso em
revestimento ceramico, paredes e teto em pintura latex sobre massa corrida com
molduras de gesso; esquadrias da porta em madeira e da janela em aluminio.
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Foto 24 - Vista do banheiro da suite da unidade privativa 33, unidade similar ao
apartamento avaliando, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas: piso
e paredes em revestimento ceramico e teto em pintura latex sobre massa corrida
com molduras de gesso; esquadrias da porta em madeira e da janela em aluminio.

Foto 25 - Vista do banheiro social da unidade privativa 33, unidade similar ao
apartamento avaliando, apresentando as seguintes caracteristicas construtivas: piso
e paredes em revestimento ceramico e teto em pintura latex sobre massa corrida
com molduras de gesso; esquadrias da porta em madeira e da janela em alumini
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Foto 26 — Vista da fachada lateral direita do Edificio Caravelle.

Vanderlei Jacob J

CNPJ:
T JoSi P 3

CREA:

Foto 27 - Vista da entrada de veiculos pelo recuo lateral direito do Edificio Caravelle.
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Foto 28 — Vista do recuo lateral direito do Edificio Caravelle.

Foto 29 - Vista das vagas de motocicleta do Edificio Caravelle.
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Foto 31 — Vista da area de descanso nos fundos do Edificio Caravelle.
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Foto 36 — Vista da saida de veiculos pelo recuo lateral esquerdo do Edificio
Caravelle.

8. METODOLOGIA BASICA APLICADA:

O imovel em questao foi avaliado pelo método comparativo direto de dados
de mercado, balizando-se no item 8.2.1 da ABNT NBR 14.653-2:2011, com tratamento
dos dados por fatores, conforme o item 8.2.1.4.2 da ABNT NBR 14.653-2:2011.

Esta metodologia consiste na coleta e comparagdo de ofertas
contemporaneas de imoveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando e no
entorno do mesmo; portanto, cumpriu-se homogeneiza-los para possibilitar a
comparagao entre as ofertas apresentadas pelas fontes de pesquisa, para
confirmagao das semelhangas ou ndo com o objeto em questdo; sendo assim, as
amostras foram analisadas objetivando a adequagao as caracteristicas fisicas do
objeto em questao, sendo os dados coletados tratados através dos seguintes fatores:

8.1. Fator Oferta:

Fator oferta representa um desagio em relagéo ao valor pedido no mercado
em funcdo da natural elasticidade dos negdcios caracterizada pela relagao entre o
valor ofertado do imdvel e o valor efetivado do negécio. Sera aplicado um desagio de
10% aos elementos de pesquisa, conforme item 10.1 da norma técnica de avaliag
do IBAPE-SP.
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Unidades Padronizadas - fornecido pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
de Engenharia, sendo analisadas todas as caracteristicas necessarias para

TJSP: 66.149

8.2. Fator Padrao Construtivo:

O padréo construtivo foi classificado de acordo com o IUP - indice de

classificagao, sendo: “Apartamento padrao médio — com elevador”.

3592 3087

INDICE - UNIDADES PADRONIZADAS
pape s

1.1.3 PADRAO MEDIO

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupacao com aforma ea
funcionalidade arquitetdnica, principalmente no tocante & distribuicdo interna das unidades,
em geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrao médio (social e servigo), geral-
mente com acessos e drculacdo pelo mesmo corredor. As dreas comuns apresentam acaba-
mentos de padrao médio e podem conter saldo de festas e eventualmentes, quadras de espor-
fes e piscinas, além de guarita e apartamentoe de zelador. Fachadas com pintura sobre massa
corrida ou texturizada, ou com aplicacao de pastilhas, ceramicas, ou equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, drea de servico conjugada, dois ou trés
dormitdrios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem por unidade,
podendo pessuir, também, dependéncias para empregada.

Caracterizam-se pela utilizacao de materials construtivos e acabamentos de boa qualidade,
porém padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas dreas privativas como nas de
uso comum, tais como:

Pisos: taco, carpete de madeira ou acrilico, ceramica, placas de granito.
Paredes: pintura [atex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrao comercial.

Instalagtes hidrdulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pecas sanitdrias e
seus respectivos componentes de padrao comercial, servidos por dgua fria, podendo dispor
de aquecedor individual.

Instalagoes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes satisfazendo distri-
buicdo basica de pontos de luz e tomadas, com a possibilidade de inclusao de pontos para
telefone e televisio.

Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVC com dimen-
sdes padronizadas.

Intervalo de indices - Pc

Minimo | Madio | Méximo
Sem elevador 3,828 4,218 4,640
1.1.3 - Padrac Medio
Com elevador 4,568 5,075 5583
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8.3. Fator Localizagao:

De acordo com o local onde o elemento esta encravado, considerando-se
o fluxo de pedestres e/ou de veiculos no local, as condi¢gdes de urbanizagado da via,
distancia a pontos de referéncia da zona urbana etc.

Quando aplicado o fator localizacdo, sao utilizados os indices fiscais
obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela Prefeitura Municipal, conforme
item 10.2 da norma técnica de avaliagao do IBAPE-SP.

8.4. Fator Obsoletismo e Conservagao:

Adotando o item 10.4.a da norma técnica de avaliagcao do IBAPE-SP, o fator
de adequacgao ao obsoletismo e ao estado de conservagao (FOC) é determinado pela

seguinte expresséo:
FOC =R + Kx (1-R), onde:
R = Valor residual correspondente ao padrao (TABELA 1)
K = Coeficiente de Ross/Heideck (TABELA 2)

No presente caso, imoével residencial, a vida referencial corresponde a 60

anos e o valor residual equivale a 20% (conforme TABELA 1).

O imovel possui a idade estimada de 59 anos, de modo que a idade em

percentual da vida referencial corresponde a 98,33%.

Conforme constatado na vistoria, o apartamento apresenta estado de

conservacgao classe D — Entre regular e necessitando de reparos simples” (QUADRO

1).
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Obtém-se o coeficiente "K" na TABELA 2, mediante dupla entrada, ou seja,
na linha entra-se com o numero da relagao percentual entre a idade da edificagdo na
época de sua avaliacio e a vida referencial relativa ao padrao dessa construcéo e na
coluna utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagao da edificacao,

fixado segundo as faixas especificadas no QUADRO 1.

Assim sendo, tem-se o valor da depreciagcdo obtido através da expressao
supracitada de: FOC = 0,2 + 0,023 x (1-0,2) = 0,2184.

Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

Idade Valor
Classe Grupo Padrao Referencial | Residual
-Ir(anos) | -R (%)
1.1.1 — Padrao Econémico 60 20%
Sem elevador 60 20%
1.1.2 - Padrao Simples
Com elevador 60 20%
Sem elevador 60 20%
1.1.3 - Padrao Médio
1.RESIDENCIAL [1.1 APARTAMENTO Com elevador 60 20%
Sem elevador 60 20%
1.1.4 - Padrao Superior
Com elevador 60 20%
1.1.5 - Padrao Fino 50 20%
1.1.6 - Padrao Luxo 50 20%
2.1.1 —Padrao Econdmico 70 20%
) Sem elevador 70 20%
2.1.2 —Padrao Simples
Com elevador 70 20%
R Sem elevador 60 20%
2.COMERCIAL do- 0 10
E SERVICO 2.1 ESCRITORIO Com elevador 60 20%
Sem elevador 60 20%
2.1.4 - Padrao Superior
Com elevador 60 20%
2.1.5 - Padrao Fino 50 20%
2.1.6 - Padrao Luxo 50 20%
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=
Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec S
- - IS
w S
Ref. Estado da Edificagdo (%) Caracteristicas =
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com §
A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste o
natural de pintura externa. ji
Edificacdo nova ou com reforma geral ou substancial, com :
B Entre nova e regular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de <

uma demado leve de pintura para recompor sua aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Ediﬂca;ﬁo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas

C Regular 2,52

Entre regular e
D necessitando de 8,09
reparos simples

E :Meci::t;?nd;:: 18,10 superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
e estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperacdo localizada do sistema

Necessitando de estrutural. As instalagBes hidrdulicas e elétricas possam ser
F reparos simples a 33,20 restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual
importantes de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente

possa ser necessaria a substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabiliza¢do ou substituicdo de telhas de cobertura.

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substitui¢do de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
Necanitando da estabilizacdo e/ou tecuper;?;.'oo de grande p.arte do sistema
G reparos importantes 52,60 estrutural. As ms?alagbes hl(.:lré.uhcas e elétricas possam ser
restauradas mediante substitui¢do de pecas aparentes. A
substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cOmodos, se faz necessdria. Substitui¢do ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.
Edificacdo cujo estado geral com estabilizagdo e/ou
recupera¢do do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabilizagdo ou do telhado.
I Edificacdo semvalor | 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

Necessitando de
H reparos importantes a 75,20
edificagdo sem valor
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Tabela 2 — Coeficiente de Ross-Heidecke g

£

Idade em % - Ec 2
da Vida A B [ D 3 F G W o .
Referencial | 0,00% 0,32% 2,52% | 809% 0% | 33,20% | 5260% | 7520% | 23
2% 0,9898 0,9866 09619 0,9097 02106 06612 04692 0,2455 “"_ g
% 09792 09761 09545 0,9000 0,2020 0,6541 04641 D,2428 ;‘ ;
6% 0,9682 0,9651 09438 0,8889 0,7930 0,6458 04589 D,2401 “j‘ o
8% 0,9568 09537 09327 0,8794 0,7836 06391 04535 0,2373 ’g 8—,
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 04479 0,2344 g :8
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 04421 0,2313 <P
14% 0,9202 09173 08970 0,8458 0,7536 06147 04362 0,2282 8 %
16% 0,9072 0,9043 08843 0,8338 0,7430 0,6060 04300 0,2250 N 2
18% 0,8938 0,8909 08713 0,8215 0,7320 05971 04237 ! 0,2217 = g
20% 0,8800 08772 0,8578 0,8088 0,7207 05878 04171 | 02182 e
22% 0,8658 08630 0,8440 0,7958 0,7091 05784 04104 0,2147 '(% c‘:"
24% 08512 08485 0,8297 0,7823 06971 0,5686 04035 0,2111 é 8
26% 0,8362 08335 08151 0,7686 0,6843 05586 0,3964 D,2074 *g &
28% 0,8208 0,182 0,8001 0,7544 06722 0,5483 0,3891 D,2036 5: S'
30% 0,8050 08024 0,7847 0,7399 0,6593 05377 0,3816 0,1996 % ;
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956 53
34% 0,7722 0,7697 07527 0,7097 0,6324 05158 0,3660 0,1915 g 2
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 06185 0,5045 0,3580 0,1873 n 2
38% 0,7378 0,7354 0,7192 06781 06043 0,4929 0,3497 0,1830 % §
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 04810 03413 | 01786 -8 S
42% 0,7018 0,6996 00,6841 0,6450 05748 00,4688 0,3327 D,1740 % o
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 05595 04564 0,3238 D,1694 Llo.l g
46% 0,6642 0,6621 06475 0,6105 05440 00,4417 0,3148 D,1647 -z .:g
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 05281 0,4307 0,3056 0,1599 S =
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 04175 0,2963 0,1550 :3: '8_
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500 g £
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 04785 0,3902 0,2769 0,1449 < g
56% 0,5632 0,5614 0,5490 05176 04613 03762 0,2670 0,1397 é 3
58% 05418 0,5401 0,5281 0,4980 04437 0,3619 0,2568 0,1344 E 8
60% 0,5200 0,5183 0,5069 04779 04259 0,3474 0,2465 0,1290 () g
62% 04978 04962 0,4853 0,4575 04077 03325 0,2360 i D0,1235 % %
64% 0,4752 04737 0,4632 0,4368 0,3892 03174 0,2252 01178 > _’@
656% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 03704 0,3021 0,2143 01121 2 5
68% 042388 04274 0,4180 0,3941 03512 0,2864 0,2033 0,1063 “O:‘ (E)
70% 0,4050 0,4037 0,2948 0,3722 03317 0,2705 0,1920 0,1004 Q g
72% 0,3808 0,3796 03712 0,3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944 S5 S
74% 0,3562 0,3551 0.31472 0,3274 02917 0,2379 0,1688 0,0883 '-_'IJ %
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,304 02713 0,2212 0,1570 0,0821 % 5
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 00758 % g
BO0% 0,2800 0,2791 02729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694 <>E %
B2% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629 B %
Ba% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563 3 ﬁ
B86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 01337 0,0949% 0,0496 g i
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429 £ 0
90% 0,1450 0,1445 01413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360 =)
22% 0,1168 0,1164 01139 0,1074 0,0057 0,0780 0,0554 0,0290 -% g
04% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 00722 0,0589 0,0418 0,0219 .g ;
o6 | 00sos ! posag 00577 00544 1 00485 0,0395 0,0281 0,0147 'E %‘
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 00,0199 0,0141 0,0074 ﬁ E
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 r_'; 'g
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9. ELEMENTOS DE PESQUISA:

ELEMENTO DE PESQUISA 1

IMOVEL : Apartamento de 2 dormitérios a venda no mesmo condominio do
avaliando
ENDERECO: | Av. Presidente Wilson, n°® 2.105, José Menino, Santos/SP
OFERTANTE:  R3 Real Estate CRECI:038616-J Ref.: AP9956
CONTATO: (13) 3233-1410
VALOR DO
IMOVEL R$ 690.000,00
AREA TOTAL: 110 m?
CONSTTQ%?‘T\?(?: Edificagdo padrdao médio, com elevador
ESTADODE .
CONSERVAGAO: | €9
ol 59 anos
ESTIMADA:

IMAGENS:
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ELEMENTO DE PESQUISA 2

IMOVEL:
ENDERECO:
OFERTANTE:

CONTATO:
VALOR DO
IMOVEL

AREA TOTAL:
PADRAO
CONSTRUTIVO:
ESTADO DE
CONSERVAGAO:
IDADE
ESTIMADA:

(13) 99726 1077
(13) 35923087

@ perito.vanderleijacobjunior@gmail.com

Apartamento de 3 dormitérios a venda no mesmo condominio do
avaliando

Av. Presidente Wilson, n° 2.105, José Menino, Santos/SP

Invista Inteligéncia Imobiliaria )
CRECI:26741-J i | 2l
(13) 3040-5050 / (13) 9 8148-3600

R$ 700.000,00
136 m?
Edificagdo padrdao médio, com elevador

Necessitando de reparos simples

59 anos
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ELEMENTO DE PESQUISA 3
Apartamento de 2 dormitérios a venda no mesmo condominio do

IMOVEL: ;
avaliando
ENDERECO: | Av. Presidente Wilson, n°® 2.105, José Menino, Santos/SP
OFERTANTE: Rhema Imodveis CRECI: 025087-J Ref.: AP4798
CONTATO: (13) 3227-0909 / (13) 99158-8225
VALOR DO
IMOVEL R$ 636.000,00
AREA TOTAL: | 110 m?
CONSTTQAI‘J[':'T\%): Edificacao padrao médio, com elevador
ESTADOﬂDE Reqular
CONSERVAGAO: | €9
IDADE
ESTIMADA: | °9 @nos

IMAGENS:
,.ﬁsﬁ:ﬂ
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ELEMENTO DE PESQUISA 4
IMOVEL : Apartamento de 3 dormitérios a venda no mesmo condominio do
avaliando
ENDERECO: | Av. Presidente Wilson, n°® 2.105, José Menino, Santos/SP
. | Invista Inteligéncia Imobiliaria )
OFERTANTE: CRECI:26741-J Ref.: 8919
CONTATO:  (13) 3040-5050/(13) 9 8148-3600
VALOR DO
IMOVEL R$ 640.000,00
AREA TOTAL: | 110 m?
CONSTITRAL‘JE':'IIQ\‘;\(;): Edificagcdo padrao médio, com elevador
ESTADO DE
CONSERVACAO:
IDADE
ESTIMADA:

Necessitando de reparos simples

59 anos
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ELEMENTO DE PESQUISA 5

IMOVEL: Apa.rtamento de 3 dormitérios a venda no mesmo condominio do
avaliando
ENDERECO: | Av. Presidente Wilson, n°® 2.105, José Menino, Santos/SP
OFERTANTE: | AB Imodveis CRECI: 17156-J Ref.: 2665
CONTATO: (13) 3284-9393
VALOR DO
IMOVEL R$ 1.350.000,00
AREA TOTAL: | 200 m?
CONSTTQAI‘J[':'T\?(;): Edificacdo padrao medio, com elevador
ESTADO DE Entre regular e necessitando de reparos simples
CONSERVAGAO: gu ! P 'mp
IDADE
ESTIMADA: 29 anos

IMAGENS:

. - _ . 9 ED. SAO VITORIO ~
8] perito.vanderleijacobjunior@gmail.com () AvPres. casteloBranco, ne 2900, Apto's2
Guilhermina - Praia Grande/SP - CEP: 11.702-005

(13) 99726 1077
(13) 3592 3087

—— \

Vanderlei Jacob JOnior o ) _ . ;
e doewmenia.e copie dovefiginal, assinado digitalmente por VANDERLEI JACOB JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2025 as 11:41 , sob o nimero WSTS257012

ra cantérir.g ¢aghial, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014751-23.2021.8.26.0562 e c6digo PXnf4eYq.

|



—

fls. 6
Vanderlei Jacob Junior
CHNPJ> 03.47].8927000 ] ~87
CREA: 0744280
ey TJSP: 66.149 37 de 50

ELEMENTO DE PESQUISA 6

IMOVEL: | Apartamento de 3 dormitérios & venda na mesma rua do avaliando
ENDEREGCO: | Av. Presidente Wilson, n°® 2.197, José Menino, Santos/SP
. | Fabiana Ribau — Lopes Imdveis .
OFERTANTE: CRECI: 247003-F Ref.: 914086
CONTATO: (11) 3067-0064
VALOR DO
IMOVEL R$ 800.000,00
AREA TOTAL: | 160 m?
CONSTTQAI‘J[':'T\?(;): Edificacao padrao médio, com elevador
ESTADODE _ . | itando d .
CONSERVAGCAO: | Entre regular e necessitando de reparos simples
IDADE 59 anos
ESTIMADA:

IMAGENS:
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ELEMENTO DE PESQUISA 7

IMOVEL: | Apartamento de 4 dormitdrios a venda na mesma rua do avaliando
ENDEREGCO: | Av. Presidente Wilson, n°® 2.159, José Menino, Santos/SP
OFERTANTE: | Lopes Iméveis CRECI: 024073-J Ref.: 908455
CONTATO: (11) 3067-0064
VALOR DO
IMOVEL R$ 1.290.000,00
AREA TOTAL: | 190 m?
CONST?QR’T\?& Edificagcdo padrao médio, com elevador
ESTADO DE . .
CONSERVAGAO: Necessitando de reparos simples
SlalS 59 anos
ESTIMADA:
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10. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES: o
(]
£
S
<
o .
- " o T
Sendo: V.Hom(i) = V.Unt.(i) x F1 x {1+ [[F2-1) + ......... + (F(k) - 1)1}, onde: F1 = Fator de Oferta 2 E
§ 5
o
Am V.Ofert.(R8) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 F4 V.Hom .(R$/m 2) 2 _8-,
©
1 69000000 110,00 627273 090 100 100 100 564545 &8
N QO
2 700.000,00 136,00 514706 0,90 1,00 100 1,01 467868 84
F 0
3 636.000,00 110,00 578182 0,90 1,00 100 1,00 520364 ‘g <
N
Q -
4 640.000,00 110,00 5.818,18 0,90 1,00 100 1,01 528873 g3
8 N
5 1.350.000,00 200,00 6.750,00 0,90 1,00 100 1,00 607500 S
Sm
6 80000000 160,00 5.000,00 0,90 1,00 1,00 1,00 4.500,0 °q
-0
7 1.290000,00 190,00 6.789,47 0,90 1,00 1,00 101 B6.171€3 25
=)
9
F1: Oferta F2: Padrao F3:Localzacao F4:Conservacéao $ a
3 8
o9
T Q
8 o
(%]
w @
o E
T o
rgm re - © =
10.1. Tratamento Matematico Estatistico: £=
>
oS
°5
S £
R
= O
8
Numero de amostras (Ud): 7 ; S
Grau de liberdade (Ud): 6 S5
D C
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 4.500,00 g §
O <=
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 6.171,63 2 §
e
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 37.563,13 i %—
—
Amplitude total (R$/m2): 1.671,63 § k=
©
Numero de intenvalos de classe (Ud): - g ‘@‘
o
Amplitude de classe (R$/m2): 417,91 gg
Média aritmética (R$/m2): 5.366,16 % =1
o
Mediana (R$/m2): 5.288,73 EZ
=T
Desvio médio (R$/m2): 512,458130 2 3
o=
Des\io padrdoc (R$/m2): 643,495734 'c'é é
T =
Variancia (R§/m2) A 2: 414.086,760275 4
o
a:
o4 &
0%
od 3
9253
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Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.c..ceeenn +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Namero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:

At = Amplitude total;
Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) *..........+ V(n) ) / N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = ( |V(1)-M |+ | V(2)-M | +| V(3) - M | +.......... +|V(n)-M|)/N
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

1/2

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

i) Variancia = [ ( V(1',2+ V(2)2+ V(3)2+.....+ V(n)z) - ((V(1) # V(2) * V(3) +.....+ V(n) f; N7 /(N-1)

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

10.2. Saneamento das Amostras (“Critério de Chauvenet”)

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,80
TESTANDO A AMOS TRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padréo

D/S calc. para o MENOR valor = 1,3460

TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,2517

CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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10.3. Distribuicao Amostral: °
S
S
<
o .
-
Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras. 5
— o
29
y 2 (T .=
Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Media ) x 100 i §
o
N QO
CV = Coeficiente de Variacdo (% ) = 11,99 S&
I3
e ©
o
o
£4
S
10.4. Intervalo de Confianga: 22
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao )/ ( N° de Amostras ) * 0,50 % 8
%9
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao )/ ( N° de Amostras ) * 0,50 3 4
o 2
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde: 3 g'
o)
Nivel de confianga (%)= 80 3 %
SE
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,44 g g
o 3
Limite inferior unitario (Li ) (R$/m2 )= 5.015,93 % é
§ 5
Estimativa de tendéncia central (R$/m2)=  5.366,16 E §
o .8
(8]
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)=  5.716,40 o o
z2
2
Amplitude do intenalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 6,53 > §
O E
Amplit. interv. de conf. de 80% em tomo da estimativa de tendéncia central (%)= 6,53 % %
— Qo
w =
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 2 s -*%
w .=
Iale]
©
Grau de precisdao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3 E g
23
g3
[CRNeN
E.Q
5=
10.5. Campo de Arbitrio: S 8
g8
£ E
LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 4.561,24 @ >
Estimativa de tendéncia central (R$/m2)= 5.366,16 gr_g o
Yo B A
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 6.171,09 a6 2
Q
g8 <
o& 3§
a3
035
- . ; g°2
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10.6. Resultado:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imo\wel, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m2)
Sendo:

Area equivalente do iméwel avaliando (m2) = 136,00

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 5.366,16

VALOR TOTAL (RS$)= 729.797,76

11. CONCLUSOES DO PERITO:

Através dos critérios e metodologia indicados no presente Laudo, chegou-
se a um valor médio para o objeto avaliando em questdo de R$ 729.797,76
(Setecentos e vinte e nove mil, setecentos e noventa e sete reais e setenta e seis
centavos) para venda a vista, em dinheiro, nesta data e sem inclusdo da taxa de
corretagem; sendo que, utilizando-se de um fator de arredondamento inferior a 1%
(um por cento) do valor da avaliagdo em numeros redondos foi fixado em R$
730.000,00 (Setecentos e Trinta Mil Reais); valor referente ao més de margo de
2.025.

12. QUESITOS:

Nao foram apresentados quesitos pelo M.M Juiz nem pelas partes.
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13. ENCERRAMENTO:

Foram obedecidos os ditames do Artigo 473 do Novo Codigo de Processo
Civil e da Norma Brasileira ABNT NBR 14.653-2:2011 — Norma para Avaliagdes de
Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos, da Norma para Avaliagdes de Imoveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e do Glossario de
Terminologia Aplicavel a Engenharia de Avaliagdes e Pericias do IBAPE-SP.

Sem mais, aproveito o presente para agradecer a confianga depositada e
reiterar meus protestos de elevada estima e distinta consideracao para com Vossa
Exceléncia; colocando-me a disposigcao para esclarecer quaisquer duvidas referentes
ao Laudo apresentado.

Em atengdo ao disposto nos artigos 156 e seguintes do CPC, na resolugédo n° 233 do CNJ e no provimento CSM n°
2306/2015, informo que se encontram a disposi¢do das partes, respectivos advogados e demais interessados, no site do TJSP
— link: http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica os seguintes documentos: Curriculum Vitae, Carteira de Habilitagdo no Crea/SP,
CPF, RG, Certiddo do Distribuidor Civel, Certiddo do Distribuidor Criminal, Certidao de Regularidade junto ao Conselho de
Engenharia e Agronomia do Estado de S&o Paulo, Diploma de Engenharia Civil, Certificado de Curso de Pericias em Agcbes
Reais Imobiliarias, Certificado de Avaliagao de Iméveis Urbanos, Certificagdo de Qualidade NIVEL AA em Avaliagdes expedido
pelo Ibape Nacional, Certificado de Curso de Pericias Judiciais, Certificado de Curso de Pericias em Edificagbes, Diploma de
MBA em Sistema de Gestéo Integrada (Qualidade, Seguranga, Satde e Meio Ambiente), Certificado de Auditor Interno da Norma
ISO 9001:2008 — Engenheiro da Qualidade.

Em atengéo ao disposto nos artigos 156 e seguintes do CPC, na resolugdo n° 233 do CNJ e no provimento CSM n°
2306/2015, informo que se encontram a disposi¢do das partes, respectivos advogados e demais interessados, no site do TJSP
— link: http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica os seguintes documentos: CNPJ: 03.471.399/0001-87; Vanderlei Jacob Junior
Construtora; representada por Vanderlei Jacob Junior, CPF:084.837.278-62, RG: 12.364.187-1, CREA: 0744280, data de
expedicdo da certiddo de regularidade 08/04/2024, Curriculo, Portiflio Grupo Jacob, certiddo de regularidade junto ao 6rgéo de
classe expedida, no maximo, ha 30 dias, Resolugdo CNJ 393/2021 CERTRESPTECPESSJUR 3316934-
2024 _8DC57B2306075E7 DECLARO NOS TERMOS DA LEI, QUE O REPRESENTANTE DECLARADO E O RESPONSAVEL
PELA REPRESENTACAO DA EMPRESA (RESOLUCAO CNJ 393/2021, ART. 2°, § 1°).
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Santos/SP, 24 de marco de 2025. g
<

o
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o
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Vanderlei Jacob JUnior / serviCos TECNICOS DE ENGENHARIA / CNPJ: 03.471.399/0001-87 / CREA: 0744280 / TISP: 66.149
DECLARO NOS TERMOS DA LEI, QUE O REPRESENTANTE DECLARADO E O RESPONSAVEL PELA REPRESENTACAO DA EMPRESA (RESOLUCAO
CNJ 393/2021, ART. 22, § 12). / DATA DE EXPEDICAO DA CERTIDAO DE REGULARIDADE 08/04/2024,

CERTIDAO DE REGULARIDADE JUNTO AO ORGAO DE CLASSE EXPEDIDA / RESOLUGAO CNJ 393/2021

CERTRESPTECPESSJUR 3316934-2024 8DC57B2306075E7

Vanderlei Jacob JUnior /cpr.084.837.278-62 / RG: 12.364.187-1 / CREA: 060.504.586-5 / TISP 328

PERITO JUDICIAL / ENGENHEIRO CIVIL / ENGENHEIRO DA QUALIDADE / CORRETOR DE IMOVEIS / MBA SISTEMA DE GESTAO INTEGRADA
AVALIADOR DE IMOVEIS CERTIFICADO “NIVEL AA” PELO IBAPE NACIONAL / AUDITOR DA NORMA SO 9001:2018

ESPECIALISTA EM ENGENHARIA DIAGNOSTICA / ESPECIALISTA EM GRAFOSCOPIA

RESPONSAVEL TECNICO E PROFESSOR DA ESCOLA DE PERICIAS DE ENGENHAIRA “VANDERLEI JACOB” — PRAIA GRANDE/SP

14. ANEXOS:

14.1. Anexo 1 — Grafico de Dispersao:

14.2. Anexo 2 — Anotagao de Responsabilidade Técnica:
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Dispersao dos Precos Observados em Relagao a Media

Po

x1

Ao %3 x4

X6

Mo = Valor Médio (R§/m2)= 5.937,04
Po = Pregos observados.
Do = Dispersdo em relagio a m édia.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 627273 335,690 565
2- 514706 789,978 13,31
3- 578182 155,219 261
4- 5818,18 118,855 2,00
5- 6.750,00 812,963 13,69
6- 5.000,00 937,037 15,78
7- 678947 852,437 14,36
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Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620250477256

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

VANDERLEI JACOB JUNIOR

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2602139793
Registro: 0605045865-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Endereco: Rua BITTENCOURT N°: 144
Complemento: Salas 52/54 Bairro: VILA NOVA
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11013-300
Processo Judicial: 0014751-23.2021.8.26.0568514 de Nomeagao: 07/12/2023 Vinculada & Art n°:
Valor: R$ 2.700,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial
Acao Institucional:
— 3. Dados da Obra ServicO — —_____
Enderego: Avenida PRESIDENTE WILSON N°: 2105
Complemento: Apartamento 53 Bairro: JOSE MENINO
Cidade: Santos UF: SP CEP: 11065-201
Data de Inicio: 04/02/2025
Previsdo de Término: 21/03/2025
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Judicial Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Avaliagcao de imdveis para fins 1,00000 unidade

residenciais

Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

ESTA ART SE REFERE A ELABORAGAO DE LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL OBJETO DO PROCESSO JUDICIAL 0014751-23.2021.8.26.0562

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n?®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima
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9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP
—msIER

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 21/03/2025
Impresso em: 21/03/2025 17:01:24

Valor Pago R$ 96,62 Nosso Numero: 2620250477256 Versao do sistema
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