
André Ferreira Gonçalves 
CRECI nº 228757 

 
 

 

 A V A L I A Ç Ã O  

 
 

1. Síntese  

O Apartamento n° 73, localizado no pavimento 7° do Bloco II, do Conjunto “RESIDENCIAL 
VILAGGIO DO JOCKEY”, situado na Avenida senador Salgado Filho, n° 1.050, na Vila Jockey Club, 
nesta cidade e comarca de São Vicente. 
 

2. Localização  

O objeto da presente ação é o imóvel situado na rua mencionada no tópico acima, conforme 
mapa de localização abaixo:  
 

 
 
 

3. Área do Imóvel  

Situado na Avenida senador Salgado Filho, n° 1.050, na Vila Jockey Club, nesta cidade e comarca 
de São Vicente, com área útil de 50.780m², área comum de 49,16m², perfazendo uma área total 
de 99,942m², correspondendo-lhes no terreno e nas demais coisas de uso comum do 
condomínio, a fração ideal de 0,5547% do todo, cabendo a cada uma dessas unidades o 
direito.ao uso de uma vaga de garagem em local indeterminado no estacionamento coletivo 
situado no pavimento térreo. 
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André Ferreira Gonçalves 
CRECI nº 228757 

 
 

 
 
Figura 1 – matrícula 
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André Ferreira Gonçalves 
CRECI nº 228757 

 
 

4. Relatório fotográfico.  

 
 

 

Figura 1 - Fachada do imóvel 

 

5. Elementos comparaƟvos.  

 

Elemento ComparaƟvo 1 

 
Elemento ComparaƟvo 2 
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André Ferreira Gonçalves 
CRECI nº 228757 

 
 

6. Valor do imóvel  

Com base nos elementos comparaƟvos de mercado e considerando coeficiente de negociação, 
sendo este de 10%, o valor do imóvel é:  

 
 
 
 
 

7. Encerramento 

Encerro este laudo, referente ao imóvel:  

Registro (matrícula):  N° 139802 2° Oficial de Registro de Imóveis de São Vicente.  

IdenƟficação: Apartamento 

Endereço: Avenida Senador Salgado Filho, 1050 - Jóquei Club, São Vicente - SP, 11360-200  

Valor do imóvel: R$ 177.000 (cento e setenta e sete mil reais). 

 
 

                                              São Paulo, 21 de janeiro de 2025.  
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MATRÍCULA:  

 

 

 

          

Tipo: APARTAMENTO 

Endereço: Avenida Senador Salgado Filho, 1050  

CEP: 74805-440. 

MUNICIPIO: SÃO VICENTE 

Cidade: SÃO PAULO. 

Estado: SÃO PAULO. 

Área privativa: 50.78m². 
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LOCALIZAÇÃO VIA GOOGLE MAPS:  

 

 

 

METODOLOGIA UTILIZADA: 

 

 

 

 

VALOR ADOTADO: 

 

 

 

 

 

19 DE janeiro DE 2025 

JOÃO ANTUNES TAVARES NETO – CORRETOR DE IMÓVEIS 

CRECI 54.970-F 

 

MÉTODO COMPARATIVO DE MERCADO.  

 

 

R$ 175.500 (CENTO E SETENTA E CINCO MIL E QUINHENTOS REAIS). 
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CAIO GODOY MOREIRA – CRECI/SP 204458-F 
 CELULAR 11 99944-2053 

 

 PARECER DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA  
Data: 20 de janeiro de 2025.   

Referente a: Parecer de avaliação mercadológica para o imóvel de matrícula N° 139802 2° Oficial de Registro 
de Imóveis de São Vicente 

Processo Nº 1008808-26.2018.8.26.0590 

Exequente: Condomínio Residencial Villagio do Jockey. 

Executado: Laudo de Almeida. 

 

ESTUDO DO IMÓVEL 

Dados do registro: 139802 2° Oficial de Registro de Imóveis de São Vicente. 

Localização: Avenida Senador Salgado Filho, 1050 - Jóquei Club, São Vicente - SP, 11360-200 

Área descritiva: O Apartamento n° 73, localizado no pavimento 7° do Bloco II, do Conjunto “RESIDENCIAL VILAGGIO DO 
JOCKEY”, situado na Avenida senador Salgado Filho, n° 1.050, na Vila Jockey Club, nesta cidade e comarca de São 
Vicente, com área útil de 50,780m², área comum de 49,16m², perfazendo uma área total de 99,94m². Correspondendo-
lhes no terreno e nas demais coisas de uso comum do condomínio, a fração ideal de 0,5547% do todo, cabendo a cada 
uma dessas unidades o direito ao uso de uma vaga de garagem em local indeterminado no estacionamento coletivo 
situado no pavimento térreo. 

FINALIDADE DO PARECER 

Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0,90 para as 
amostras de imóveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).  

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.  

ÁREAS DO IMÓVEL 

 

Área total: 50,78 m² 

 

VALOR DO IMÓVEL 

R$ 171.143,15 (cento e setenta e um mil cento e quarenta e três reais e quinze centavos) 

 

 
Caio Godoy Moreira 
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CAIO GODOY MOREIRA – CRECI/SP 204458-F 
 CELULAR 11 99944-2053 

 

ANEXO  

 

Área de terreno 50,78 m² x 2.214,75 R$/m² = R$ 171.143,15 

Valor de avaliação: R$ 171.143,15 
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18/05/2023, 12:55 Perfil - Auxiliares da Justiça 

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil 1/3 

 

 

 

 

Tribunal de Justiça de São Paulo 

Poder Judiciário 
 

Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justiça 

Olá, LUCAS ANDREATTA DE OLIVEIRA - JUCESP 1116 - (WWW.LEILOARIASMART.COM.BR) / 

(WWW.LEILOFY.COM.BR) | Sair 

 
 
 

Dados e Documentos dos Auxiliares da Justiça 

 

 
AUXILIAR 

 
STATUS 

AUXILIAR JUSTIÇA 
ATIVO 

 

DADOS BÁSICOS  EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS) 
 

 

LUCAS ANDREATTA DE OLIVEIRA - JUCESP 1116 - 
(WWW.LEILOARIASMART.COM.BR) / (WWW.LEILOFY.COM.BR) 
CÓDIGO 

42424 

CPF 

38793297882 

DATA NASCIMENTO 

20/01/1990 

SEXO 

MASCULINO 

RG 

PIS PASEP 

NÚMERO DE INSCRIÇÃO NO INSS 

ÓRGÃO DE CLASSE 

NÚMERO DE INSCRIÇÃO NO ÓRGÃO DE CLASSE 

 
E-MAIL PRINCIPAL 

CONTATO@LEILOARIASMART.COM.BR 

DOCUMENTOS DIGITALIZADOS 

REGISTRO JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX? 

TIPODOCUMENTO=25&CODIGODOCUMENTO=179001) 
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CERTIDÕES (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA) 

EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/CERTIDOES) 

CURRÍCULO/BIOGRAFIA (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA) 

EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/BIOGRAFIA) 

 
 
 

TELEFONES  EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/TELEFONES) 
 

 

 

TELEFONE  (ESTE NÚMERO DE TELEFONE SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA) 

FIXO COMERCIAL (11) 31360640 

 

ENDEREÇOS  EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/ENDERECOS) 
 

 

 

ENDEREÇO  (ESTE ENDEREÇO SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA) 

COMERCIAL - ALAMEDA DOS MARACATINS , 780 

INDIANÓPOLIS - SÃO PAULO - SP - 04089001 
 

 
 
 

GRADUAÇÃO ( CONCLUÍDO ) 

CURSO 

ENGENHARIA CIVIL 

COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX? 

FORMACAO=73590&NIVEL=4) 
 

ESPECIALIZAÇÃO (PÓS-GRADUAÇÃO) ( CONCLUÍDO ) 

CURSO 

DIREITO 

COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX? 

FORMACAO=148871&NIVEL=6) 
 

 
 

DISTRIBUIÇÃO DE PROCESSOS CÍVEL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX? 

TIPOCERTIDAO=1) 
 

DISTRIBUIÇÃO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTIÇA ESTADUAL/DISTRITAL 

(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=2) 
 

 
 

 

NOME: LUCAS ANDREATTA DE OLIVEIRA 

LEILOEIRO OFICIAL JUCESP - 1116 
WEBSITE: WWW.LEILOARIASMART.COM.BR 

PÓS GRADUAÇÃO E ESPECIALIDADE - DIREITO IMOBILIÁRIO - PUC/SP 

FORMAÇÕES ACADÊMICAS (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA) 

EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/FORMACOESACADEMICAS) 
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USANDO SUA EXPERIÊNCIA DE MAIS DE 15 ANOS EM PARTICIPAÇÕES COMO ARREMATANTE EM LEILÕES DE IMÓVEIS E 

OUTROS BENS, FUNDOU A EMPRESA LEILOARIA SMART / LEILOFY PARA TORNAR O ACESSO AOS LEILÕES AINDA MAIS 

FÁCIL PARA TODOS. 

O PRINCIPAL PROPÓSITO DA LEILOARIA SMART É DESENVOLVER CONTINUAMENTE SOLUÇÕES QUE IRÃO SIMPLIFICAR A 

SUA PROCURA E ARREMATAÇÃO DE IMÓVEIS. 

 
 
 

Desenvolvido pela Secretaria de Tecnologia da Informação do TJSP – 34 
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