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1. INTRODUCAO

Visa o presente Laudo, atendendo & solicitagdo EXCELENTISSIMO
SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
BOTUCATU/ SP
JUIZ DE DIREITO: MARCUS VINICIUS BACCHIEGA
As Partes: MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e FLORA CAIO
ROMAGNOLLI, para determinar o valor de mercado atualizado do imé6vel objeto deste
Laudo.

Este Laudo de avaliacdo atende a todos os requisitos da Lei n2. 6.530/78,
que regulamenta a profissao de Corretor de Iméveis, e a Resolucao n? 1.066/2.007 do
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis. A avaliacdo obedece aos
critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR 14.653 — 2 — Avaliacao de
Iméveis Urbanos.

O Laudo obedece aos critérios de ética e regulamentos do COFECI -
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS, e do IBAPE — INSTITUTO
BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.

2. OBJETIVO

Constitui objeto do presente trabalho, a determinacao do Valor de
Mercado do imovel avaliando de matricula n2 18.896, em Processo Judicial de
numero 0003617-33.1997.8.26.0079.

Informacdes Sobre Regulamentacdo sobre o Presente Laudo e a
Competéncia da Perita Judicial para elaboracdo do mesmo:

O presente Laudo Pericial Judicial de Avaliacdo de Imovel (Parecer Técnico
de Avaliacado Mercadoldgica) é assinado por Perita Avaliadora de Iméveis, Corretora de
Iméveis inscrita no CRECI-SP 211807j (Conselho Regional de Corretores de Iméveis - Sao
Paulo - 22. Regiao), também cadastrada no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis -
CNAI do COFECI 41566 (Conselho Federal dos Corretores de Imoveis), o que Ihe confere
comprovada especializagdo na matéria, estando habilitada legalmente como Avaliadora de
Imoveis.

A competéncia legal do Corretor de Iméveis em avaliar iméveis esta prevista
na Lei n? 6.530 de 12 de maio de 1978 e regulamentada na Resolucdo COFECI n°®
1.066/2007.

Entende-se por “PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica” o
documento no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, uma andlise de
mercado com vistas a determinagé@o do valor de comercializacdo de um imével, judicial ou
extrajudicialmente, observando-se o disposto na Resolugdo COFECI n® 1.066/07, que esta
em consonancia com a normatizacao estabelecida pela ABNT — Associacao Brasileira de
Normas Técnicas, sobre Avaliagdo de Imoveis, série NBR 14.653, que apresenta as
seguintes definicdes sobre o assunto:

- Parecer Técnico: Relatério circunstanciado ou esclarecimento técnico
emitido por um profissional capacitado e legalmente habilitado sobre assunto de sua
especialidade.

-Pericia: Atividade técnica realizada por profissional com qualificacdo
especifica, para averiguar e esclarecer fatos, verificar o estado de um bem, apurar as
causas que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus custos, frutos ou direitos.
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Para que nao reste duvida sobre a competéncia legal do Corretor de Iméveis

em avaliar iméveis, a 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 12. Regidao — Distrito

Federal (TRF/DF) emitiu o acérddo n® 0010520-92.2007.4.01.3400 de em 29 de junho de

2010, pacificando a matéria. Desta forma, o Corretor de Imdéveis/ Perito Avaliador de

Imbveis esta autorizado legalmente e judicialmente a elaborar Pareceres Técnicos,
particulares ou judiciais, para fins de avaliagées imobiliarias de mercado.

Este trabalho segue, principalmente, os padroes de isengéo e imparcialidade

exigidos do profissional, bem como as orientacbes do Codigo de Etica da Profisséo,

conforme Resolucdo COFECI n® 362/92.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

TERRENO URBANO

3.1 - IMOVEL: “TERRENO correspondente ao Lote 10 da Quadra “OZ”, do loteamento
denominado NINHO VERDE - GLEBA |Il, situado na Zona Urbana do Municipio de
Pardinho, Comarca de Botucatu-SP, medindo 6m de frente para a Rua 208; 13,40m de
curva de concordancia entre as ruas 208 e 209; 34m. de um lado, onde divide com a rua
209; 35m. do outro lado, onde divide com o lote 11 e nos fundos mede 14m. e divide com
parte do lote 09; encerrando a area total de 535.50m2, quadra essa formada pela ruas
208, 209 e 212.— Identificagdo Municipal 07.858 registro anterior 8.909 Primeiro Cartério de
Registro de Iméveis — Comarca Botucatu Livro n® 2 — Matricula 15.941 — Ficha 01 —
19/12/1990.

Conforme Busca no 12 Oficial de Reqistros de Iméveis, Titulos e Documentos da Comarca
de Botucatu/ SP — Rua Gen. Teles, 1.915 — Centro — Nao existe nenhuma movimentacio
ou modificacdo em Relacdo a Ultima Prenotacdo 15.941. de 19/12/1990.

3.2 — Durante a visita até o imovel foi observado que o mesmo estéa localizado dentro do
Condominio Ninho Verde Il — ficando bem recuado em relagdo as ruas principais do
condominio — o Terreno é aclive, em relacdo as ruas que O cercam, encontrasse na
esquina e tem vegetagdo no mesmo, conforme imagens que seguem neste Laudo -

Na regido — no entorno do Imdvel Avaliando — tem-se varios outros terrenos, também com
vegetacdo e apenas algumas casas em construcdo ou construidas; Esta area onde o
Terreno esta localizado é totalmente residencial.
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Visando a Mais Completa e Total Transparéncia, apenas terrenos que estejam dentro
deste Raio serado considerados na Amostra — Visto que se distanciar deste Perimetro, seria
colocar em risco o Valor Real do Imével Avaliando.

4. PROPRIETARIO DO IMOVEL |

Conforme a Ultima Prenotagdo — 15.941 de 19/09/1990 — Matricula 15.941 — Constam
como Proprietéria Sra. FLORA CAIO ROMAGNOLI - brasileira - RG 2.018.245 SSP/SP
CPF 048.384.238-96.

5. SITUACAO LEGAL DO IMOVEL |

Na matricula do imével ndo constam gravames, acdes reais pessoais ou
reipersecutoérias.

Na data da Vistoria a parte Livre do terreno — 535.50m? - esta sem
nenhuma construcao, apenas com vegetacao — conforme imagens deste Laudo.

6. DESCRICAO DO IMOVEL |

Terreno Urbano, localiza-se no Condominio Ninho Verde II- Pardinho/ SP — LOTE 10 da
Quadra OZ.

Durante a vistoria — recebi na entrada do condominio a Localizagdo do Terreno, por
aplicativo Gmail.
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MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL
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VISTA FRONTAL DO IMOVEL
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7. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imdvel foi realizada no dia 10/10/2024 as 14hrs e nao teve
acompanhamento de nenhuma das partes, apenas foi indicado na portaria do Condominio
Ninho Verde Il a localizac&o do terreno.

| 8- ASPECTOS DO IMOVEL NO CONTEXTO URBANO

Pardinho — SP - A cidade de Pardinho, distante 205 quilébmetros da Capital,
esta situada na sub-bacia do Paranapanema com inimeras nascentes e cachoeiras. Com
distincdo para o Turismo Rural, de Aventura e Ecoturismo, integra, com mais 11
municipios, o Circuito Polo Cuesta. Este destino conta com uma populagéo estimada pelo
IBGE/2020, de 6.508 pessoas e em abril de 2018 recebeu o titulo de Municipio de
Interesse Turistico — MIT, para fomentar a infraestrutura turistica local e avancgar este setor.

Faz parte do Polo Cuesta, um consércio turistico criado em 2001, é cortado
pelos rios Tieté e Paranapanema, o que auxilia o turismo e esporte nautico e de pesca. Por
ali também esta o Aquifero Guarani, um dos maiores reservatérios de agua doce e potavel
do planeta. Ha espaco também para as trilhas radicais para os esportes de aventura como
cicloturismo & trilhas, montain bike, rapel, asa delta, paraglaider e balonismo. Estas
caracteristicas da regido estimulam a procura por pessoas de SP e toda regido, contando
ultimamente com ampla divulga¢do nas midias sociais e plataformas de turismo.

Ninho Verde Il Eco Residence - O loteamento Ninho Verde Il, que esta localizado em
Pardinho, conta com mais de mil (1.000) casas ja construidas. Dentro do loteamento
existem (2) dois clubes resorts, um grande lago e um centro - Facil acesso pela Rodovia
Castelo Branco - Terrenos de 400m2 a 880m?2 Lazer e Infraestrutura - Clube com piscina
semi-olimpica - Dois Clubes Resorts com restaurantes - Lago para pesca e lazer - Trilhas
ecolégicas com cachoeira e vista para a Cuesta de Botucatu - Quadras de ténis e
poliesportivas, incluindo vélei, basquete e futebol - Playground para criangcas - Sauna a
vapor e seca, salao de jogos e saldo de beleza - Supermercado e loja de material de
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construcao - Transporte interno de 6nibus - Portaria com segurancas e ronda de viaturas

24 horas. https://www.remax.com.br/developments/ninho-verde-ii-eco-residence Todas

estes itens de lazer do Condominio, mais a localizagcao préximo a Sao Paulo, dentro do

Polo Turistico de Pardinho, proximidade com cidades amplamente procuradas como

Botucatu e regiao, conferem ao condominio uma classificagao alta, configurando como um
condominio de Classe Média Alta.

9- ANALISE MERCADOLOGICA

Com as informagbes apresentadas acima e colhidas nos meios de
informacdes disponiveis, os imdveis residenciais e terrenos podem ser considerados uma
das melhores escolhas, principalmente, nas cidades em que ha crescimento econdmico e
aumento da qualidade de vida. Ja que a regidao tem atraido cada vez mais pessoas
procurando melhor qualidade de vida os imdveis se tornaram excelentes formas de garantir
maiores ganhos.

Isso auxilia com que o mercado imobiliario venha apresentando crescimento consideravel
no interior paulista, principalmente apds a Pandemia Covid.

Precos mais acessiveis, qualidade de vida e oportunidades de negécios sdo alguns dos
fatores que impulsionam a regido e a tornam cada vez mais atraente.

O indice FIPE ZAP, FIPE — Fundacao Instituto de Pesquisas Econdémicas e
ZAP maior portal de imoveis da América do Sul, mensalmente apresenta os dados do
mercado imobiliario. O Setor de VENDA em 2024 apresentou os seguintes resultados:
2013 com alta demanda em Vendas, com decréscimo ao longo doa préximos anos e
apds a Pandemia, um aumento nas vendas. https://fipezap.zapimoveis.com.br/

VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zap

Variagdo anual dos pregos de venda de imdveis comerciais (%) - Indice FipeZAP e cidades monitoradas

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

IPCA (IBGE) +591% +541% +1067% +529% +295% +375% +431% +452% +10,06% +579% +1038% +369%

1GP-M (FGV) +551% +369% +1054% +717% -052% +754% +370% +2742% +17.78% +545% +1621% -304%

» Indice FipeZaP (Venda Comercial)  +936% +1,89% -170% -321% -411% -262% -261% -121% -003% -03B8% +005% -029%

Sdo Paulo (SP) +6,20% +331%  -333% -244% -417%  -170% -156% +052% +138% +1,07% +142% +0.69%
Rio de Janeiro (R]) +16,465 122% +4025% -6)3% -723% 477 -281%  -356% 252% -245% +053%
Belo Horlzonte (MG) +2,03% +152% -272% #150% -235% -079% -374% 218% -2.37%
Porto Alegre (RS) 020% -245% -249% -650% -277% -289% -042% -240% -310%
Curitiba (PR) B29% -049% +630% +763% +681% -190%
Floriandpolis (SC) 285% +1]1% 342% +320% -236% 1,58%
Brasilia (DF) +0,45% -B60% «498% -780% +210% -B48%
salvador (BA) 2% 42319 246% -286% -202% +165%
Campinas {SP) 2235 0,439  +327% 1,51% +1,89% +2999
Niterdl (RD) 2,33% 297%  -141% 112% 1,83% 196%
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

10-AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

O Perito Avaliador tem como dever avaliar os iméveis sempre pelo “SEU
MELHOR APROVEITAMENTO EFICIENTE”, ou seja, “Aquele recomendavel e
tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia, observada a tendéncia
mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagao
pertinente”. ITEM 3.1 — NBR 14653-2 — AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS.

No caso do imével objeto deste Laudo, o Perito entende que o melhor
aproveitamento do imével € como TERRENO RESIDENCIAL.

A pesquisa de mercado e a vistoria permitiram concluir que a regiao
apresenta terrenos similares ao terreno avaliando que tenham sido comercializados ou que
estejam em oferta para serem vendidos. Esta constatacao viabiliza aplicacdo do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado para o Referido Terreno *

DADOS DOS IMPOSTOS DO IMOVEL AVALIANDO

Cadastro Municipal 07.858

Area de Zoneamento ZM2 — ZONA RESIDENCIAL
Valor Venal do Terreno - Anexo R$ 74.747,45

IPTU ANUAL R$ 945,00

10.1- Imoéveis REFERENCIAIS (R)

R1 - MOMENTUM 14 - 99817-2787 — PATRICK CORRETOR LOCAL

PROPOSTA

Ninho Verde Il

E/Q/L 0z18

Area (m?) 715,72
valor M® 321,67
valor do lote RS 230.225,65

Percentual 10,0%
Entrada RS 23.022,57
Taxa de conservagdo 399,17
Slim 99,00
Fundo de Transporte 9,00
Melhoramentos 240,00
Total Taxas RS 747,17
Prazo, em Meses 120
Valor Financiado 207.410,50
Parcelamento RS 2.092,92
valor parcela + taxas mensais RS 2.840,09

Metragem Total Valor Total Valor M?
715M2 R$ 230.225,65 R$ 321,99
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

R2 — ZAP IMOVEIS
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-
jardim-ninho-verde-ii-pardinho-sp-420m2-id-2693702679/

Metragem Total Valor Total Valor M2

420 M2 R$ 50.000,00 R$ 119,05

R3 - ZAPIMOVEIS
https:/www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-
com-piscina-jardim-ninho-verde-ii-pardinho-sp-626mz2-id-2751354703/

Metragem Total Valor Total Valor M2

626 M2 R$ 100.000,00 R$ 159,75
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

R4 — SA IMOVEIS

https://www.saimoveis.com.br/comprar/Pardinho/Terreno/Condom_inio/Ninho—Verde—II/6193

Metragem Total Valor Total Valor M?

450 M2 R$ 90.000,00 R$ 200,00

R5 — CHAVES NA MAO

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-em-condominio-a-venda-sp-pardinho-ninho-verde-
600m2-RS325000/id-10347970/?gal=1

Metragem Total Valor Total Valor M2

600 M2 R$ 325.000,00 R$ 541,66
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

R6 — CHAVES NA MAO
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-em-condominio-a-venda-sp-pardinho-ninho-verde-
370m2-RS120000/id-15494799/

e

Metragem Total Valor Total Valor M?

370 M2 R$ 120.000,00 R$ 324,32

10.2- Metodologia e Consideracoes Gerais

Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do qual o
valor de um imével é determinado a partir da analise técnica do comportamento do
mercado imobiliario, relativo a imoéveis semelhantes na regido ou em outras regides
semelhantes a nivel socioeconémico.

Valor de Mercado € a expressdao monetéria do bem na data de referéncia da avaliagéo,
que é representado pela livre negociacao entre partes interessadas e conhecedoras do
imovel, com suas potencialidades e limitacdes, bem como das condicbes mercadolbgicas
do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolbgica
representa apreciagdo entre as amostras disponiveis no Mercado Imobiliario, a época da
Coleta de Dados.

10.3- REFERENCIA NORMATIVA

Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica esta definido como “Parecer Técnico”,
de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007, Ato Normativo 001/2011, conciliado com
o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1: 2001, classificado na modalidade simplificada,
atendendo aos requisitos minimos de informagoes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

10.4- HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. Metragem Total Valor Valor M?
R1 715M2 R$ 230.225,65 R$ 321,99
R2 420 M2 R$ 50.000,00 R$ 119,05
R3 626 M? R$ 100.000,00 R$ 159,75
R4 450 M2 R$ 90.000,00 R$ 200,00
R5 600 M2 R$ 325.000,00 R$ 541,66
R6 370 M2 R$ 120.000,00 R$ 324,32

SOMA 3.181M? R$ 915.225,65 R$ 287,72
MEDIA 530,17M? R$ 152.537,76 R$ 287,72

IMOVEL AVALIANDO - TERRENO 535,50M?
MEDIA IMOVEIS REF. - R$ 287,72 M?

CALCULO - T. 535,50M2 X R$ 287,72 == VALOR R$ 154.074,06

VALOR TOTAL =———————————==) VALOR R$ 154.074,06

11. CONCLUSAO

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE OS _
VALORES DE MERCADO PARA O IMOVEL AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:
R$ 154.074,06

(CENTO E CINQUENTA E QUATRO MIL SETENTA E QUATRO REAIS E
SEIS CENTAVOS)

= LIMITE INFERIOR: R$ 146.370,00

= LIMITE SUPERIOR: R$ 161.778,00

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDICOES EM QUE O IMOVEL SE
ENCONTRA NA DATA DA AVALIACAO _
*VALORES SEM HONORARIOS DE INTERMEDIACAO VENDA
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

VISUALIAZACAO GRAFICA DA VARIACAO IMOVEIS REFERENCIAIS

Valor M?

RS 600,00
RS 500,00
RS 400,00
RS 300,00
RS 200,00
RS 100,00

RS 0,00
R1 R2 R3 R4 R5 R6

O Gréfico acima, demonstra a grande discrepancia entre os valores ofertados no mercado.
Foram colhidas amostras de valores nos sites de maior relevancia e procura e da prépria
Momentum — para conseguir estabelecer uma média entre as 6 (seis) amostras
apresentadas.

O presente parecer de avaliagdo € composto de N2 21 paginas, todas de um
lado s0, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Botucatu, 01 de novembro de 2024.

Perita Avaliadora de Iméveis - COFECI/CNAI n® 41566 - periciajudicial.andreadias@gmail.com -
Jussara Andréa Dias Lima Tel.: (14) 99858 1280 Pagina 16|21

Este dioaunmresmitoéécopizial d ongigal ph sassidadbgiigiitedmte mier phy FEARA LDIO RRAIDA S ALNES 6 Db @1R) tibchasicads &stas @ e 250 FA0RE giwtbdiiado em 07/11/2024 as 08:25 , sob 0 nimero WBTU24701473634

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00068023-88.2022.8.26.06%90 e c6digo 2TA0BIAI.



fls. 451
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Anexo V

COFECI
2* Regiao - Sao Paulo
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Jussara Andrea Dias Lima, CPF n® 10179756800, RG n°
19738727-5 SSP/SP, CRECI n°® 211807, Enderego: Joao Passos 2251 Centro, Botucatu-SP.
Declara a emissao de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao
imoével com as seguintes caracteristicas:

Imovel Urbano tipo: Residencial

Por solicitagdo judicial:

N° do Processo: 10060028620248260079
Vara Civel

Comarca: BOTUCATU - SP

BOTUCATU-SP , 6 de Novembro de 2024

Cred

i it LAG L

Ig\ﬁstn%twa.dqlrequerente

Espago reservada para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 085441

JUSSARA ANDREA DIAS LIMA
CRECI 211807f E CNAI 41566
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

12. ANEXOS

E/Q/L
Area (m?)
Valor M?

Valor do lote

PROPOSTA
Ninho Verde ||

0z18
715,72
321,67

RS 230.225,65

Percentual 10,0%
Entrada RS 23.022,57
Taxa de conservacao 399,17
Slim 99,00
Fundo de Transporte 3,00
Melhoramentos 240,00
Total Taxas RS 747,17
Prazo, em Meses 120
Valor Financiado 207.410,50
Parcelamento RS 2.092,92
Valor parcela + taxas mensais R$ 2.840,09

=

doc_176482210.pdf
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n? 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

fis. 85

n ux ts bl EEGISTR niokdalizagag g6 Matrcuia

|39 | Dezs. |1.9%0 I ¥

(]

} ARV E£50 I “%,- A wss \ & g
(IMOVEL: TSREENO correspondente ao Lote 10 da quadra "0Z", do lotonscn! domoni
nado ¥WINHO VERIE - CLEBA II, eituado na Zona Urbana do Municipio du Fapdinte .3
Comarca do Botuocatu-SP., medindo 6a. de frente para a Rua 208y 11,40s. ec our g
va de concordanocin ontre as Buas 208 o 209; 34m. de um lado, onde dividh ooc of
Rua 2093 35n. do outro lado, onde divide oom'o lote 110 nos fundos =adi ldm, §
e divide com parte do lote 09, encerrandc a area de 535,50m2,., quadru onou forl

mada pelas Ruas 208, 209 ¢ 212.-

PROPRIETARIA: EMURPA - EMPEESA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO.DE PARDINEO, ool neds
%a oidade de Pardinho-SP., & Bua Sargento José Bgidio'ds Amarsl, n9. 29, 0G0/l
n®. 50.818.244/0001-54 .-

R.ANTERIOR: R.O1/Matricula n®. 8.909 debie Caytdrio.-
C.CORTRIBUDITE: 07.858 b -

oortci-}t\\ﬁm"@/ iy >

R.01/Matr. 15,941:~ Pox escntumeetenbm de 1. 990, do 169 Cartdric

=

) VIVARI mzuno DE OLIVEIRA, Brosacatsds e 1zm'z'cz: 1N

de Notas da Capital-SPe, Livro 1.575, fls. 20vi., a pmpr:etana PA - M-
PRESA MUNICIPAL DB URBANIZACZO D2 PARDINEC, transmitiu o imovel o dacta
eau—icula. a titulo de VENDA e COMPRA, a FLORA CAIO ROMAGHOLI, b asileira, -
vitiva, aposentada, RG-Z2.018. 245-85P/SP., CPF 048.384.238-96, res.do e domi
ciliada na eidade Bo Vicente-SP., & Amador B. da Ribeira, =¥ o’_w-;:- > B
609, pelo valo 1.250 u, 19 de deseabro de 1.990.- 0 OficidE
Haior: ‘_—f—’}é 5
4
[ g
2 S T, gk, AT I8
|
N ont |3
(5
!
¥
¥
g
8
&
3 CONTINUA XO VERSO Ig
i

13. BIBLIOGRAFIA

ABNT, avaliacao de bens — NBR 14.653 — abril de 2001.
AYRES, Antonio. Como Avaliar Iméveis... Sem mistérios. Ed. Imobiliaria.

DANTAS, Rubens Alves; Cordeiro, Gauss Moutinho. Caderno Brasileiro de
Avaliacoes e Pericias. Porto Alegre, IBAPE, n2 26. p49, agosto de 1991.

Perita Avaliadora de Iméveis - COFECI/CNAI n® 41566 - periciajudicial.andreadias@gmail.com -
Jussara Andréa Dias Lima Tel.: (14) 99858 1280 Pagina 19|21

Este domumeamtoéécopizialdougigal ahsaesidadbigitigitedmeior piy FEARA DO RRADAS ALNES &) UhH OR) tibelastcads &istas @ e ZH072A0RE gotbddado em 07/11/2024 as 08:25 , sob o nimero WBTU24701473634

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00068023-88.2022.8.26.06%90 e c6digo 2TA0BIAI.



fls. 484

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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14. FONTES DE PESQUISA

- SITE IMOBILIARIAS — JA ANEXADAS JUNTO AS INFORMAGCOES IMOVEIS
REFERENCIAIS

15. CURRICULO DO AVALIADOR

NOME DO PERITO: JUSSARA ANDREA DIAS LIMA
EMAIL: periciajudicial.andreadias@gmail.com
TELEFONE: 14 99858 1280
Endereco: Rua Jodo Passos, 2251 — Centro — Botucatu/ SP

- Corretora de Iméveis

* Perita Avaliadora Judicial

- Especialista em Avaliagao Imobiliaria pela Faculdade UNOESTE 2021
FORMAGCOES E QUALIFICACOES:

- Técnico em Transagdes Imobiliarias — IBRESP — 2020

- MBA Estratégias Imobiliarias — Faculdade Novoeste — 2022

- Perito Judicial — CreciSP — 22 Regiao — 2022

- Avaliag6es de Iméveis Urbanos e Rurais — Dr. Jodo Diniz Marcello — 2021
- Documentacao Imobiliaria — CreciSP — 2022

- Avaliagcao Imobiliaria — CreciSP — 2022

- P6s Graduacao Engenharia de Avaliacdes e Pericias — Cursando

- Especializacao em Locacéao — Dra. Raquel Queiroz Braga - Cursando
- Curso Preparatério para CA-600 — Cursando

- Psicologia — FMU/SP — 2006

- Especializacao Psicoterapia de Vitimas de Violéncia -FMU/SP - 2004
- Hipnose Clinica — Centro Estudos Rogério Castilho - 2011

- Curso Ansiedade e Tratamento — NEPPHO - 2005

- Curso Psicologia Hospitalar — NEPPHO - 2005

- Il Congresso Brasileiro Psicologia, Ciéncia e Profissdo — 2006

- Técnica Condicionamento Mental — Inst. Bras. Hipnologia - 2013

- Curso Introdutério a Liga de Disturbios do Sono — USP — 2006

- Conhecimento Avancado em Microsoft Office

- Inglés Basico

- Espanhol Basico
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