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Edital de 1° e 2° Leildo Eletronico do bem ¢ para intimacao dos Executados: Espoélio de Luiz
Leite da Cunha, CPF: 596.441.178-91 e Idezia Ordalia Ferreira da Cunha, CPF: 032.966.538-
30, representados pelo Inventariante Abner Carreira da Cunha, CPF: 066.304.498-78, acerca
do leildo eletronico designado, expedida nos autos da Acdo de Execucdo de Condominio,
proposta pelo Exequente: Condominio Edificio Petropolis, CNPJ: 66.500.836/0001-63.
Processo n° 1000620-34.2024.8.26.0590.

O Dr. Leandro de Paula Martins Constant, MM. Juiz de Direito da 1* Vara Civel da Comarca de
Sao Vicente/SP, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o Leiloeiro Oficial
Mauro da Cruz (JUCESP n.° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br, levara a leilao
para a venda e arrematag@o o bem abaixo descrito, sendo que o 1° (primeiro) Leildo tera inicio
dia 23 (vinte e trés) de fevereiro de 2026, as 14:00 horas e término no dia 26 (vinte e seis) de
fevereiro de 2026, as 14:00 horas, ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, desde
que igual ou acima da avaliacdo. Caso nao haja licitantes em primeiro leildo, inicia-se o 2°
(segundo) Leilao dia 26 (vinte e seis) de fevereiro de 2026 as 14:01hs e se encerrara no dia
18 (dezoito) de marco de 2026, as 14:00 horas, ocasido em que o bem serad entregue a quem
mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao equivalente a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliagdo atualizada. Pelo presente edital ficam intimadas as partes das designag¢des supra, na
hipotese de ndo serem localizadas para intimagao pessoal.

IMOVEL: O APARTAMENTO NUMERO 101, localizado no 10° andar ou 11° pavimento
do EDIFiCIO PETROPOLIS, situado 2 Av. Antonio Emerich, n° 683, Vila Mello, atual Vila
Petropolis Vicentina, nesta cidade, possuindo uma area privativa de 77,07 m?, mais 27,68
metros quadrados de area comum, totalizando uma area de 104,75 metros quadrados,
pertencendo-lhe uma fragao ideal equivalente a 1,3835 % no terreno, confrontando na frente
com os hall’s de circulagao e ventilagdo, nos fundos e do lado esquerdo com as areas de recuo do
terreno, e pelo lado direito com apartamento n® 102. Cabe-lhe o direito ao uso de uma vaga na
garagem coletiva, situada parte no subsolo, e parte no andar térreo ou 1° pavimento, com
entrada pela Rua Senador Cesar Lacerda de Vergueiro, com auxilio de manobrista.
Conforme certificado pelo Oficial de Justica em setembro de 2025: “Trata-se de um apartamento
com sala, cozinha, dois quartos, banheiro social € outro, menor, junto a area de servigo”. Imovel
objeto da matricula de n° 99.800 junto ao Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Vicente/SP.
Cadastrado pela Prefeitura Municipal de Sdo Vicente sob o n°31.01791.0037.00683.073.

AVALIACAQ: A avaliagio do bem atualizada para dezembro/2025 é de R$ 237.026,14
(duzentos e trinta e sete mil, vinte e seis reais e quatorze centavos).

ONUS DO IMOVEL: AV. 09 — A parte ideal de 50% (cinquenta por cento) do imével foi
penhorada nos autos da Execugdo Fiscal, processo n® 5697/09, movida por Prefeitura Municipal
de Sdo Vicente em face de Espolio de Luiz Leite da Cunha. AV. 10 — A parte ideal de 50%
(cinquenta por cento) do imovel foi penhorada nos autos da Execugdo Fiscal, processo n°
0504669-06.2009.8.26.0590, movida por Prefeitura Municipal de Sdo Vicente em face de Espolio
de Luiz Leite da Cunha. AV. 11 — A parte ideal de 50% (cinquenta por cento) do imovel foi
penhorada nos autos da Execucdo Fiscal, processo n° 0501644-77.2012.8.26.0590, movida por
Prefeitura Municipal de S&o Vicente em face de Espodlio de Luiz Leite da Cunha. AV. 12 - O
imoével foi penhorado nos autos da Execucdo Fiscal, processo n® 0531523-95.2013.8.26.0590
movida por Prefeitura Municipal de Sdo Vicente em face de Idezia Ordalia Ferreira da Cunha e
Luiz Leite da Cunha. AV. 13 — O imovel foi penhorado nos autos da agdo de Execugao de Titulo
Extrajudicial — Despesas Condominiais, processo n° 1000620-34.2024.8.26.0590, movida por
Condominio Edificio Petropolis em face de Luiz Leite da Cunha. AV. 14 — O imovel foi
penhorado nos autos da agdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, processo n°® 1000620-
34.2024.8.26.0590, movida por Condominio Edificio Petropolis em face de Idezia Ordalia
Ferreira da Cunha e Luiz Leite da Cunha.
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DA DICOES: Os leildes serdo realizados exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
através do website, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portar para poderem participar do leildo eletronico, fornecendo os dados e
informagdes solicitadas. O imodvel sera vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro,
sendo que as areas mencionadas sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensoes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento
da arrematacdo, abatimento do pre¢o ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o
que constar da descricdo do imovel e a realidade existente. O arrematante adquire o imovel no
estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. Com
isso declara que tem pleno conhecimento de suas instalacdes, nada tendo a reclamar quando a
eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer
tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regulariza¢do que se fizer necessaria. Todas
as providéncias e despesas necessarias a desocupagdo do imodvel e efetiva imissdo na posse
correrdo por conta do arrematante.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor serd a vista, cabendo ao

arrematante efetuar o pagamento do prego no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas
apos o encerramento da alienagao judicial eletronica, por meio de deposito judicial a ser efetivado
em favor do Juizo expropriatorio, sob pena de desfazimento da arrematacdo. O interessado em
adquirir o bem penhorado em prestagdes, nos termos do artigo 895 do Coédigo de Processo Civil,
podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (II) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60%
(sessenta por cento) do valor de avaliacao atualizado, ou 80% (oitenta por cento) do valor de
avaliacdo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

DA COMISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO: A comissio do Leiloeiro sera de 5% (cinco por

cento) sobre o valor da arrematacgao ¢ correra por conta do arrematante ou adjudicante. O
pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienacdo judicial eletronica, por meio de
deposito judicial a ser efetivado em favor do Juizo, sob pena de desfazimento da arrematagéo.
Decorridos o prazo sem que o adquirente tenha realizado o pagamento do lance ou da comissao
do Leiloeiro, tal informag@o sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis. Nao sendo efetuado pelo adquirente o depdsito da oferta ou a comissao
do Leiloeiro, os langos imediatamente anteriores serdo submetidos a apreciacdo do MM Juizo.

DEBITOS DESTA ACAQ: Os débitos totalizam o valor de R$ 33.450,78 (trinta e trés mil,
quatrocentos e cinquenta reais e setenta e oito centavos), atualizados até dezembro de 2025.

DEBITOS DO IMOVEL: Constam débitos relativos a IPTU, cujo n° de langamento na
Prefeitura Municipal de Sdo Vicente é 31.01791.0037.00683.073, no valor de R$ 199.267,32
(cento e noventa e nove mil, duzentos e sessenta e sete reais e trinta e dois centavos), atualizados
até dezembro de 2025.

DO CONDUTOR DO LEILAQ: O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Mauro da
Cruz, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob o n° 912.

Nos termos dos § tinico do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional, havera a sub-rogag@o sobre
o preco da arrematagdo em relagdo aos débitos fiscais, contudo, o arrematante arcara com os
demais débitos incidentes sobre o bem, inclusive despesas condominiais, salvo quando o proprio
condominio for o exequente, hipotese em que o arrematante sera responsavel pelos débitos apenas
a partir da data da arrematagéo.
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Dos autos nao constam causas nem recursos pendentes de julgamento.

Outras informagdes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br, ou, ainda solicitadas

por e-mail encaminhado para contato@alienajud.com.br ou pelos telefones (13) 3224-3694 ou

(13) 3221-8692, ou pessoalmente, mediante prévio agendamento, no escritério do Leiloeiro,

situado na Rua Alexandre Herculano, n° 197, conjunto 1704, em Santos/SP. E para que produza

seus efeitos de direito, sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Vicente,
de de 2026. Eu, , Escrivao (2) Diretor (a),

Dr. Leandro de Paula Martins Constant
Juiz de Direito
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