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Santos, 23 de outubro de 2025.
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Condominio Edificio Atalaia

Rua Alexandre Herculano, 63 apto. 12

Santos — SP.

REF.: LAUDO DE AVALIAGCAO

De um imovel, denominado apartamento n® 12, localizado no 1° andar ou 2° pavimento
do Edificio Atalaia, situado na Rua Alexandre Herculano, n°® 63, confrontando de um ado
com uma area livre, de outro lado com o hall de circulagcdo, escadaria e com uma area
livre, nos fundos com o apartamento de final 3 e na frente com o hall de circulagao,
escadarias e apartamentos de final 1. Possui uma area atil de 71,83 m2, area comum
de 23,3455 m2, pertencendo-lhe uma fragado ideal de 7,3289% no terreno que se acha
descrito na respectiva especificagdo condominial.

O imével e questéo, encontra-se registrado cadastrado no 2° Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Santos- SP., na matricula n® 19.442.

Considerando que nao foi possivel fazer uma vistoria nas dependéncias do referido
imovel, e considerando ainda a possivel situagdo do imével no presente momento e, de
acordo com a demanda atual do mercado imobiliario, e ainda através de métodos
comparativos, atribuimos ao imovel em tela o seguinte valor:

Preco aproximado para venda.

R$ 400.000,00 (Quatrocentos reais).
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ASSUNTO: AVALIACAO DE IMOVEL

Prezados:

De acordo com a solicitacdo de V.Sa. apresentamos a conclusdo da avaliagdo, quanto ao valor de
Venda do imovel, situado na Rua Alexandre Herculano n° 63, Apto. 12, localizado no 1° andar ou
2° pavimento, do Edificio Atalaia, Bairro Boqueirdo, na cidade de Santos/SP, conforme descrito
abaixo:

Descricdo do Imovel:

Apartamento n°® 12, localizado no 1° andar ou 2° pavimento, do Edificio Atalaia, Bairro Boqueirdo,
na cidade de Santos/SP, confrontando de um lado com uma area livre, de outro lado com o hall de
circulagdo, escadaria e com uma area livre, nos fundos com o apartamento de final 3 e na frente
com o hall de circulagdo, escadarias e com o apartamento de final 1, tendo uma area util de
71.83m2, uma area comum de 23,3455m2, num total de 95,1755m2, pertencendo-lhe uma fragao
ideal de 7.3289% no terreno que se acha descrito na respectiva especificagio condominial,
encontra-se cadastrado sob a Matricula n® 19.442, do 2° CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS COMARCA DE SANTOS/SP.

Metodologia:
Tomando-se por base na descri¢io do imével acima, ¢ tendo em vista, quanto sua localizagao,

formato, dimensdes, area construida e condigdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao
do logradouro, situagdo e servigos publicos, seu tipo, idade de construgdo, padrao do imovel,
qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral.

Avaliacio:
Diante dos dados expostos, avaliamos o imovel quanto ao valor de Venda entre R$ 380.000,00
( Trezentos e Qitenta Mil Reais) ¢ R$ 420.000,00 ( Quatrocentos e Vinte Mil Reais).

Santos, 23 de ADutubro de 2025
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Prezados condominos:

e Sao Paulo, protocolado em 30/10/2025 as 11:16 , sob o nimero WSTS25704680119

Conforme vossa solicitagdo segue abaixc
descriminada a minha avaliagio da UNIDADE 12, imovel localizado na Rua Alexandr
Herculano., 63 — Santos/SP, transcrito no 2° Oficial de Registro de Imoveis de Santos. sob
Matricula n° 19.442, de onde foi retirado esta especificagdo (abaixo), na sua integra:

stica do Estado d
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IMOVEL: O APARTAMENTO n°. 12, localizado no 1° andar ou 2° pavimento de&
Edificio Atalaia, situado na rua Alexandre Herculano n°® 63, confrontando de um lad&
de outro lado com o hall de circulaciio, escadarias e com uma areg
livre, nos fundos com o apartamento de final 3 e na frente com o hall de circulacid;
escadarias e com o apartamento de final 1, tendo uma area 1til de 71,83 m2, uma areg
comum de 23,3455 m2, num total de 95,1755 m2, pertencendo-lhe uma fracio ideal dz
7,3289% no terreno que se acha descrito na respectiva especifica¢ao condominial.

na

com uma area livre,

NHE

AVALIACAO DO IMOVEL:

O valor do imovel dentro do mercado (na minha avaliacdo), oscila entre a quant
MINIMA de RS 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais) e o MAXIMO de RS 410.000,1

(quatrocentos e dez mil reais).
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