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EXMA. SRA. DRA. JUIiZA DE DIREITO DA 24? VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
DA CAPITAL - SP

PROCESSO : N°. 1017400-50.2013.8.26.0100

CARTORIO . 24° OFicIO.

ACAO :  EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL.
(CHEQUE).

REQUERENTE : SOON JONG RHEE.

REQUERIDO :  BOK SHIL CHO.

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n°.0601592133,perito
judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Ac¢do, tendo encerrado

seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

L A U D O
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizagao: Imovel localizado a Rua Conde de Sarzedas, n° 322, Bairro da

Sé, do Municipio de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliacao: Junho de 2.016.

Valor de mercado para venda:

Vi = R$ 1.565.000,00
(um milhao e quinhentos e sessenta e cinco mil reais)
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente laudo visa a apuracdo do justo, real e atual valor de 1 (um) imodvel
comercial com construgao inacabada situado no Municipio de Sao Paulo, devido a
uma Agao de EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL(CHEQUE).

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com

sua nomeagao para Perito do Juizo..
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao.

by

O imovel localiza-se a Rua conde de Sarzedas, n® 322, Bairro da Sé, do

Municipio de Sao Paulo, SP;
2. Planta Genérica de Valores.

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, o imével

avaliando encontra-se no Setor 005, Quadra 046, e indice Fiscal 1.520,00.
3. Planta de localizagao.
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4. Zoneamento.

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imével encontra-
se em SE - Zona ZCPb - 05, Zona de Centralidade Polar Alta Densidade.

5. llustragao fotografica externa.

Vista da Rua Conde de Sarzedas, que lhe da acesso.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Melhoramentos Publicos

O imével possui todos os melhoramentos publicos convencionais.

Topografia

A topografia do imovel se apresenta plana.

Dimensoes
O terreno, conforme matricula n°® 21.423 as fls. 108 possui a seguinte

descrigao:

“O PREDIO E SEU RTERRENO na Rua Conde de Sarzedas, n° 322, antigo, n°
52, no 2° Subdistrito-Liberdade, contribuinte n°® 005.046.0119-9, medindo
7,00m de frente, aproximadamente, para a referida rua Conde de Sarzedas,
por 40,00m aproximadamente da frente aos fundos, de ambos os lados,
encerrando a area de 280,00m2 aproximadamente, confrontando de um lado
com Jodo Barbosa de Andrade, de outro com Pedro Peres ou Benedito Peres e

nos fundos com propriedade de bruno Hermann Heydenreich e outros.”

Area do terreno
A area do terreno de 280,00m? foi obtida através de consulta a matricula

n® 21.423 (fls.108).

Acessibilidade

O acesso ao imovel é facil e direto pela Rua Conde de Sarzedas.
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3.11. Benfeitoria

Classe: Comercial
Grupo: Escritério
Padrao: Médio

Idade estimada: 20 (vinte) anos

Estado da Edificagdo: |Necessitando de reparos importantes (g)

Area Construida: 840,00m?

Observacoes: 1. A area construida é resultado medi¢céo no local por este perito.

RUA CONDE DO PINHAL, N®° 08 - cJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA PAULC SP-TE (11) 3101-6533 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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3.12. llustragao fotografica interna

Vista dos corredores do primeiro e segundo pavimento.

Outra vista do corredor e pogo do elevador.
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CAPIiTULO IV - AVALIAGAO

4.1 - VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera determinado através do produto da area do terreno, do

valor do metro quadrado, através da seguinte férmula:

VT =Vu /{1 +[(F1=1)+ (F2=1) + (F3 -1)... + (Fn -1)]} x At

Vu=Vox{1+[(F1=1)+(F2=1)+ (F3-1)... + (Fn -]}

Onde:

At = 280,00m?

Ms = Vo = R$ 4.815,79 m?

Vu = R$ 4.404,96 m?

Fp=7,00

Fr = 10,00 (frente de referéncia)

Pe = 40,00 (profundidade equivalente)
Pmi = 20,00 (profundidade minima)
Pma = 40,00 m (profundidade maxima)
Expoente do fator de frente “f” = 0,25

[{Pgl)

Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50
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Calculo do fator testada:
Cf = (Fr/ Fp)'
Cf = (10,00 / 7,00)°%

Cf=1,0932

Calculo do Fator Profundidade:

Por Cp se encontrar dentro do intervalo entre Pmi e Pma, adotamos;

Cp = 1,0000

Substituindo e calculando:

VT = R$ 4.815,79/m? / {1+[(1,0932 — 1) + (1,0000 — 1)]} x 280,00 m?

VT = 1.233.388,80

Observacao: Para o calculo do valor da média saneada de R$ 4.815,79
(quatro mil e oitocentos e quinze reais e setenta e nove centavos), reportar-se

da pesquisa de mercados no Anexo lll.
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4.2 — VALOR DAS BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o “ESTUDO DE VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, do IBAPE — Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Periciais de Engenharia de Sdo Paulo — Versao 2011.

As caracteristicas descritas permitem enquadrar as benfeitorias para a data

base de Maio de 2.016 da seguinte forma:

Classe: Comercial
Grupo: Escritério
Padrao: Médio

Custo de reprodugdo: |R$ 2.248,49m? (RgN x 1,836)

le 20 anos

I, 60 anos

Estado da Edificagdo: |Necessitando de repapos importantes (g)

Foc 0,495

Area Construida: 840,00m?

O valor das benfeitorias sera obtido da através da expressao:

Vp = Vu X Foc X Ac Onde

Vb
Vu

Valor da Benfeitoria

Valor Unitario da benfeitoria
Foc = Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao estado de conservagao

Ac = Area construida da benfeitoria

Vbs = 2.248,89 x 0,495 x 840,00

Vb1 = R$ 935.088,46
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4.2.1 — Percentuais de servicos realizados.

Conforme tabela (Anexo — IV) custos de servicos, segundo

Eng. Dr. Jodo Ruy Canteiro em seu livro Constru¢des — Seus Custos de

Reproducao, temos como estimativa para a benfeitoria existente os seguintes

percentuais dos servi¢os realizados:

1) Servigos preliminares

a) para instalagao da obra.

b) Projetos calculos e desenhos.

C) Inicio da obra, emolumentos, taxas etc.

Total item 1 = 3,3%

2) Movimento de terra = 0,2%

3) Estaqueamento e sondagens = 4,0%

4) Estruturas = 22,00%

5) Alvenaria = 6,00%

Total realizado = 35,50%

Demais etapas nao foram realizadas
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4.3- Valor Total do Imével (V)

Para a obtencdo do Valor Total do Imovel, foi efetuada a soma do Valor do

Terreno (Vt) e das Benfeitorias (Vb), desta forma tivemos:

Vi =Vt + Vb
Vi = 1.233.388,80 + 331.956,40
Vi = R$ 1.565.345,20

Ou em numeros redondos,

V; = R$ 1.565.000,00

(um milhdo e quinhentos e sessenta e cinco mil reais)
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CAPITULO V — ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 17 (dezessete) folhas, digitadas de um sé lado,

todas elas rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.

Sé&o Paulo, 20 de junho de 2.016.

JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL
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1.- CRITERIOS DE AVALIAGAO: -

Os critérios para a avaliacdo do terreno serdo adotados em funcdo do
desenvolvimento técnico, os quais obedecerao as recomendagdes “Normas

Para Avaliagao de Iméveis Urbanos do Ibape/SP -2011”.

Cumpre informar que esta Norma atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da
NBR 14653-2 de 2004, e a completa em relacao a peculiaridades do Estado de

Sao Paulo.

A metodologia empregada na presente avaliagdo refere-se ao Método
Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, dentre outros,

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

A determinacéo do valor total de um imdével a partir do prego do terreno sera
feita somando-se com o valor da construgdo com os custos diretos e indiretos,
acrescentando ao total os custos financeiros, despesas de venda e lucro do
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do calculo

do fator de comercializagao.

A férmula basica para o emprego deste método analitico, sera dada através da

seguinte expressao:

Vi = (Vi + Vp) x F¢ Onde:

V; = Valor do imovel
V; = Valor do terreno
V, = Valor das benfeitorias

F. = Fator de comercializacao
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1.1.- TERRENO:

O célculo do valor do terreno sera determinado pelo Método Comparativo de
dados de mercado, através da relacdo entre o valor unitario de terreno a ser
obtido mediante pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a

aplicagao de tratamento de fatores.

1.2.- TRATAMENTO DE FATORES:

Os fatores de homogeneizagéo utilizados neste tratamento, serdo calculados
conforme exigéncias no item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, por metodologia
cientifica, para que reflita, em termos relativos, o comportamento do mercado
com determinada abrangéncia espacial e temporal, perfeitamente indicado na

“Norma Basica Para Pericias de Engenharia do Ibape/Sp”.

Para o calculo na determinacgao do valor unitario basico de terreno, que reflita a
realidade mercadologica imobiliaria da regido de estudo, pesquisaram-se
diversas empresas do ramo, valores ofertados para venda de imoveis da
mesma regido geo-econdmica, contendo atributos mais semelhantes possiveis

as caracteristicas do imével avaliando, preferentemente contemporaneos.

Com a pesquisa mercadologica realizada, os comparativos de ofertas para
venda, cujas caracteristicas geométricas dos terrenos, tais como: area, frente
ou testada, profundidade, topografia e consisténcia; e das benfeitorias, como:
area, padrao, idade, conservacao e pregco de venda, constam na pesquisa de

mercado apresentada em anexo.

Os paradigmas coletados foram inseridos no programa “GEOAVALIAR”,
desenvolvido com base nas Normas do Ibape, que constitui de um banco de
dados de pesquisas de mercado, o qual se destina a auxiliar o signatario no
processo avaliatério, possibilitando o profissional a maior rapidez e veracidade

nos resultados obtidos nas avaliagdes.
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Para o tratamento de fatores dos dados de mercado, sera considerado o

seguinte:

Dado de mercado com atributos semelhante, calculado em funcao do
avaliando, sera aquele que em cada um dos fatores resultante da
homogeneizagéo estiver contido no intervalo de 50% (cinqienta por cento),

para mais ou para menos;

Os precos homogeneizados resultante das aplicagdes de todos os fatores de
homogeneizagao ao prego original, deverao estar contidos no intervalo de 50%

(cinqUenta por cento), para mais ou para menos;

Ndo obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a
discrepancia persista apds aplicacao de fatores mais representativos, desde

que validados preliminarmente.

Ap6s a homogeneizagdo dos paradigmas, serdo utilizados os critérios
estatisticos consagrados de eliminacdo de dados discrepantes para o

saneamento das amostras;

O campo de arbitrio sera o correspondente ao intervalo de confianga
compreendido entre o valor maximo e minimo dos pre¢cos homogeneizados
efetivamente utilizados no tratamento, limitando-se em 30% (trinta por cento),

para mais ou para menos, em torno do valor calculado (ultima média);

Caso nao seja adotado o valor calculado, sera devidamente justificada a sua

escolha.

Os fatores de homogeneizagdo deverdo apresentar, para cada tipologia, os
seus critérios de apuracao e respectivos campos de aplicacdo, bem como a

abrangéncia regional e temporal;
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As caracteristicas quantitativas, ou expressas em variaveis Proxy, do imovel
avaliando nédo devem ultrapassar em 50% (cinqlenta por cento), os limites

observados na amostra;

A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacdo sera devidamente

explicitada;

Os fatores de homogeneizacao que resultem em aumento de heterogeneidade
dos valores, serdo descartados, sendo que a verificagao sera efetuada através

da comparagdao do “desvio padrdao” dos precos unitarios homogeneizados,

efetivamente utilizados, co o “desvio padrdo” dos precos observados.

O “desvio padrao” dos precgos unitarios homogeneizados, ndo deverao ser

maior que aquele dos pregos unitarios observados, para que nao resulte num

aumento da heterogeneidade.

Por fim, através do processo de Tratamento Por Fatores, os elementos

comparativos selecionados para a homogeneizagdo, foram observados o

conjunto de cada elemento amostral, levando-se em conta o seguinte:

- elasticidade de precos;
- localizagao;
- fatores de forma (testada, profundidade, area ou multiplas frentes);

- fatores padrao construtivo e depreciacao.
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1.3.- CRITERIO PARA AVALIAGAO DO TERRENO: -

Para o calculo da avaliagdo do terreno, sera empregada a “Normas Para
Avaliagao de Imoéveis Urbanos”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliagoes e Periciais de Engenharia de Sao Paulo - 2011.

Através das referidas “Normas”, o valor do terreno sera determinado através da

seguinte férmula:

Vt = At x Vu
Vu = Ms x (Cf + Cp)

Onde:

Vt = Valor do terreno;

At = Area do terreno;

Vu = Valor basico unitario;

Ms = Média saneada;

Cf = Coeficiente de frente ou testada;

Cp = Coeficiente de profundidade.

No calculo do “Vu” (valor unitario médio de terreno), os elementos comparativos

sofrerao as seguintes transformacgoes:

A) - Deducao de 10% (dez por cento) no prego, para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de

transcricdo, ndo havera o referido desconto;
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B) — A regido do imdvel classifica-se na 8% Zona — Comercial Padrao Médio,
enquadrando no Grupo lll: Zonas de uso comercial ou de servigo, de acordo

com o item 9.1 das “Normas”, onde sdo estabelecidos os seguintes

parametros:

- Frente de referéncia: ... 10,00 m
- Profundidade minima para a regido: ..........ccccccccvvvennn. 20,00 m
- Profundidade maxima para a regido: ...........ccccevvvvveeen. 40,00 m

C) - Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitario, em funcao
das testadas distintas das de referéncia, para os locais (Fr = 10,00 metros),
com o emprego da férmula prevista nas “Normas”. A retro corregdo sera

considerada, desde a metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:
Calculo do coeficiente de frente.

Ci = (F,/F,,), dentro dos limites: F./2 < F, < 2F,

Observagao: O expoente do fator frente “f”, sera igual a “0,20”.

Calculo do coeficiente de profundidade.

Cp = (Pmi/Pe)p, dentro dos limites: “2Pmi < Pe < Pmi
- Para Pe inferior a /2Pmi, adota-se Cp = (2)p
1/Cp = (Pma/Pe) +{[1 - (Pma/Pe)] . (Pma/Pe)p}, dentro dos limites:

Pma < Pe <3Pma

- Para Pe superior a 3Pn,,, adota-se na formula acima Pe = 3 Py,

Observagao: O expoente do fator profundidade “p”, sera igual a “0,50”.
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Caso os coeficientes frente e profundidade estiverem dentro dos padroes da
zona de avaliagdo, estes nao serado aplicados, admitindo-se o referido fator

igual a “1,0”".

D) - Atualizagdo dos elementos comparativos, quando necessario, sera feita
através da variagdo dos indices IPC (indice de preco ao consumidor),
publicados pela “Fundacao Instituto de Pesquisas Econdémicas da

Universidade de Sao Paulo - FIPE/USP”;

E) - Transporte dos elementos comparativos para a avaliagdo, através da

Planta Genérica de Valores da Municipalidade de Sao Paulo.

F) — Quando necessario, serdo aplicados ainda os demais coeficientes,

conforme segue..

Coeficiente de esquina ou frente multipla (Ce):

A influéncia deste coeficiente sera aplicada conforme a classificagdo da zona,

expresso nas Tabelas 1 — Grupos | e I, e Tabela 2 — Grupos lll e IV.

Coeficiente relativo a topografia (Ft):

A influéncia do fator corretivo genérico, sera aplicada conforme classificagéo do

item 10.5.2 Fatores relativos a topografia, da referida “Norma”.

Coeficiente relativo a consisténcia (Fc):

A influéncia do fator quanto a consisténcia do terreno devido a presenca ou
acao da agua, sera aplicada conforme classificagao do item 10.5.3, da referida

“Norma”.

Este dinmumeeti e éaipidodwigiiginatsassinaliptaligitatapoitd/pét £ CEARDBOIAINOND TRREEL Aberadaibasahdéodustic2dd0BieRGIasSED: Paulo, protocolado em 06/05/2025 as 15:40 , sob o nlimero WIMJ25410256875
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0063706-32.2013.8.26.0100 e codigo mBifciENCe.



fls. 489

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

2 .- BENFEITORIAS: -

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o “ESTUDO DE VALORES DE
EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliagoes e Periciais de Engenharia de Sao Paulo — Versao 2011.

Os dados contidos neste trabalho resultam de estudos, observacoes
estatisticas, orcamentos, pesquisa de mercado e consultas a profissionais da
construcao civil, além de uma equipe de engenheiros e arquitetos avaliadores

que contribuiram para a formatacao e a finalizagao deste trabalho.

2.1.- VALOR UNITARIO: -

O valor unitario médio do metro quadrado de construcdo estara vinculado ao

preco do R8-N (Cub - Sinduscon/SP).

Os valores médios, assim como os respectivos intervalos relativos a cada um
dos padrdes construtivos, corresponderdo aos coeficientes agrupados na
Tabela de Valores Unitarios do referido “ESTUDO DE VALORES DE

EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS - 2011”.
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2.2.- DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE
CONSERVAGAO: -

Para o calculo da depreciagdo da construgcdo, sera empregado o Método
combinado de “Ross / Heidecke”, levando em consideragcdo a idade da
edificagdo com o estado de conservacao, assim resulta o fator de adequacgao

ao obsoletismo “Foc”, através da seguinte expressao:

Foc=R+Kx(1-R)

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao construtivo, expresso em

decimal, obtido através da TABELA 1.

k = Coeficiente de Ross / Heidecke, encontrado na TABELA 2.

Observacao: No calculo do coeficiente “K”, sera observada a idade da

edificacao “le” e a vida referencial “Ir”.

Onde
ROSS: A=1 (x +x2)

2 n n2
HEIDECKE=A+(1-A).C Onde:

x = ldade da edificacdo no momento de avaliagao
n = Vida util

C = Coeficiente de depreciagao
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O coeficiente de depreciagao “d” é obtido da transformacgao dos fatores “K” da

tabela de Ross-Heidecke, considerando a seguinte formula:

D =100 - K
100

De acordo com o aludido trabalho, o valor da construgdo sera determinado

através da seguinte expressao:

VB = (A x Vu)x Foc

Onde:

VB = Valor da benfeitoria
A = area total construida
Vu = valor unitario da construgao

Foc = depreciacao pela idade e estado da construgao

3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imével, pelo critério da composicao, através da
soma pura e simples dos capitais: Terreno e Construgao, considerando o fator

de comercializagdo igual a 1,0, ou seja:

VI = VT + VB Onde:
VI = Valor total do imoével
VT = Valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERD DA PESQUISA : 5AD PAULD - 5P - 2015

CunUZADO DATA DA PESQUISA : 01/10/2015

SETOR: 2 QUADRA : 027 INDICE DO LOCAL: 1.20400 CHAVE GEOGRAFACA :
DADOS DA LOCALIIA(;;‘O
ENDERECO : RUA DA FIGUEIRA NUMERO : 709

COMP..
CEP:

BAIRRO :
UF: 3F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : SAC PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= 198,00 TESTADA - (cf) m 12,65 PROF. EQUIV. (Pe): 15.45
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATO : Regular ESQUINA : Mo
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  ssco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Laio USO DA EDIACACAO : Comercia

PADRAO CONSTR.: escritdric simples 5/ slew.

AREA CONSTRUIDA : 571.00 M=

CDNSERVAC,EO : d - enfre regular e reparcs simples

COEF. PADRAO: 1,204 IDADE REAL : 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,605 CUSTO BASE (R5): 1.224.67
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADOC(RS): S10.220,46 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIOMNAL 03 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.0D ADICIONAL Dé: 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:
PREDIO COMERCIAL COM 3 PAVIMENTOS, SENDO TERREQ + 2 SUPERIORES.

VALOR VENDA (RS): 1.500.000,00
PLACA NO LOCAL
SR. ROMERO

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11}-33132180

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIJ&QF&O
LOCAUZACAD Floc 0.24 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 424131
TESTADA Cf: -0,04 FT ADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIIA(;I«O ¥ 5.865.74
PROFUNDIDADE Cp : 0,13 FT ADICIONALOD3 : 0.00 VARIAQ;‘.O v 1,3359
FRENTES MUOLTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIA(;JE.O AVALIANDO : 1,0001
COMSISTENCIA Fc: 0.00 FT ADICIOMNALODS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICHONALDG 0,00
TOPOGRARA Ft: 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAc PAULO - SP-TE 11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR

Este dimumestic ¢ @dpidodwiginginassaesinaligitaigitatmpoitd/dét £ DBARDBMANOND TRIREE, Aberadoibasahdéodustic2d (0B 2AaI60asSHD: Phulo, protocolado em 06/05/2025 as 15:40 , sob 0 nimero WJIMJ25410256875

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0063706-32.2013.8.26.0100 e codigo mBifciENCe.



fis. 480

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERD DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 2015 CunUZADO DATA DA PESQUISA : 01/10/2015
SETOR: 233 QUADRA: 026 INDICE DO LOCAL: 1.41800 CHAVE GEOGRAFACA :

DADOS DA LOCALIIA(;;‘O

ENDERECO : RUA TAMANDARE NUMERO : 295
COMP.: REFWEE: GAQQ19 BAIRRO : CIDADE : SAC PAULO - 5P
CEP: UF: 3F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
[{]FAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m? 152,00 TESTADA - (cf) m 200 PROF. EQUIV. (Pe): 24,00
ACESSIBIUDADE:  Dista FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mg
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Armazém USO DA EDIACACAO : Comercio AREA CONSTRUIDA : 192.00 M=
PADRAO CONSTR.: golpfic econémice CONSERVACAO : e - reparcs smples

COEF. PADRAO: 0,360 IDADE REAL: 45 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,425 CUSTO BASE (RS): 1.224.67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 3597581 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIOMNAL 03 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.0D ADICIONAL Dé: 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

MATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 992.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILLARLA : SERGIO BOLA IMOVEDS
CONTATO ; SR. SERGID TELEFONE : (11}-996122885

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIJ&QF&O
LOCAUZACAD Floc 0.07 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 4,450, 75
TESTADA Cf: 0,04 FT ADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIIA(;I«O ¥ 5.071,42
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALOD3 : 0.00 VARIAQ;‘.O i 1.1293
FRENTES MUOLTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIA(;JE.O AVALIANDO : 1,0000)
COMSISTENCIA Fc: 0.00 FT ADICIOMNALODS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICHONALDG 0,00
TOPOGRARA Ft: 0,00
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fis. 485

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERD DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 2015

CunUZADO DATA DA PESQUISA : 01/10/2015

SETOR: 4 QUADRA: 213 INDICE DO LOCAL: 1.07800 CHAVE GEOGRAFACA :
DADOS DA LOCALIIA(;;‘O
ENDERECO : AV. DO ESTADO NUMERO : 4801

COMP..
CEP:

BAIRRO :
UF: 3F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : SAC PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m? 3E0.00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 38,00
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATO : Regular ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  ssco

DADOS:S DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGCAO : Loio USO DA EDIACACAO : Comercio AREA CONSTRUIDA : 47000 M=

PADRAO CONSTR.: golpfic smples

CONSERVACAO : e - reparcs smples

COEF. PADRAO: 0,724 IDADE REAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,471 CUSTO BASE (R5): 1.224,67
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADOC(RS): 183.352.25 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIOMNAL 03 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.0D ADICIONAL Dé: 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 1.710.000,00
CASTAN IMOVEIS
CORRETOR

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11}-26940655

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIJ&QF&O
LOCAUZACAD Floc 041 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 3.567 .49
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIIA(;I«O ¥ 5.030.23
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALOD3 : 0.00 VARIAQ;‘.O v 71,4100
FRENTES MUOLTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIA(;JE.O AVALIANDO : 1,0001
COMSISTENCIA Fc: 0.00 FT ADICIOMNALODS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICHONALDG 0,00
TOPOGRARA Ft: 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAc PAULO - SP-TE 11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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fls. 432

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERD DA PESQUISA : 5AD PAULD - 5P - 2015
SETOR: 4 QUADRA : INDICE DO LOCAL: %1200

?12

DADOS DA LOCALIIA(;;‘O

CJuTLZADO DATA DA PESQUISA : 01/10/2015
CHAVE GEOGRARCA :

ENDERECO : RUA BARAC DE JAGUARA

COMP.: REFWEB: 744245
CEP:

BAIRRO :
UF: 3F

DADOS DA REGIAD

NUMERD : 232
CIDADE : 5A0 PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m3 523,00 TESTADA - (cf) m 19.00  PROF. EQUIV. (Pe): 27.53
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATO : Regular ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  ssco

DADOS:S DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Armazém USO DA EDIACACAO : Comercio AREA CONSTRUIDA : 211.00 M=

PADRAO CONSTR.: golpfic smples

CDNSERVAC,EO : d - enfre regular e reparcs simples

COEF. PADRAO: 0,724 IDADE REAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,596 CUSTO BASE (RS): 1.224.67
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADOC(RS): 432747 .54 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIOMNAL 03 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.0D ADICIONAL Dé: 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 2.800.000,00
BRASIL BROCKERS IMOVEIS
CORRETOR

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOMNE: (11}-21217244

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIJ&QF&O
LOCAUZACAD Floc 067 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 4087 ,40)
TESTADA Cf: 0,15 FT ADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIIA(;I«O ¥ 6.176,01
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALOD3 : 0.00 VARIAQ;‘.O v 1,5184
FRENTES MUOLTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIA(;JE.O AVALIANDO : 1,0001
COMSISTENCIA Fc: 0.00 FT ADICIOMNALODS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICHONALDG 0,00
TOPOGRARA Ft: 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAc PAULO - SP-TE 11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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fis. 483

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERD DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 2015

CunUZADO DATA DA PESQUISA : 01/10/2015

SETOR: 4 QUADRA : 007 INDICE DO LOCAL: 965600 CHAVE GEOGRAFACA :
DADOS DA LOCALIIA(;;‘O
ENDERECO : RUA DA MOOCA NUMERO : 570

COMP..
CEP:

BAIRRO :
UF: 3F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : SAC PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m= 1.710.00 TESTADA - (cf) m 2500  PROF. EQUIV. (Pe): 48,40
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATO : Regular ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  ssco

DADOS:S DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Armazém USO DA EDIACACAO : Comercio AREA CONSTRUIDA : 240000 M=

PADRAO CONSTR.: galp@ic médic =)

CONSERVACAO : ¢ - reguiar

COEF. PADRAO: 1,480 IDADE REAL: 15 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,833 CUSTO BASE (R5): 1.224.67
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADOC(RS): 4.402.517.41 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIOMNAL 03 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.0D ADICIONAL Dé: 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 10.000.000,00
PLACA NO LOCAL
SR. RAPHAEL

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11}-383202045

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIJ&QF&O
LOCAUZACAD Floc 0.57 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 2.484 .49
TESTADA Cf: 0,14 FT ADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIIA(;I«O ¥ 4.087 57
PROFUNDIDADE Cp : 0,11 FT ADICIONALOD3 : 0,00 VARIAQ;‘.O v 1,5227]
FRENTES MUOLTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALDS : 0.00 VARIA(;;E.O AVALIANDO : 1.0002
COMSISTENCIA Fc: 0.00 FT ADICIOMNALODS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICHONALDG 0,00
TOPOGRARA Ft: 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAc PAULO - SP-TE 11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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fls. 4833

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERD DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 2015

CunUZADO DATA DA PESQUISA : 01/10/2015

SETOR: 4 QUADRA: 014 INDICE DO LOCAL: 95400 CHAVE GEOGRAFACA :
DADOS DA LOCALIIA(;;‘O
ENDERECO : RUA ODORICO MENDES NUMERO : 43

COMP..
CEP:

BAIRRO :
UF: 3F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : SAC PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m? 72500 TESTADA - (cf) m 1750 PROF. EQUIV. (Pe): 42,00
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATO : Regular ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  ssco

DADOS:S DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGCAO : Loio USO DA EDIACACAO : Comercio AREA CONSTRUIDA : 97300 M=

PADRAO CONSTR.: golpfic smples

CONSERVACAO : ¢ - reguiar

COEF. PADRAO: 0,724 IDADE REAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,620 CUSTO BASE (R5): 1.224.67
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADOC(RS): 538.364.75 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIOMNAL 03 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.0D ADICIONAL Dé: 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 3.500.000,00
PLACA NO LOCAL
SR WARTAN

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-31043505

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIJ&QF&O
LOCAUZACAD Floc 0.5% FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 3.555.87|
TESTADA Cf: 0,13 FT ADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIIA(;I«O ¥ 520552
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALOD3 : 0.00 VARIAQ;‘.O v 1,4639
FRENTES MUOLTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIA(;JE.O AVALIANDO : 1,0001
COMSISTENCIA Fc: 0.00 FT ADICIOMNALODS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICHONALDG 0,00
TOPOGRARA Ft: 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAc PAULO - SP-TE 11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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fls. 489

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERD DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 2015

CunUZADO DATA DA PESQUISA : 01/10/2015

SETOR: 4 QUADRA : 008 INDICE DO LOCAL: 383500 CHAVE GEOGRAFACA :
DADOS DA LOCALIIA(;;‘O
ENDERECO : RUA OSCAR HORTA NUMERO: 177

COMP..
CEP:

BAIRRO :
UF: 3F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : SAC PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m3 154,00 TESTADA - (cf) m 440  PROF. EQUIV. (Pg): 3500
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATO : Regular ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  ssco

DADOS:S DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Armazém USO DA EDIACACAO : Comercio AREA CONSTRUIDA : 100,00 M=

PADRAO CONSTR.: golpfic econémice

CONSERVACAO : e - reparcs smples

COEF. PADRAO: 0,380 IDADE REAL: 50 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,385 CUSTO BASE (R5): 1.224.67
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADOC(RS): 15.451,28 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIOMNAL 03 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.0D ADICIONAL Dé: 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 270.000,00
HOVO HORIZONTE IMOVEIS
SR. LEANDRO

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOMNE: (11}-41215100

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIJ&QF&O
LOCAUZACAD Floc 072 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 2068071
TESTADA Cf: 0,19 FT ADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIIA(;I«O ¥ 3.925,20)
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONALOD3 : 0.00 VARIAQ;‘.O v 1,9045
FRENTES MUOLTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIA(;JE.O AVALIANDO : 1,0004
COMSISTENCIA Fc: 0.00 FT ADICIOMNALODS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICHONALDG 0,00
TOPOGRARA Ft: 0,00
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA B8

NUMERD DA PESQUISA : 5AD PAULD - 5P - 2015

CunUZADO DATA DA PESQUISA : 01/10/2015

SETOR: 3 QUADRA : 035 INDICE DO LOCAL: 354700 CHAVE GEOGRAFACA :
DADOS DA LOCALIIA(;;‘O
ENDERECO : AV. BRIGADEIRC LUIS ANTOMNIC NUMERO : 251

COMP..
CEP:

BAIRRO :
UF: 3F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : SAC PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]Tv ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m3 260,00 TESTADA - (cf) m 400  PROF. EQUIV. (Pe): 40,00
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATO : Regular ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  ssco

DADOS:S DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACAGCAO : Loio USO DA EDIACACAO : Comercio AREA CONSTRUIDA : 95000 M=

PADRAO CONSTR.: escritdric simples sf elev_ |-

CONSERVACAO : e - reparcs smples

COEF. PADRAO: 0272 IDADE REAL: 27 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,680 CUSTO BASE (R5): 1.224.67
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADOC(RS): FITQ7e.57 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOT: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIOMNAL 03 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.0D ADICIONAL Dé: 1,00

DADOS DA TRANSA(;;O

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 2.000.000,00
OLUS IMOVEIS
SR. RICARDO

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;;‘.O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11}-30503800

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIJ&QF&O
LOCAUZACAD Floc .57 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : £.341 45
TESTADA Cf: 0,14 FT ADICIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIIA(;I«O ¥ 3.364,80)
PROFUNDIDADE Cp : 0.07 FT ADICIONALOD3 : 0.00 VARIAQ;‘.O v 0,4299
FRENTES MUOLTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIA(;JE.O AVALIANDO : 0.,5999
COMSISTENCIA Fc: 0.00 FT ADICIOMNALODS : 0.00
AREA Ca: 0.00 FT ADICHONALDG 0,00
TOPOGRARA Ft: 0,00
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fls. 488

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAQ : SCQON JONG RHEE X BOK SHIL CHO DATA: 17/06f2016

FATOR OFERTA/TRANSACAQ: 0.7
EDIFCACAQ VALORES DE VENDA @ [BAPE-SP - 2014 - SAC PAULO - 5P
OBSERVACAOQ:

IONA DE AVALIA(;AO

Descricéio da Zona de Avaliagdo: COMERCIAL PADRAD MEDIO

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
10,00 0,25 1,10 20,00 40,00 0,50 200,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
[<] Localizacdo 1.520,00
4] Testada 7.00
[<] Profundidade
[] Frentes Mdltiplas N&o
[] Area
[] Topografia planc
[] consisténcia 5200
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fls. 489

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

MATRIZ DE UNITARIOS

NOm. | Endereco l}'; ?ilgrrie Homogeneizagdo P\::urgg?;ar:u :::I?;;f;o
E 1| RUA DA FIGUEIRA 707 424131 566576 1,3359 1,0001
| 2 | RUA TAMANDARE 295 4.450.75 5071.42 1283 1.0000
| 3 [ AY. DO ESTADO 4801 3.567 4% 5.020,23 1,4100 1,0001
i 4| RUA BARAO DE JAGUARA 232 4.067 .40 617601 5184 1.0001
| 5 | RUA DA MOOQCA 570 2.684,45 4.087.5 1.5227 1,0002
| & | RUA QDORICC MEMDES 43 3.555.97 520552 1,443% 1.0001
E 7| RUA OSCAR HORTA 177 2.080,71 392520 048 1,0004
| & | AV. BRIGADEIRC LUIS ANTONIO 3481 5.341.45 3.364.60 0.629% 09999
A CONDE DO PINHAL, N® OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - PA SP-TE 1 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO® T

us.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0063206-32.2012.8.26.0100 e cédigo hmBifcNe.
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ENGENHEIRO CIVIL

APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Terenc Llocal : RUA CONDE DE SARZEDAS 322 SAD PAULD - 5P Data: 17/06/2014
Cliente : REFWEE: 744547
Aream®: 280,00 Modalidade : Venda
Distribuicdo espacial
Vu = R$ 4.815,79/m2
(quatro mil e oitocentos e quinze reais e setenta e nove centavos)
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGEMNEIZADOS
Mé&dia Unitdrios : 3.751,20 Média Unitarios : 4.815,7%
Desvio Padrdo : 1.033.76 Desvio Padrdo ; 745,07
- 305 2.625 84 - 3% 337105
+ 30%% : 4.876,58 + 30% : 6.280,52
Coeficiente de Variacdo : 27 5600 Coeficiente de Wariagdo : 17,6500
GRAU DE FUNDAMENTh(;iO
Descricdo GRAUII GRAUTI GRAUI 7
1 |earac. doiméva avaando Cm.ljplmquamaatmaa il compida gio a0s Efores 0 AB0C30 g6 situagin = 3
WAMEvED anaiEanag uzadoano tratamento paradigma
QuanSdade minima de
12
2| 4as0s go mercado usados g * | A Oy 2
3 igenicacie dos dados Apresantagao o8 inform ref a fodas Apresantag3o gainform ref atoass = Aprezantagio inform ref a tosos 23
de msrcado 23 Caract 003 00@ datos anakzados D 28 Caract 00s 008 0300 analianos caract dos dades ref acs Biorss D 2
Infervado o sjusts o cada
o o o i s s 0B0a12s (| 050aZm | 0403250% ] 2
GRAU DE FUNDAMENTAC:\D: [}
FORMAG&O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 431579
TESTADA: -0.0%00 PROFUNDIDADE ~ 0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNITARIO (R3/m2): 4.404 25000 VALOR TOTAL (RS) : 1.232.385 47
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 4.342 45 INTERVALO MINIMO : 388788
INTERVALO MAXIMO : 5.285 09 INTERVALO MAXIMO @ 492208
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAC: Il
UA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO F SP-TE 11) 3101-6533 3105-3893 - NTALEAOG@TERRA.COM.BR
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