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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 332 VARA CIVEL
DO FORO CENTRAL CAPITAL

PROCESSO n° 1005658-28.2013.8.26.0100

GERSON NICOLAU PALMA, Engenheiro Civil,
Perito Judicial nomeado e compromissado na ACAO DE COBRANCA
em que SOLD REPRESENTACAO COMERCIAL E NEGOCIOS LTDA
move contra WILLIAM CRISTIANO DE OLIVEIRA perante esta R.
Vara e Cartdrio do 33° Oficio Civel, apds o estudo acurado da lide, a
vistoria ao imdvel em questdao e as diligéncias que se tornaram
necessarias ao cumprimento de sua honrosa missdo apresenta o
resultado de seu trabalho, consubstanciado no seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
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CAPITULO 1

I. — PRELIMINARES

O objetivo do presente laudo é a determinagao do
valor de mercado do imdvel, localizado a Rua Alfredo da Rocha Viana,
n° 38, no bairro denominado Vila Ester, no Municipio de Sao José dos
Campos, Estado de S3o Paulo, na ACAO DE COBRANCA em que
SOLD REPRESENTACRO COMERCIAL E NEGOCIOS LTDA move
contra WILLIAM CRISTIANO DE OLIVEIRA, perante a 332 Vara
Civel do Foro Central, Comarca da Capital (Processo n°® 1005658-
28.2013.8.26.0100).

Nomeado Jurisperito na lide as fls. 273 dos autos,
assumiu o signatario o compromisso de bem e fielmente, sem dolo
nem malicia, apresentar seu parecer sobre a demanda focalizada, e
gue submete a apreciacao do E. JULGADOR, conforme segue:
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CAPITULO II

II. — VISTORIA

Apos o estudo acurado da matéria, procedeu ao
signatario a vistoria ao imovel objeto da lide, quando entdao buscou
observar sua situacdao, dimensionamento, caracteristicas aparentes,
benfeitorias existentes e demais detalhes de interesse a mais completa
e perfeita elucidacdo da controvérsia.

I1.1. — LOCALIZACAO

O imdvel objetivado na lide, situado Rua Alfredo da
Rocha Viana, n° 38, no bairro denominado Vila Ester, zona Urbana de
Sao José dos Campos, quadra formada pelas citadas vias publicas, Rua
Candido da Neves, rua Carmem Miranda e Rua Benedito Lacerda.

Tudo conforme configurado em recorte de “O
GUIA", juntado em folha que se segue:
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Visualizacao parcial do mapa de localizacdo e da imagem aérea onde pela
indicacdo pode denotar o imdvel em questdao, bem como os logradouros que
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I1.2. — CONTRIBUINTE

O imovel objetivado encontra-se cadastrado perante
a MUNICIPALIDADE como CONTRIBUINTE no
56.0076.0011.0002.

I1.3.- DESCRICAO
I1.3.1.- DO LOCAL

A regidao de Vila Ester, onde se localiza o imovel
objetivado, apresenta todos os melhoramentos publicos, abrangendo e
sendo proxima de importantes logradouros, tais como a Est. Municipal
Martins Guimaraes e a propria BR-116 — Rodovia Presidente Dutra.

O comércio na regiao € bom, sendo farto o
transporte coletivo para a regidao central do municipio e bairros
periféricos.

I1.3.2.- ZONEAMENTO

De acordo com as leis que regem 0 uso gozo e ocupagao do solo
urbano de Sao José dos Campos, o imovel objetivado situa-se em ZM4
- Zona Mista Quatro.
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I1.3.3 — DO IMOVEL VISTORIADO

O imovel em questdao, constitui-se em uma
residéncia, atendendo a projeto arquitetonico simples no tocante a
disposicao interna dos ambientes e a detalhe personalizados nas
fachadas. De acordo com o consagrado estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — UNIDADES ISOLADAS
— IBAPE/2.019”, enquadra-se como do tipo “CASA PADRAO
SIMPLES”, com uma idade aparente estimada pelo técnico de 30
anos precisando de reparos simples a importantes.

I11.3.4 — DO IMOVEL EM QUESTAO
Nao nos foi possivel entrar no imovel.

Das areas que envolvem a unidade a seguir
elencadas:

- O imdvel em questdo, possui uma area de terreno de 150,00m?2,
e area construida de 90,00m2. (Certiddo de Dados Cadastrais n®
56.0076.001.0002.748).

As fotografias a seguir ilustram as caracteristicas do
Imdvel avaliando, a saber:
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A foto mostra detalhes da fachada do im

II1 — Reportagem Fotografica.
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CAPITULO 1V

IV. — AVALIACAO DO IMOVEL

IV.1 - CRITERIOS DE AVALIACAO

A moderna técnica avaliatoria recomenda como
aplicavel para a avaliagdo de imoveis urbanos a seguinte metodologia
conforme transcrito da Norma-IBAPE/2011:

"5, METODOLOGIA BASICA APLICAVEL

5.1 - A metodologia avaliatoria a ser utilizada deve alicercar-se em
pesquisa de mercado com o maior numero possivel de elementos
comparativos contempordneos, envolvendo além dos precos
comercializados e/ ou ofertados, as demais caracteristicas e
atributos que exercam influéncia no valor.

5.2 - Os métodos subdividem-se em:

5.2.1- Direto

Aquele gue define o valor de forma imediata através de
comparagao direta com dados de elementos assemelhados,
constituindo-se em método bdsico.
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5.2.2- Indiretos

Os qgue definem o valor através de processos de calculos com
emprego de submétodos auxiliares como o de custo, o da
renda, o involutivo, o residual ou outros.

5.2.2.1- No método de custo, a composicdo do valor total
do bem € feita a partir do valor do terreno,
considerados o custo de reproducdo, a época da
avaliacdo, das benfeitorias e o fator de
comercializagdo, sendo exigido que:

a) o valor do terreno seja determinado
preferencialmente pelo método comparativo de
dados de mercado ou, na impossibilidade disso, pelo
método involutivo,

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método de

custo de reproducao,;

c) o fator de comercializacao seja levado em conta,
admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a
unidade, dependendo da conjuntura de mercado na
época da avaliagao.

& unico: Nas avaliacoes de nivel expedito e normal,
o0 custo de reproducao das benfeitorias e o
fator de comercializacdo poderao ser
substituidos por valores gque os englobem,
representando valores de venda.

5.2.2.2- No método da renda, o valor do imovel, é obtido
com base na capitalizacao presente da sua renda
liguida, real ou prevista, tendo como aspectos
fundamentais, a determinacdo do periodo de
capitalizacao e a taxa de desconto a ser utilizada, que
devem ser expressamente justificados pelo Engenheiro
de Avaliagoes.

11
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& Unico: Quando usado inversamente, para fixacao
de aluguéis, o método denominar-se-a da
remuneracao de capitais.

5.2.2.3- No método involutivo, o valor de um terreno é
definido pelo estudo de viabilidade técnico-econémica,
alicercado no seu melhor aproveitamento, mediante
hipotético empreendimento imobilidrio compativel com
as caracteristicas do mesmo e as condicoes do
mercado. A avaliagdo por este processo considera a
receita provavel da comercializagdo das unidades
hipotéticas com base em pregos obtidos em pesquisas;
considera todas as despesas inerentes a transformacdo
do terreno no empreendimento projetado ; prevé a
margem de lucro liguido ao empreendedor, despesas
de comercializacao das unidades, mediante taxas
financeiras  operacionais  reals,  expressamente
Jjustificadas. Para aplicacdo deste método exige-se
que:

a) o imovel avaliando esteja inserido em zona de
tendéncia mercadologica com empreendimentos
semelhantes ao concebido, além de legalmente
permitidos seu uso e sua ocupacao,

b) as unidades admitidas no modelo adotado sejam de
caracteristicas e em quantidade absorviveis pelo
mercado, no prazo preestabelecido pelo estudo e
compativel com a realidade;

c) as formulagbes matemadtico-financeiras sejam

expressas no laudo.

5.2.2.4.- No método residual, o valor do terreno é definido

pela diferenca entre o valor total do imovel e o das

benfeitorias; ou o valor destas subtraindo o valor do

terreno, considerando, quando for o caso, o fator de
comercializacao. ”
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Para avaliacdo no presente caso os métodos
aplicaveis seriam o Método Comparativo e o Método do Custo.

O Método Comparativo, fundamenta-se na
comparacao, como o nome ja indica, com imdveis semelhantes
oferecidos no livre mercado.

A utilizacao de este método, porém, implica na
manipulacao de uma serie de fatores de homogeneizagdes que, nao
raras vezes, inviabiliza sua aplicagdo, pois é extremamente subjetivo.

Isto posta, o signatario procedera a determinacao do
valor do imoével pelo Método de Custo e ressalta que a avaliacao
refere-se a data de Junho /2023.
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IV.2. —AVALIACAO (Método De Custo)

IV.2.1. - VALOR DO TERRENO

De pronto pondera o técnico que os critérios de
avaliacao utilizados no presente topico, seguem as diretrizes fixadas
pela normalizacdo técnica vigente, em especial as Normas Para
Avaliacoes de Imdveis Urbanos-2011 do IBAPE/SP e a NBR-
5676 (NB-502) — da ABNT.

O valor do terreno que cabe ao imovel avaliando
sera calculado pelo Método Comparativo a partir do valor unitario
basico de terreno no local obtido através de pesquisa e
homogeneizagdao de elementos comparativos, conforme os critérios
técnicos usualmente aceitos em avaliagcdes da espécie, a saber:

- OFERTAS: As ofertas dos terrenos sofreram um desagio de 10%,
para cobrir uma eventual superestimativa por parte do ofertante;

A pesquisa e as homogeneizacoes dos elementos
comparativos obtidos na regiao, seguem no ANEXO N° 1, e
forneceram um Valor Unitario médio de:

Vu = R$ 745,00/ m?
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O valor do terreno sera entao dado pela seguinte

expressao:
VT = [Vu x S]
onde:
VT = Valor do terreno  =?
S = Area do terreno = 150,00m?2

VT = R$ 745,00/m? x 150,00m2x 1,00 x 1,00

VT = R$ 111.750,00
(Cento e onze mil, setecentos e cinquenta reais)

IV.2.2. - VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor das benfeitorias sera calculado de acordo
com o0s nhovos ditames preconizados no estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — UNIDADES ISOLADAS
— IBAPE/2019”, consideradas as caracteristicas e areas ja fixadas
em tdpico anterior do presente laudo, a saber:

CLASSIFICACAO = CASA PADRAO SIMPLES
IDADE APARENTE = 40 anos
AREA CONSTRUIDA = 90,00 m2
15
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expressao:
Onde:
VB
Sa
R8N
Foc
Logo:
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O valor da construcao sera entao dado pela seguinte

VB = [Sa x 1,497 x R8N x Foc]

= Valor das benfeitorias =?

= Area construida do imovel = 90,00m?2

= usto Unitario de Edificacdes (SINDUSCON),
Estimado para maio/2023= R$ 1.812,68 m?2.

= Fator de depreciacao pela idade aparente de 40
Anos necessitando de reparos simples = 0,56
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Ordem:- 7

Claszea:- EESIDENCIAL

Tipo:- CASA

Padria:- SIMPLES

Elevador:- Q

Mivel:- 2 EIMPLES

Fanra da Valor:- 1497 =REN

Conservagio:- E — Maceszitando de Eepares Smmples
Fator Conservagio:- 0,56

Idade Aparents — I,-- 40 Anos

Vida Referencial — I:- 70 Anos L/I*100=57%

Depreciacio pelo Obzoletizmo & Eztado de Conzervacio

Farmula:- Fogc=RE+K({l1-E)
Omnda: -
E = Cosficients residuzal corrsspondsnte a0 padrio
K = Coeficients correspondente ao estado de
conservagio (RossHaideeks)

Aplicacio

R = 20%%

K = 0,45

Ege = 02+045*(1-02)=03586

Valor das Benfeitorias

ﬁuea

R3N Faixa

Va= | 90,00m’

x

1,812,68m° | =x 1,497 x

RS 136.764.53

VB = R$ 136.764,53/ Junho /2023
(Cento e trinta e seis mil, setecentos e sessenta e quatro reais

e cinquenta e trés centavos)

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000

Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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Engen 1eiro Civil
CREA 48342/D

IV.2.3. - VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Sera dado pela somatodria do valor do terreno com
o da construcao, a saber:

VI = R$ 111.750,00 + R$ 136.764,53

= R$ 248.514,53/JUNHO/2023

(DUZENTOS E QUARENTA E OITO MIL, QUINHENTOS E
QUATORZE REAIS E CINQUENTA E TRES CENTAVOS)
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

CAPITULO V

ENCERRAMENTO

Dada pOr encerrada a missao, apresento o presente
Laudo de Avaliacao em 19 (dezenove) folhas, impressas e enumeradas
de um sé lado, além de 01 ANEXO, todas rubricadas, com excecao
desta ultima que vai assinada e datada.

Sao Paulo, 21 de junho de 2.023.

o

ENG° GERSON NICOLAU PALMA
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0001 Data: 21/06/2023
Tipo : Casa
Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacado, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 470.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 172,00
Formato : Regular

DADOS DAS BENFEITORIAS
Area : 123,00 Idade : 20 anos
Padrao : Médio Conservacéo : E

FONTE DE INFORMAGAO
Imobilidria - Grupo Kaza
Fone: (12) 98180-2855

OBSERVACOES
Link do imdével: https://www.grupokaza.com.br/comprar/Sao-Jose-dos-
Campos/Casa/Terrea/Vila-Tesouro/55592

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

venda: R$ 470.000,00

Fazer uma Pergunta
PREENCHA O FORMULARIO

Quero Comprar ~

Tipo Imével: Casa - Térrea

Venda: R$ 470.000,00

B
y

3 Quarto: codigo do Imoével: 55592
1 5uite

coédigo do Imoével: 556592 compartihar. & F

Descriga@o do imovel
s Vile: Tes .

ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0002 Data: 21/06/2023
Tipo : Casa
Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 595.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 274,52
Formato : Regular

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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DADOS DAS BENFEITORIAS

Area
Padréo

Niotore Dty

Engenheiro Civil

CREA 48342/D
: 166,99 Idade :
: Simples Conservacgéo :

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Grupo Kaza

Fone:

9 8180-2855

OBSERVACOES

Link do imével:

30 anos

https://www.grupokaza.com.br/comprar/Sao-Jose-dos—

Campos/Casa/Terrea/Vila-Tesouro/41170

=] Imoével

Tipo Imével: Casa - Térrea

Venda: R$ 595.000,00

Disponivel para venda: SIM

I

3 Quartos

(1suite )

Codigo do Imovel: 41170

Descrig@o do imoével

e Dutra,

Area do Terreno 27.

Area Construida 166,99

Conhega as caracteristicas

B Mapa

Vila Tesouro | Sao José Dos Campos

compartithar: © F

Casa - Vila Tesouro - 166.99m? - 3 Dormitérios.

Casa térrea localizado no Vila Tesouro, possui facil acesso as principais vias

deste casa.

da cidade

Venda: R$ 595.000,00

Fazer uma Pergunta
PREENCHA O FORMULARIO

Quero Comprar
Nome

E-mail

Celular

Telefone

Me interessei pelo imével
com referencia: (41170),
gostaria que entrassem
em contato comigo.
Obrigado

Estou de acordo com os

termos LGPD.

Cédigo do Imével: 41170

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257

mariepalma@uol.com.br
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0003 Data: 21/06/2023
Tipo : Casa
Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 798.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 306,00
Formato : Regular

DADOS DAS BENFEITORIAS
Area : 166,61 Idade : 15 anos
Padréo : Médio Conservacao : C

FONTE DE INFORMAGAO
Imobilidria - Grupo Kaza
Fone: (12) 9 8180-2855

OBSERVACOES
Link do imdével: https://www.grupokaza.com.br/comprar/Sao-Jose-dos-
Campos/Casa/Terrea/Vila-Tesouro/26951

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

Venda: R$ 798.000,00

Fazer uma Pergunta
PREENCHA O FORMULARIO

Quero Comprar v
Nor
E-mail
Slulc
Telefone
=] Imével | Mapa Me interessei pelo imovel
com referencia: (26951),
¥ gostaria que entrassem
em contato comigo.
Vila Tesouro | Sao José Dos Campos Obrigado
Tipo Imével: Casa - Térrea R —
Venda: R$ 798.000,00 termos LaED
NAO siMm
Disponivel para venda: SIM
G Codigo do Imébvel: 26951
2 Quartos 2 Banheiros 7 Garagens
(1suite )
cédigo do Imbével: 26951 compartiihar: © F

Descrigdo do imoével

Casa - Vila Tesouro - 2 Dormitérios - 166,61m? - Aceita Permuta.
Esta casa estd localizada no Vila Tesouro, possui fécil acesso és principais vias da
cidade.
Conhega um pouco mais das caracteristicas desta casa:
166,61m? Area construida
306m? Area de terreno

ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0004 Data: 21/06/2023
Tipo : Casa
Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacdao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 615.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 260,00
Formato : Regular

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

DADOS DAS BENFEITORIAS
Area 110,00
Padréo : Médio

Idade
Conservacao

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Grupo Kaza
Fone: (12) 9 8180-2855

OBSERVACOES
Link do imével:

20 anos

https://www.grupokaza.com.br/comprar/Sao-Jose-dos—

Campos/Casa/Padrao/Vila-Tesouro/32738

Vila Tesouro | SGo José Dos Campos
Tipo Imével: Casa - Padréo

Venda: R$ 615.000,00

Disponivel para venda: SIM

3 Banheiros 2 Garagens

Cédigo do Imével: 32738

compartilhar

Descrigé@o do imoével

casa - Vilc Tesouro - 3 Dormitérios - N0M:

nhega um pouco mais das caracteristicas desta linda casa

Area do terreno 260m

Area construida 110m

>ssul facil acesso as principais vi

f

venda: R$ 615.000,00

Fazer uma Pergunta
PREENCHA O FORMULARIO

Quero Comprar -

Nome

celular

Me interessel pelo imével
com referencia: (32738),
gostaria que entrassem
em contato comigo
Obrigado

Codigo do Imoével: 32738

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000

Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0005 Data: 21/06/2023
Tipo : Casa
Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 550.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 137,00
Formato : Regular

DADOS DAS BENFEITORIAS
Area : 160,00 Idade : 25 anos
Padrao : Médio Conservacéo : E

FONTE DE INFORMAGAO
Imobilidria - Maciel Negdbcios Imobilidrios
Fone: (12) 3949-9300

OBSERVACOES
Link do imdével: https://www.imobiliariamaciel.com.br/comprar/Sao-Jose-
dos-Campos/Casa/Sobrado/Vila-Tesouro/48951

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

Casa na Vila Tesouro Total para Acessorios
Casa Sobrado - Vila Tesouro Residencial para Venda em S&o José dos Campos
Cédigo Fazer Pergunta Dormitorios Suite Banheiros Garagens IPTU 42,19
48951 Dividas 3 1 3 2 7
Total / Més 4219

Terren

2 2
137.00 M 160.00 W Total para Compra

© Favoritar v Comparar
Venda 550.000,00

Descricdo do Imével (ITB, Registro, Escritirae CONSULTE-NOS
Excelente sobrado, possui 3 quartos, sendo 1 suite com closet, sala dois ambientes, cozinha bem espacosa, area Certiddes)
gourmet, garagem para 2 carros?

Total 550.000,00
Pronta para morar

ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0006 Data: 21/06/2023
Tipo : Casa
Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacao, Géas Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 530.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 150,00
Formato : Regular
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Engenheiro Civil

CREA 48342/D
DADOS DAS BENFEITORIAS
Area : 150,00 Idade : 30 anos
Padréo : Médio Conservacéo : E

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Maciel Negdbdcios Imobilidrios
Fone: (12) 3949-9303

OBSERVACOES

Link do imdével: https://www.imobiliariamaciel.com.br/comprar/Sao-Jose-

dos-Campos/Casa/Sobrado/Vila-Tesouro/38868

Cédigo Fazer Pergunta Dormitorios Banheiros Garagens A Terreno Venda
38868 Duvidas 5 3 3 150.00 M2
A Ut Certiddes)

150.00 M

Total

Casa Sobrado - Vila Tesouro Residencial ou Comercial para lotelpard Compra v
Venda em Sao Jose dos Campos =

(ITBI, Registro, Escriurae

530.000,00
CONSULTE-NOS

530.000,00

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000

Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0007 Data:
21/06/2023

Tipo : Casa

Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Géa&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacéao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 500.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 250,00
Formato : Regular

DADOS DAS BENFEITORIAS
Area : 180,00 Idade : 30 anos
Padréo : Simples Conservacdo : E

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Maciel Negdbdcios Imobilidrios
Fone: (12) 3949-9306

OBSERVACOES
Link do imdével: https://www.imobiliariamaciel.com.br/comprar/Sao-Jose-
dos-Campos/Casa/Padrao/Vila-Tesouro/49832
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

vty

21577 NN

Linda casa de esquina na Vila Tesouro Total para Compra
Casa Padréo - Vila Tesouro Residencial para Venda em S&o José dos Campos
45332 E)Qvldas ) 37 7 2 V 4 V 250.00 M? Venda 500.000,00
AU (ITBI, Registro, Escriturae: CONSULTE-NOS
180.00 M2 Cericbes)

Total 500.000,00

@ Favoritar  Comparar

ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0008 Data: 21/06/2023
Tipo : Casa
Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Ga&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacdao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 425.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 200,00
Formato : Regular

DADOS DAS BENFEITORIAS
Area : 200,00 Idade : 50 anos
Padréo : Simples Conservacgao : E

FONTE DE INFORMAGAO
Imobilidria — Net Office Imdveis
Fone: (12) 3941-4205
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

OBSERVACOES
Link do imdével: https://www.netofficeimoveis.com.br/imovel/casa-de-200-m—
com-3-quartos-vila-tesouro-sao-jose-dos-campos/CA0281-NETO?from=sale
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RS 2.125/m?

Casa com 3 dormitérios a venda, 200 m? por RS 425.000,00 - Vila
Tesouro - Sdo José dos Campos/SP Hilda Veiga
= 700 0%

[ =
3 quartos 1 sulte 2 banheiros 3 vagas 200 m?
area construlda

ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0009 Data: 21/06/2023
Tipo : Casa
Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Géa&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacéao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 429.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 150,00
Formato : Regular

31

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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Engenheiro Civil

CREA 48342/D
DADOS DAS BENFEITORIAS
Area : 183,00 Idade : 35 anos
Padréo : Simples Conservacgéo : E

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Oxi Imdbveis
Fone: (12) 3322-0333

OBSERVACOES
Link do imével: https://www.oxiimoveis.com.br/imovel/casa-de-183-m-com-2-
quartos-vila-tesouro-sao-jose-dos—-campos/CA1316-0XID?from=sale

Sobre oimovel
Venda R$ 429.000

R$2.340/m?
1 o183m? 2 150m? 2 g %
() Areaconstruida | Areadoterreno 2Quartos  1Sute  2Banheiros 2 Vagas IPTU RS 52,12/mé:
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ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0010 Data: 21/06/2023
Tipo : Casa
Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacado, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 560.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 150,00
Formato : Regular

DADOS DAS BENFEITORIAS
Area : 211,00 Idade : 40 anos
Padrao : Médio Conservacgéo : E

FONTE DE INFORMAGAO
Imobilidria - Imbveis Aquarius
Fone: (12) 3018-4550

OBSERVACOES
Link do imdével: https://www.imoveisaquarius.com.br/imovel/sobrado-de-211-
m-com-3-quartos-vila-tesouro-sao-jose-dos—-campos/S00745-EQT?from=sale

Ver mais fotos)

S o

Sobre o imével

21 m 0 son (=] & [
Areaconstruida | Areadoterreno 3Quartos  3Suites 4 Banheiros  2Vagas Agendar visita
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0011 Data: 21/06/2023
Tipo : Casa
Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacado, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 780.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 276,00
Formato : Regular

DADOS DAS BENFEITORIAS
Area : 185,00 Idade : 30 anos
Padrao : Médio Conservacéo : E

FONTE DE INFORMAGAO
Imobilidria - Imbveis Aquarius

Fone: (12) 3018-4551

OBSERVACOES

Link do imdével: https://www.imoveisaquarius.com.br/imovel/casa-de-185-m-

com-3-quartos-vila-tesouro-sao-jose-dos-campos/CA0742-EQT?from=sale

. '.‘

Sobre oimével

0 sm? a0 27%6me =]  J =)
v Area construida Areadoterreno 3Quartos 1Suite 4Banheiros 2 Vagas

% yl‘.‘ ' Vermisfotos:\:)
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ANEXO 01 — PESQUISA DA REGIAO EM ESTUDO

FICHA DE PESQUISA N. 0012 Data: 21/06/2023
Tipo : Casa
Bairro : Vila Tesouro

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Bancos, Correios, Escolas, Recreacao,

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 525.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO
Area : 150,00
Formato : Regular

DADOS DAS BENFEITORIAS
Area : 168,00 Idade : 35 anos
Padrao : Médio Conservacéo : E

FONTE DE INFORMAGAO
Imobilidria - Imbveis Aquarius
Fone: (12) 3018-4554

OBSERVACOES
Link do imével: https://www.imoveisaquarius.com.br/imovel/sobrado-de-168-

m-com-3-quartos-vila-tesouro-sao-jose-dos-campos/S00612-EQT?from=sale

Pul

( vermaisfotos
\ /

Sobre o imével
R$ 525.000

R$3125/m"

0 e8m? 2 som? 2 "
(- Areaconstruida L Areadoterreno 3Quartos  3Banheiros  2Vagas
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D
~
HOMOGENEIZACAO
Valor Valor Construcao| Valor Terreno Unitario
1|RS$ 470.000,00 172,00 123,00 Médio 2,154 20 E 0,7376 R$ 354.236,14 | R$ 115.763.86 | RS 605,74
2 |[RS 595.000,00 274,52 166,99 SIMPLES 1,743 30 E 0.66 R$ 34821937 | R$ 246.780,63 | R$ 809,06
3 |RS 798.000,00 306,00 166,61 MEDIO 2,154 15 e 0,88 R$ 572.467,16 | R$ 225.532,84 [ RS 663,33
4 | RS 615.000,00 260,00 110,00 MEDIO 2,154 20 € 0.84 R$ 360.776,98 | R$ 254.223,02 | R$ 880.00
5 | RS 550.000,00 137,00 160,00 MEDIO 2,154 25 E 0,7 R$ 43730542 | R$ 112.694,58 [ R$ 74033
6 | RS 530.000,00 150,00 150,00 Médio 2,154 30 E 0.66 R$ 386.546,76 | R$ 143.45324 [ R$ 860,72
7 | R$ 500.000,00 250,00 180,00 SIMPLES 1,497 30 E 0.66 R$ 322.373,54 | R$ 177.626.46 | RS 639.46
RS 425.000,00 200,00 200,00 SIMPLES 1,497 50 E 0.458 R$ 248564,11 | R$ 17643589 [ R$ 793,96
9 [ RS 429.000,00 150,00 183,00 SIMPLES 1,497 35 E 0,6096 R$ 302.718,52 | R$ 126.281.48 | R$ 757,69
10 | RS 560.000,00 150,00 211,00 MEDIO 2,154 40 E 0.56 R$ 46135722 | R$ 98.642,78 [ RS 591,86
11 | RS 780.000,00 | 276,00 185,00 MEDIO 2355 30 E 0,66 R$ 52122798 | R$ 258.772,02 | RS 843,82
12 | R$ 525.000,00 150,00 168,00 Médio 2,154 35 E 0,6096 R$ 399.872,08 | R$ 125.127,92 [ R$ 750,77
Meédia RS 744,73
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