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Edital de 1° e 2° Leilao Eletronico de Imével e para intimacio das partes e interessados

PROCESSO Ne°: 0005664-09.2022.8.26.0562 (Proc. Principal: 1014541-52.2021.8.26.0562)

VARA: 42 Vara Civel da Comarca de Santos/SP
JUIZ: Dr. Frederico dos Santos Messias
ACAO: Acao Monitéria (em fase de Cumprimento de Sentenca)

EXEQUENTE: Walmir Pereira Lopes, CPF: 039.525.528-79
EXECUTADO: Araripe Zuniga, CPF: 971.131.318-91
TERCEIROS: Coproprietaria: Ercilia Gallotti Zuniga, CPF: 044.784.308-70

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o

Leiloeiro Oficial Mauro da Cruz (JUCESP n° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br,
levara a leildo para a venda e arrematacao o bem abaixo descrito, sendo:

EVENTO DATA E HORA VALOR
- L. . i R$ 3.800.000,00 (agosto/25), a
1° Leilao Inicio: 31/08/2026 as 15:00h até ] ) R
L N . ser atualizado até o més do
(Valor de avaliagao) Término: 03/09/2026 as 15:00h . L
término do leildo
. . N R$ 2.850.000,00 (agosto/25), a
29 Leilao Inicio: 03/09/2026 as 15:00h . ) R
o L . ser atualizado até o més do
(Minimo de 75%) Término: 23/09/2026 as 15:00h L. -
término do leildo

O bem sera entregue a quem der o maior lance, ndao sendo aceito lance inferior ao minimo
estabelecido no quadro acima. O lance minimo para arrematacdo em segundo leildo foi fixado
em 75% (setenta e cinco por cento) do valor de avaliagdo, em estrito cumprimento ao Art. 843,

§ 2° do CPC, para garantir a preservacao da quota-parte da coproprietaria alheia a execucgao.
Pelo presente edital ficam intimadas as partes das designagdes supra, na hipotese de ndo serem

localizadas para intimagéao pessoal.

DE§QRIQZ\Q DO BEM: Lote n.° 03 da Quadra 48 do Loteamento Jardim Acapulco, no distrito,
municipio e comarca de Guaruja, medindo 20,00 metros de frente para a Avenida 08, por 50,00
metros da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da frente,
encerrando a area de 1.000,00 metros quadrados, confrontando pelo lado direito de quem da
avenida olha para o terreno com o lote 02, do lado esquerdo com o lote 04 e nos fundos com o lote
13. Sobre o imdvel foi construida a residéncia com area total de 468,66 metros quadrados, a qual
recebeu o n.® 211 da Avenida Alvaro José Rodrigues Valente.

Matricula N© 31.148 - Cartoério de Registro de Iméveis de Guaruja/SP

Contribuinte Cadastrado na Prefeitura Municipal de Guaruja/SP n° 3-0791-003-000

DEBITOS DO IMOVEL:
IPTU R$ 672.069,11 (até julho/2026)

CONDOMINIAL Néo ha informagéao nos autos.

ONUS DO IMOVEL CONSTANTE NA MATRICULA:
Consta a indisponibilidade dos bens e direitos de Araripe Zuniga,
processo n°® 00054043720155120005, por solicitagcdo da 12 Vara do

AV.10
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Trabalho de Itajai/SC.

Consta a indisponibilidade dos bens e direitos de Araripe Zuniga,
AV. 11 processo n° 00054043720155120005, por solicitagdo da 12 Vara do
Trabalho de Itajai/SC.

Consta a indisponibilidade dos bens e direitos de Ercilia Gallotti
AV. 13 Zuniga, processo n°® 10009553720185020443, por solicitagdo do Juizo
Auxiliar de Conciliagdo em Execugéao de Sao Paulo.

Consta a indisponibilidade dos bens e direitos de Ercilia Gallotti
AV.14 Zuniga, processo n® 10018115320155020492, por solicitagado do Juizo
Auxiliar de Conciliagdo em Execugéao de Sao Paulo.

O imével objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Execugéo
Trabalhista, processo n° 1000939-58.2017.5.02.0301, em tramite na 12
Vara do Trabalho de Guaruja/SP, movida por Helington Neves dos
Santos em face de Araripe Zuniga.

AV. 15

Consta a indisponibilidade dos bens e direitos de Araripe Zuniga,
AV. 16 processo n® 10007948820205020303, por solicitagcao do Grupo Auxiliar
de Execucgéao e Pesquisa Patrimonial de Sdo Paulo.

Consta a indisponibilidade dos bens e direitos de Araripe Zuniga,
AV.17 processo n® 00000170520155020301, por solicitagcao do Grupo Auxiliar
de Execucéao e Pesquisa Patrimonial de Sdo Paulo.

Consta a indisponibilidade dos bens e direitos de Araripe Zuniga,
AV. 18 processo n°® 00019575320135120056, por solicitagdo da Vara do
Trabalho de Navegantes/SC.

Consta a indisponibilidade dos bens e direitos de Araripe Zuniga,
AV.19 processo n°® 00027713620145120022, por solicitacdo da 22 Vara do
Trabalho de Itajai/SC.

Consta restrigdo urbanistica imposta pelos loteadores conforme
AV. 20 contrato padrao entranhado no processo do registro do Loteamento
Jardim Acapulco.

O imdvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Execugéo
Civil, processo n° 1003713-20.2016.8.26.0223, em tramite na 12 Vara
Civel de Guaruja/SP, movida por Risel Combustiveis Ltda em face de
Araripe Zuniga.

AV. 21

Consta a indisponibilidade dos bens e direitos de Araripe Zuniga,
AV. 22 processo n°® 10007948820205020303, por solicitagdo do Grupo Auxiliar
de Execugéo e Pesquisa Patrimonial de Sao Paulo.

Consta o ajuizamento de acédo de Execugado de Titulo Extrajudicial
perante a 4@ Vara Civel de Santos, processo n.° 0005664-

Av.23 09.2022.8.26.0562 movido por Walmir Pereira Lopes em face de
Araripe Zuniga.

AV. 24 Consta a renumeragdo d apresente matricula, que passou a ser a
seguinte: Matricula n.®© 120469.2.0031148-48.
O imodvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Execugéo

AV. 25 Civil, processo n° 0016087-67.2018.8.26.0562, em tramite na 12 Vara

Civel de Santos/SP, movida por Francisco Antonio Costabile Pascale
em face de Ercilia Gallotti Zuniga.

Consta a indisponibilidade dos bens e direitos de Araripe Zuniga e
AV. 26 Ercilia Gallotti Zuniga, processo n°® 00027713620145120022, por
solicitagdo da 22 Vara do Trabalho de Itajai/SC.

O imdvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Execugéo
Fiscal, processo n° 5001647-14.2018.4.03.6104, em tramite na 72 Vara
AV. 27 Federal de Execugdes Fiscais de Santos/SP, movida por Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis -
IBAMA em face de Araripe Zuniga.
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O imdvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Execugéo
Civil, processo n° 0010927-51.2024.8.26.0562, em tramite na 102 Vara
Civel de Santos/SP, movida por Planeta Comércio e Industria de Lonas
Limitada em face de Araripe Zuniga.

O imével objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Execugéo
Civil, processo n° 0005664-09.2022.8.26.0562, em tramite na 42 Vara
Civel de Santos/SP, movida por Walmir Pereira Lopes em face de
Araripe Zuniga.

AV. 28

AV. 29

DEBITOS DESTA ACAO (ULTIMO APRESENTADO —FLS. 253):

Os débitos totalizam o valor de R$ 8.231,65 (oito mil, duzentos e trinta e um reais e sessenta e
cinco centavos), atualizados até o més de fevereiro/2025.

CONFORME DECISAO JUDICIAL DEFLS. 406/407 CONSTANTE NOS AUTOS:

1) Os débitos anteriores a Arrematacéo ficardo sub-rogados no prego pago pelo Arrematante; 2) O
Arrematante somente respondera pelos débitos de condominio anteriores a imissdo na posse, no
caso de insuficiéncia do valor pago e constando a informagéo sobre a existéncia da divida no
Edital (termo inicial de responsabilidade — imissdo na posse); 3) O Arrematante somente
respondera pelos débitos de IPTU anteriores ao registro na Matricula da Arrematagéo, no caso de
insuficiéncia do valor pago e constando a informacgéao sobre a existéncia da divida no Edital ( termo
inicial de responsabilidade - registro da arrematagao na matricula); 4) A Arrematacgéao constitui ato
originario da aquisicao da propriedade.

LEGISLACAO APLICAVEL:

- Conforme Tema 1.134 do STJ, o arrematante ndo é responsavel pelos débitos de IPTU anteriores
a arrematacgéao, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN, os quais se sub-rogam sobre o
preco da arrematacgéo.

- Nos termos do art. 908, § 1°, do Cddigo de Processo Civil, no caso de adjudicagao ou alienagao,
os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo prego, observada a ordem de preferéncia.

- Nos termos do art. 1.499, VI, do Cdédigo Civil, a hipoteca extingue-se pela arrematagao ou
adjudicagéao, devendo para tanto o Credor Hipotecario ser intimado da referida alienagéo.

- Nos termos do art. 843 do Cddigo de Processo Civil, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cOnjuge alheio a execugéo recaira sobre o
produto da alienagcdo do bem. Reservada ao coproprietario ou ao cénjuge nado executado a
preferéncia na arrematagao do bem em igualdade de condigdes.

DAS CONDIQOES: 1. Os leildoes serao realizados exclusivamente por meio eletrénico, através do
website www.alienajud.com.br, por onde serdo recebidos os lances, devendo os interessados

realizar cadastro prévio na plataforma, mediante fornecimento dos dados solicitados. 2. O imédvel
serd vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro, sendo que as areas mencionadas sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, nao
sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagao, abatimento do
pregco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descrigdo do
imével e a realidade existente. 3. O arrematante adquire o imoével no estado de conservagdo em
gue se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. 4. Com isso, declara que tem pleno
conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quando a eventual vicio, ainda que
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oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pela eventual regularizagdo que se fizer necessaria. 5. Todas as providéncias e
despesas relativas a desocupagao do imoével, bem como a expedigdo da carta de arrematagéao,
seu registro, pagamento do ITBI, imissdo na posse e demais atos necessarios, correrao por conta
do arrematante, nos termos do art. 901 e art. 903 do Cédigo de Processo Civil.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor sera a vista, devendo o
arrematante efetuar o depdsito do pregco no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas

apods o encerramento da alienagao judicial eletrOnica, mediante depdsito judicial em favor do Juizo
expropriatério, sob pena de desfazimento da arrematacdo. O ndo pagamento do lance ou da
comissdo do leiloeiro no prazo estabelecido serd comunicado ao MM. Juizo competente para
adocao das medidas legais cabiveis, podendo, ainda, serem submetidos a apreciacgao judicial os
langos imediatamente subsequentes.

DA PROPOSTA PARCELADA: 1. Nos termos do art. 895 do Cdédigo de Processo Civil, o interessado
em adquirir o bem penhorado em prestagdes, podera apresentar oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses: (l) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagao; (Il)
até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a 75% (setenta e cinco por
cento) do valor de avaliagdo atualizado ou 80% (oitenta por cento) do valor de avaliagéo
atualizado, caso se trate de imdével de incapaz. 2. Nos termos do art. 895, § 7°, do Cédigo de
Processo Civil, a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas
de pagamento parcelado. 3. As propostas de compra serdo recepcionadas e submetidas a
apreciacgao do Juizo processante, caso o leildo se encerre negativo. 4. Ndo seréo aceitas propostas
de pagamento parcelado se houver penhora no rosto dos autos ou habilitagdes de crédito. Até o
momento de elaboragao deste edital ndo constam penhora no rosto dos autos ou habilitagdes de
crédito registrado nos autos.

DA MISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO: 1. A comissdo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagdo e correra por conta do arrematante ou adjudicante. 2. O

pagamento da comisséo devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até 24
(vinte e quatro) horas apds o encerramento da alienagéo judicial eletrbnica, por meio de boleto

bancaério a ser efetivado em favor do leiloeiro, sob pena de desfazimento da arrematacgéo. 3. Na
hipotese de acordo ou remigéo apods a realizagédo da alienagéo, o leiloeiro fara jus a comisséo, nos
termos do art. 7°, §3°, da Resolugdo 236 do Conselho Nacional de Justicga.

Dos autos ndo constam causas ou recursos pendentes de julgamento.

Outras informagdes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br. E para que produza

seus efeitos de direito, sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Santos, de de 2026. Eu, , Escrivao(a) Diretor(a),

Dr. Frederico dos Santos Messias
Juiz de Direito

B4 contato@alienajud.com (13)3221-8692 & (13)3224-3694 M(13) 3221-8692

g Rua Alexandre Herculano, n® 197, conj. 1.704, Santos-SP
& www.alienajud.com.br


http://www.alienajud.com.br/

