03/12/2024, 13:54 BCB - Calculadora do cidaddo fls. 940

4 L BANCO CENTRAL . = Acesso publico
& DO BRASIL Calculadora do cidadao 03/12/2024 - 13:54

Inicio - Calculadora do cidaddo -+ Correcdo de valores [CALFW0302]

Resultado da Correcgao pelo IGP-M (FGV)

Dados basicos da corregdo pelo IGP-M (FGV)

Dados informados

Data inicial 09/2021
Data final 02/2024

Valor nominal R$ 800.000,00 ( REAL)
Dados calculados

Indice de corregdo no periodo 1,02544790

Valor percentual correspondente 2,544790 %

Valor corrigido na data final R$ 820.358,32 ( REAL)

*Q célculo da correcao de valores pelo IGP-M foi
atualizado e esta mais preciso. Saiba mais clicando aqui.

https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/corrigirPorIndice.do?method=corrigirPorIndice

Estgdocumento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LORI DIAS FABRIN DE BARROS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/12/2024 as 14:01 , sob 0 nimero WSTS24705400364

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017454-29.2018.8.26.0562 e codigo J8fVjzzO.
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PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA

S\

ldentificacdo do Solicitante:

0] preséme Parecer de Avaliacao Imobiliaria foi solicitado peio Condominio Edificio PrelGdio.

Obijetivo da Avaliacio:

O objetivo do Parecer de Avaliagdo é a determinacdo do valor de mercado com base em
pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondmica do imével avaliando, e das
. condigdes de conservagdo do mesmo.
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Para conferir o origingl, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00174

Localizacdo:
O imével, objeto do presente Parecer, localiza-se no Condominio Edificio Preladio, apartamento

nimero 142, situado & Av. Bartolomeu de Gusmé&o n® 167 no Bairro da Ponta da Praia, CEP
11030-500, Cidade de Santos, Estado de S&o Paulo.
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Rua Oswaldo Cochrane, 178 Embaré Santos SP CEP 11040-110 Tel.: (13) 3278 3278
onix@onixadm.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LORI DIAS FABRIN DE BARROS e Tribunal de Justica do Estado de Sa
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Caracteristicas:

O refendo apartamento &€ composto de living, vestibulo conjugado com refeitério, trés dormitérios,
um banheiro completo e um meio-banheiro, cozinha, area de servigo com tanque, quarto e WC de
empregada, com area bruta total de 176 metros quadrados, correspondendo do apartamento uma
percentagem equivalente a 1,68712% sobre o terreno e demais coisas de uso comum do
condominio. Possui direito ao uso de uma vaga de garagem coletiva suficiente.

O Edificio possui 16 andares com 4 unidades por andar. Possui elevador social e de servigo.

C

Caracterizacéo da regida:

O imével esta localizado na regido urbana de Santos, sendo sua via principal, a Av.
Bartolomeu de Gusmao. A via é contemplada por iméveis comerciais e residenciais.
O bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes melhoramentos urbanos:

lo, protocolado em 03/12/2024 as 14:01
.2018.8.26.0562 e codigo J8fVjzzO.

®,

- Energia Elétrica;

- Vias Asfaltadas;

- lluminagao Publica;

- Redes Telefénicas;

- Coleta de Lixo;

- Rede de Abastecimento de Agua;
- Gas Encanado.

Valor de Avaliagdo:

R$ 750.000,00 (Setecentos e Cinquenta mil Reais) com variagio de 10% para mais ou
para menos.

Para as conclusdes do presente Parecer, foram usados calculos em fungdo da area em relagéo ao
mercado, pesquisa local das alienagdes mais recentes e condi¢des do imével.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LORI DIAS FABRIN DE BARROS e Tribunal de Justica do Estado de Sa

Santos, 20 de 'setembro de 2019,

&"/{W%Wﬁ; ,
RENATA QUINTINO TEIXEIRA ROCHA
CRECI 91.782 - SP 2* Regido

Rua Oswaldo Cochrane, 178 Embaré Santos SP CEP 11040-110 Tel.. (13) 3278 3278
onix@onixadm com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00174
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
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Condominio Edificio Preludio S8
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LOCALIZACAO: b=
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Av. Bartolomeu de Gusméo n® 167, Apartamento 142. g
Bairro Ponta da Praia, Cidade de Santos, Estado de S&o Paulo. =8
CEP 11030-500 R
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LORI DIAS FABRIN DE BARROS e Tribunal de Justica do Estado de Sa
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00174

IMOVEL:

Composto de sala, 3 quartos (sendo 1 deles suite), cozinha, banheiro social,
dependéncia completa de empregada ¢ area de servigo, com 156m? de éarea util ¢ uma
vaga de garagem coletiva suficiente.
Edificag3o dezesseis andares com quatro unidades por andar; portdes automaticos para
automoveis, portaria ¢ sistema de interfone.
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Por todos os itens atras exposto, € padrdo do imovel avaliado, bem

avendo a avaliar, encerro este laudo, ao final por mim assinado.

C139.127 - SP -

VALIACAO
como pesquisas levada a efeito na regido para toma

3 de Setembro de 2019
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semelhantes, este avaliador encontrou o valor de RS 720.000,00 (Setecentos e

Mil Reais) com varia¢do de 10% para mais ou para menos

Nada mais h
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Laudo de Avaliacao de Imével

Proc. n2 0017454-29.2018

Marcelo de Andrade, Oficial de Justica, em cumprimento ao Mandado n2 0423482-1, da
acdo proposta por Cond. Ed. Preludio, contra Newton Peres Rocha, em curso no Cartério da
12 vara Civel de Santos, apresenta seu laudo de avalia¢do do imével:

Localizagdo
Av. Bartolomeu de Gusmdo n2 167 ap. 143
Descricdo do Imével

Imével composto de sala, 3 quartos (1 suite), cozinha, banheiro social e dependéncia
completa de empregada e drea de servigo, possuindo 156m? de 4rea Gtil e uma vaga de
garagem coletiva, situado no Condominio Edificio Prelidio.

Avaliagdo do Imével

Valor avaliado aproximado do bem acima, segundo informacbes obtidas junto a
imobilidrias locais e sites de avaliagio de metro quadrado, que atualmente encontra-se no
valor médio de 5.500,00 (m2), chegamos entdo a um valor aproximado de 800.000,00
(oitocentos mil reais), descontado a depreciagdo natural do imével em fungdo do tempo e do
uso.

Encerro este laudo, ao final por mim assinado.

Santos, 17 de fevereiro de 2021.

M de Andrade
Of. de Justica

Matr. 97.938-A
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Este documento € copia do original, assinado digitaimente por FABIO LUIZ LORI DIAS FABRIN DE BARROS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/12/2024 as 14:01 , sob o nimerd WST

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0017454-29.2018.8.26.0562 e cédigo‘\‘]gf\{jzAzQ.



