PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

Edital de Leildo Judicial Unificado
22 Vara do Trabalho de Mogi das Cruzes/SP
Processo n®0243300-32.2002.5.02.0372

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
guantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 15/07/2025, as 10:03
horas, através do portal do leiloeiro Mauro da Cruz - www.alienajud.com.br, serdo levados a
leildo judicial e arrematacdo os bens penhorados na execuc¢do dos autos supramencionados
entre as partes: JOAO LUIS FREIRE RODRIGUES, CPF: 060.111.418-38, exequente, e
SHABEL ELETRO DIESEL LTDA, CNPJ: 44.367.241/0001-49; NOBUYUKI SHIGUENO,
CPF: 172.696.108-78, executado(s), conforme laudo de avaliacdo constante dos autos, e
gue sao os seguintes BENS:

IMOVEL DE MATRICULA 77.150 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das
Cruzes/SP. NIRF/CIB: 7.729.878-0. DESCRICAO: UMA GLEBA DE TERRAS denominada C
(desmembrada do imoOvel objeto da matricula n°® 45.246 desta Serventia) localizada no Bairro
de Biritiba Ussu, zona rural do Distrito de Taiacupeba, deste Municipio e Comarca, que
assim se descreve: inicia-se no ponto "D", situado na lateral da faixa da estrada existente
desapropriada pelo Departamento de Aguas e Energia Elétrica (DAEE); dai, segue pelo
espigdo, confrontando com a propriedade de Carlos Auerbach, nos seguintes rumos e
distancias: 37° 00" SW - 95,00m, 26° 36 SW - 58,30m, 34° 46' SW-108,90m, 83° 14' SW -
49,85m, 81° 58' NW - 72,15m e 72° 06' SW - 50,35m, até o marco 6; dai deixa o espigao e
desce confrontando com a propriedade de Beraldo, nos seguintes rumos e distancias: 04° 18
SE-62,30m, 06° 40" SE-284,90m, 84° 38" SE 161,00m, 89° 54' NE - 37,35m, 23° 40' SW -
59,95m, 36° 38' SW 86,45 m, 04° 34' SW - 50,90m, 01° 46' SE - 37,05m, até encontrar a
estaca E716 de coordenadas E-382.510,04m; N=7.384.665,79m, localizada na cota 758;
dai, deflete a esquerda e segue pela referida cota em curva com o rumo inicial NE, por uma
distancia de 191,92m até o ponto C2, confrontando com area desapropriada pelo DAEE -
Departamento de Aguas e Energia Elétrica; deste ponto deflete & esquerda e segue
confrontando com propriedade de IZUMI ABE, por uma reta de rumo 09°23' 08" NE na
distancia de 738,91m, até encontrar o ponto "C1", situado na lateral da faixa da estrada
existente desapropriada pelo Departamento de Aguas e Energia Elétrica (DAEE), matricula
n°36.614; dai deflete a esquerda e segue com o rumo noroeste pela faixa da estrada
existente na distancia de 43,50m, confrontando com Departamento de Aguas e Energia
Elétrica (DAEE) até o ponto "D", inicial da presente descricdo, encerrando a area de
147.930,11 m2. OBSERVACOES: 1) Certificou o Oficial de Justica (id:7a2e41a): “Benfeitorias
ndo constantes na matricula: plantacdo de eucaliptos”; 2) HA DECLARACAO DE
INEFICACIA na alienacéo registrada sob. R.05 da matricula; 3) Conforma despacho do juizo
da execucéo (id:de8e434): “Fixo, desde ja, o lance minimo em 50 % do valor da avaliagao e
estabeleco que eventuais débitos condominiais ou resultantes de financiamento ou alienacao
fiduciaria ficardo a cargo do arrematante, a quem compete diligéncia junto ao credor para
apuracao do valor atualizado da divida. Relativamente aos débitos tributarios, esclareco que
0 arrematante adquirira o bem livre destes 6nus, inclusive débitos de IPTU e IPVA, uma vez
que se sub-rogardo no produto da arrematacdo (CTN 130, pardgrafo Unico), observada a
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ordem de preferéncia de todos os débitos”. VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$
1.200.000,00 (um milh&o e duzentos mil reais).

Local dos bens: Rodovia Mogi-Bertioga, Km.66, Biritiba Ussu, zona rural do Distrito de
Taiagupeba, Mogi das Cruzes SP (conforme croqui anexo no Id 7588d7d).

Total da avaliacdo: R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais).

Lance minimo do leildo: 50% do valor da avaliagéo.

Leiloeiro(a) Oficial: Mauro da Cruz

Comisséao do Leiloeiro: 5%.

O leildo judicial sera realizado exclusivamente na modalidade eletronica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, por e-
mail: contato@alienajud.com.br, com a antecedéncia de 48 horas ao leildo.

O arrematante, que nao seja exequente no processo, pagara, no ato do acerto de
contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor
do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissao
do leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematacdo. A primeira parcela sera recolhida
através de boleto bancario, a disposicdo do Juizo da execucao, perante o Banco do Brasil ou
Caixa Econdmica Federal, conforme a hipotese. Ja a comissdo do leiloeiro sera paga
diretamente a ele mediante recibo a ser anexado ao processo de execucdo. A segunda
parcela do valor do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de
24 (vinte e quatro) horas apos o leildo judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada,
mediante guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera
efetuar o pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar
100% do valor de arrematacao.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestacoes, devera
ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opcédo, atendendo as seguintes
condicdes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e o
saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou
por outro que venha a substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento serd garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de
iméveis e por caucédo idénea, quando se tratar de bens médveis, caucéo esta condicionada a
aceitacao pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Ndo sendo aceita a caucdo idénea pelo juiz, ou no caso da sua ndo apresentacdo ao
Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente
automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o arrematante declara desde ja
ciéncia da condigéo estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima
determinada, sob pena de aplicagao das penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez
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por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematagéo ou promover,
em face do arrematante, a execugcao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execugcéo em que se deu a arrematacao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos o6rgaos.

ApGs apregoados todos os lotes, os bens que ndo forem objeto de arrematacéo seréo
apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
desmembrados, salvo disposicdo em contrario constante do edital, mantendo-se o mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregéo

Visitagdo dos bens: as 9:00 as 18:00 horas, inclusive aos sabados, domingos e
feriados, todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou de quem este
indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata
remocdo ou imissdo na posse, conforme a hipdtese, assumindo o leiloeiro oficial o
compromisso de depositario fiel

Esta publicacdo supre a necessidade de intimacdo direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diario de Justica Eletrénico Nacional — DJEN.
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