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COMARCA DE SÃO VICENTE – SP. 

 

 

 

 

 

 

 

 

REFERENTE:    PROCESSO N.º 4003846-79.2013.8.26.0590/01 

TRAMITAÇÃO: 1º VARA CÍVEL DA COMARCA DE SÃO VICENTE / SP 

EXEQUENTE:     MARIA ALVES SIQUEIRA 

EXECUTADO:    EUNICE DA SILVA PEREIRA e outro 

 

 

 

 

 

 

 

RICARDO VANZELLA VICENTE, Engenheiro Civil e de Segurança do Trabalho, regis-

trado no CREA sob n.º 5.062.216.213/D, Perito Judicial, nomeado nos autos da ação em epígrafe, tendo 

cumprido a honrosa missão para o qual foi designado, vem mui respeitosamente a V.Exa., esclarecer 

acerca da manifestação apresentada junto as folhas 1501 dos autos, e cópia a seguir: 
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3 – RESPOSTA À IMPUGNAÇÃO AO LAUDO TÉCNICO: 

Inicialmente, cumpre esclarecer que a prova pericial foi regularmente deferida pelo MM. 

Juiz de Direito, com a determinação expressa para a realização de vistoria técnica no imóvel de titulari-

dade da Exequente, com a finalidade de elaboração de laudo de avaliação mercadológica, visando à 

apuração do valor venal para fins de alienação judicial do bem, situado na Avenida Senador Salgado 

Filho, Quadra 86, Lote 12, Loteamento Vila Jockey Clube - São Vicente/SP. 

A diligência pericial foi devidamente agendada conforme petição acostada aos autos, sendo 

realizada no dia 14 de julho de 2025, às 10h00min, no endereço do imóvel objeto da lide. 

Na ocasião da vistoria, estiveram presentes os seguintes participantes: 

• Sr. Antônio Joaquim Pereira Neto – CPF nº 017.965.458-64 – filho da Executada;  

• Dra. Maria Cristina Galotti de Godoy Pimenta – advogada da Exequente;  

• Sr. Ênio Treccia – genro da Exequente.  

Registra-se que, durante a realização da diligência, o Sr. Antônio Joaquim Pereira Neto, 

na condição de filho da Executada, não informou, em nenhum momento, que o número predial 1215 

integrava o lote objeto da presente avaliação.  

Ademais, por equívoco material, este Perito deixou de verificar previamente, nos documen-

tos constantes dos autos, que referido número também compunha o mesmo lote. 

 

Diante dessa inconsistência informacional, cumpre a este Perito esclarecer que a presente 

avaliação foi realizada com base nas condições observadas in loco no momento da vistoria, bem como 

nos dados constantes da documentação oficial fornecida pela Prefeitura Municipal, os quais seguem 

devidamente anexados, servindo de fundamento técnico para a apuração do valor do imóvel. 
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AVALIAÇÃO DO IMÓVEL N. 1215. 
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4- RESPOSTA AOS QUESITOS COMPLEMENTARES DO JUIZ: 

a) Se o imóvel correspondente à numeração nº 1215 da Avenida Senador Salgado Filho in-

tegra o lote descrito na matrícula nº 109.355; 

Resposta: Sim. Após reanálise dos documentos constantes dos autos, em especial da matrí-

cula nº 109.355, verifica-se que o imóvel correspondente à numeração predial nº 1215 da Avenida Se-

nador Salgado Filho integra, de fato, o mesmo lote (Quadra 86, Lote 12) objeto da presente perícia. 

b) em caso positivo, informe a razão de não ter sido contemplado na avaliação; 

Resposta: A não contemplação do referido número predial na avaliação inicial decorreu de 

omissão informacional no momento da diligência pericial, uma vez que o Sr. Antônio Joaquim Pereira 

Neto, presente na vistoria e filho da Executada, não indicou que a numeração nº 1215 fazia parte inte-

grante do lote avaliado.  

Soma-se a isso equívoco material deste Perito, que deixou de confrontar previamente tal 

informação com os elementos constantes na matrícula do imóvel, o que levou à análise parcial do bem. 

c). se necessário, complemente o laudo, com a devida avaliação do referido imóvel, ou jus-

tifique tecnicamente sua exclusão 

Resposta: De acordo com a planilha de avaliação anexa nesse esclarecimento, informo que 

o imóvel localizado na Avenida Senador Salgado Filho, num. 1215 - Quadra 86, Lote 12, Loteamento 

Vila Jockey Clube - São Vicente/SP, possui o seu valor de venda de R$ 340.000,00 (Trezentos e Qua-

renta Mil Reais). 
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5- DA CONCLUSÃO: 

 

Diante do anteriormente relatado, e conforme laudo técnico já apresentado, ratifico que o 

imóvel localizado na Av. Senador Salgado filho, n. 1221 - Loteamento Vila Jockey Clube – São 

Vicente – SP, se trata de uma LOJA COMERCIAL – TÉRREA, contendo: 

Salão, pequena cozinha e um banheiro;  

Área Construída = 36,26 m2. 

Área do Terreno = 17,37 m2. 

De acordo com a planilha de avaliação anexa neste laudo, o valor do imóvel, para fim de 

venda é de R$ 125.000,00 (Cento e Vinte e Cinco Mil Reais). 

 

O imóvel localizado na Av. Senador Salgado filho, n. 1223 - Loteamento Vila Jockey 

Clube – São Vicente – SP, se trata de um imóvel RESIDENCIAL, SUPERIOR, contendo: 

três dormitórios, sala, cozinha e um banheiro. 

Não possui garagem e a entrada é independente.  

Área Construída = 199,20 m2 

Área do Terreno = 187,02 m2. 

De acordo com a planilha de avaliação anexa neste laudo, o valor do imóvel, para fim de 

venda é de R$ 630.000,00 (Seiscentos e Trinta Mil Reais). 

 

Já o imóvel localizado na Av. Senador Salgado filho, n. 1215 - Loteamento Vila Jockey 

Clube – São Vicente – SP, se trata de um imóvel COMERCIAL, TÉRREO, contendo: 

Salão, pequena cozinha e um banheiro;  

Área Construída = 99,36 m2. 

Área do Terreno = 110,18 m2. 

De acordo com a planilha de avaliação anexa neste laudo, o valor do imóvel, para fim de 

venda é de R$ 340.000,00 (Trezentos e Quarenta Mil Reais). 
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Sem mais para o momento, coloco-me ao dispor de V. Exa., caso maiores informações fa-

çam-se necessárias. 

 

 

 

 

 

Santos, 15 de Abril de 2026. 

 

 

 

 

 

 

Ricardo Vanzella Vicente 

Engenheiro Civil e de Segurança do Trabalho 

CREA 5062216213 
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