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Edital de 1° e 2° Leil&o Eletronico de Imovel e para intimagdo dos Executados: JUpiter Servigos
Empresariais SA, CNPJ: 49.081.128/0001-16, bem como do proprietario registrario José
Claudio Martarelli, CPF: 578.620.018-34, acerca dos LeilGes Eletrénicos designados, expedido
nos autos da Acdo de Procedimento Ordinario em fase de Execuc¢do de Sentenga, proposta
pelo Exequente: Sociedade de Amigos da Marina Guaruja -SAMAR, CNPJ: 52.263.712/0001-
05. Processo n° 0008686-26.2002.8.26.0223.

O Dr. Ricardo Fernandes Pimenta Justo, MM Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de
Guaruja/SP, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o Leiloeiro Oficial
Mauro da Cruz (JUCESP n° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br, levara a leildo
para venda e arrematacdo o bem abaixo descrito, sendo que o 1° (primeiro) leildo ter inicio dia
09 (nove) de fevereiro de 2026 as 15:00hs e término dia 12 (doze) de fevereiro de 2026 as
15:00hs, ocasido em que o0 bem serd entregue a quem mais der, desde que igual ou acima da
avaliacdo. Caso ndo haja licitantes em primeiro leildo, inicia-se sem interrupcdo o 2° (segundo)
leildo que se encerrara dia 04 (quatro) de marcgo de 2026 as 15:00hs, ocasidao em que o0 bem
sera entregue a qguem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao equivalente a 50% (cinquenta
por cento) do valor da avaliagdo atualizada. Pelo presente edital ficam intimadas as partes das
datas designadas, na hipotese de ndo serem localizadas para intimagao pessoal.

BEM: Os Direitos que a Executada detém sobre o Lote n° 12 da Quadra n° 12, do loteamento
denominado MARINA GUARUJA, nesta cidade e comarca de Guaruja, faz frente para a praca 4
A, onde mede 22,00ms, no lado direito confronta com o lote 11 em reta de 71,50ms, no lado
esquerdo confronta com o lote 13 em reta octogonal a Rua 4 de 60,00ms, no fundo confronta com
o Canal “A” pela distancia de 56,00ms, encerrando a area de 2.340,00ms2. Contendo no terreno
uma casa térrea, classe residencial, padrao fino com: sala, cozinha, 3 (trés) dormitérios, banheiros,
lavabos, terrago, anexo com 2 (dois) dormitdrios, churrasqueira, piscina, atracadouro para
embarcacGes e demais dependéncias. Imével objeto da matricula 8.324 junto ao Cartério de
Registro de Imoveis de Guaruja/SP. Cadastrado pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob n° 3-
0925-030-000.

AVALIACAO DO IMOVEL: A avaliacdo do bem atualizada para outubro/2025 é de R$
6.064.547,43 (seis milhGes, sessenta e quatro mil, quinhentos e quarenta e sete reais e quarenta e
trés centavos).

ONUS DO IMOVEL: AV.5 — O imbvel objeto desta matricula estd sujeito as condigdes
restritivas impostas pela loteadora; AV.7 — Consta que o imdvel objeto desta matricula localiza-
se em faixa de marinha; R.8 — O imovel foi dado em Hipoteca Judiciaria nos autos da Agdo de
Procedimento Ordinério em fase de execugdo n°® 583.11.1994.4627378/000001-000 movida por
Sociedade de Amigos da Marina Guaruja — SAMAR contra José Claudio Martarelli em tramite
perante a 12 Vara Civel do Foro Regional de XI Pinheiros — Sdo Paulo/SP. AV.11 — Consta
indisponibilidade de bens e direitos de José Claudio Martarelli, oriundo dos autos do processo n°
00240000920075150121, requerida pela Vara do Trabalho de S&o Sebastido. AV.13 — Consta
penhora sobre o imével objeto desta matricula, expedida pela 1% Vara do Trabalho da Comarca
de Guaruja, nos autos da Execucédo Trabalhista, processo n® 02349002419975020301, tendo como
Reclamante Nilton Bauer Rangel contra José Claudio Martarelli. AV.15 - Consta
indisponibilidade de bens e direitos de José Claudio Martarelli, oriundo dos autos do processo n°
00449003019985020302, requerida por Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial —
GAEPP de Sao Paulo. AV.16 - Consta indisponibilidade de bens e direitos de José Claudio
Martarelli, oriundo dos autos do processo n° 00015709220145020052. AV.17 - Consta
indisponibilidade de bens e direitos de José Claudio Martarelli, oriundo dos autos do processo n°
00113500720195150121. AV.18 - Consta penhora sobre o imovel objeto desta matricula,
expedida pela 22 Vara do Trabalho da Comarca de Guaruja, nos autos da Execugdo Trabalhista,
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processo n° 0044900-30.1998.5.02.0302. AV.19 — Consta arrecadacdo do imovel na Acdo
Faléncia n° 0033246-68.1998.8.26.0224.

DAS CONDICOES: Os leildes serdo realizados exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
através do website, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portar para poderem participar dos leil6es eletrdnicos, fornecendo os dados e
informac@es solicitadas. O imdvel sera vendido em carater “ad corpus”, OU Seja, por inteiro,
sendo que as &reas mencionadas sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com rela¢do ao cancelamento
da arrematacdo, abatimento do pre¢o ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o
que constar da descricdo do imovel e a realidade existente. O arrematante adquire o imével no
estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢es, antes das datas designadas para as aliena¢6es judiciais eletrénicas. Com
isso declara que tem pleno conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quando a
eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer
tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizagéo que se fizer necessaria. Todas
as providéncias e despesas necessarias a desocupagdo do imdvel e efetiva imissdo na posse
correrédo por conta do arrematante.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor sera a vista, cabendo ao
arrematante efetuar o pagamento do preco no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas

apos o encerramento da alienacgdo judicial eletronica, por meio de deposito judicial a ser efetivado
em favor do Juizo expropriatorio, sob pena de desfazimento da arrematacdo. O interessado em
adquirir o bem penhorado em presta¢des, nos termos do artigo 895 do Cddigo de Processo Civil,
podera apresentar oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses: (1) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (I1) até o inicio da segunda etapa, proposta por
valor que ndo seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo atualizado ou
80% (oitenta por cento) do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imével de incapaz.

DA COMISSAQ DEVIDA AQ LEILOEIRO: A comisséo do Leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacéo e correra por conta do arrematante ou adjudicante. O

pagamento da comissao devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienagéo judicial eletrénica, por meio de
depésito judicial a ser efetivado em favor do Juizo, sob pena de desfazimento da arrematacéo.
Decorridos o prazo sem gue o adquirente tenha realizado o pagamento do lance ou da comisséo
do Leiloeiro, tal informacdo serd encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicagdo das
medidas legais cabiveis. Ndo sendo efetuado pelo adquirente o depdsito da oferta ou a comissao
do Leiloeiro, os langos imediatamente anteriores serdo submetidos a apreciacdo do MM Juizo.

DEBITOS DESTA ACAQ: Os débitos totalizam o valor de R$ 5.391.436,87 (cinco milhdes,
trezentos e noventa e um mil, quatrocentos e trinta e seis reais e oitenta e sete centavos),
atualizados até outubro/2025.

DEBITOS DO IMOVEL: Constam débitos relativos a IPTU, cujo n° de lancamento na
Prefeitura Municipal de Guaruja é 3-0925-030-000, no valor de R$ 2.826.120,96 (dois milhes,
oitocentos e vinte e seis mil, cento e vinte reais e noventa e seis centavos), atualizados até
outubro/2025. Constam débitos de condominio cobrados nos autos do Proc. n°® 0010287-
57.2008.8.26.0223 (n° de ordem 1677/08) no valor de R$ 187.664,84 (cento e oitenta e sete mil,
seiscentos e sessenta e quatro reais e oitenta e quatro centavos), atualizados até outubro/2025.
Constam débitos de condominio cobrados nos autos do processo n° 0830606-04.2007.8.26.0011
em tramite perante a 3% Vara Civel de Pinheiros/SP, no valor de R$ 495.454,64 (quatrocentos e
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noventa e cinco mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e sessenta e quatro centavos),
atualizados até outubro/2025.

D NDUTOR DO LEILAQ: O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Mauro da
Cruz, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n® 912.

Nos termos dos § Unico do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional, os débitos tributarios de
carater propter rem a incidirem sobre o imovel ficardo sub-rogados sobre o preco da arrematagao.

Dos autos constam 0s seguintes recursos pendentes de julgamento: Agravo de Instrumento n°
2366656-55.2025.8.26.0000 e Agravo de Instrumento n°® 2367327-78.2025.8.26.0000 ambos em
tramite perante a 6 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justi¢a do Estado de S&o Paulo.
Constam pendentes de julgamento os Incidentes de Suspei¢do n®: 0009028-31.2025.8.26.0223;
0009026-61.2025.8.26.0223 todos em tramite perante a 1* Vara Civel da Comarca da Guaruja/SP.
Consta pendente de julgamento o Incidente de Suspeicdo n° 0001867-23.2026.8.26.0000
(processo na origem n° 0008909-70.2025.8.26.0223) perante a Camara Especial do Tribunal de
Justica. Consta pendente de julgamento a agdo de Embargos de Terceiro n°® 1008109-
69.2018.8.26.0223.

Outras informagOes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br, ou, ainda solicitadas
por e-mail encaminhado para contato@alienajud.com.br ou pelos telefones (13) 3224-3694 ou
(13) 3221-8692, ou pessoalmente no escritdrio do Leiloeiro, situado na Rua Alexandre Herculano,
n°® 197, conj. 1.704, em Santos/SP. E para que produza seus efeitos de direito, serd o presente
edital, afixado e publicado na forma da lei. Guaruja, de de 2025. Eu,
, Escrivao (&) Diretor (a),

Dr. Ricardo Fernandes Pimenta Justo
Juiz de Direito
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