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Edital de 1° e 2° Leilao Eletronico de Imével e para intimacio das partes e interessados

PROCESSO N°: 4002323-12.2025.8.26.0590

VARA: 32 Vara Civel da Comarca de Sao Vicente/SP
JUIZ: Dr. Thiago Gongalves Alvarez
ACAO: Acéao de Execucao de Titulo Extrajudicial
EXEQUENTE: Condominio Edificio Santa Sophia, CNPJ: 64.723.166/0001-19

Espodlio de Alzira Dal Bom, CPF: 297.828.998-87 representado por sua

EXECUTADOS: . . .
inventariante lvone Dal Bom Balbi, CPF: 327.333.548-33

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o
Leiloeiro Oficial Mauro da Cruz (JUCESP n° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br,

levara a leildo para a venda e arrematacao o bem abaixo descrito, sendo:

EVENTO DATA E HORA VALOR
. . . R$ 185.000,00 (maio/26), a
1° Leilao Inicio: 03/11/2026 as 14:00h tualizado até 5 d
ser atualizado até o més do
(Valor de avaliagao) Término: 06/11/2026 as 14:00h L. L
término do leildo
- _ . R$ 92.500,00 (maio/26), a
20 Leilao Inicio: 06/11/2026 as 14:00h . ) N
. L. . ser atualizado até o més do
(Minimo de 50%) Término: 26/11/2026 as 14:00h o L
término do leildo

O bem sera entregue a quem der o maior lance, ndo sendo aceito lance inferior ao minimo
estabelecido no quadro acima. Pelo presente edital ficam intimadas as partes das designacdes
supra, na hipétese de nao serem localizadas para intimagéo pessoal.

DE§QRIQZ\Q DO BEM: APARTAMENTO n.°© 1092, do tipo “B”, situado no 19° andar ou 20°
pavimento do EDIFICIO SANTA SOPHIA, situado & Rua Amador Bueno da Ribeira, n.° 61, nesta
cidade de Sao Vicente/SP, que assim se descreve e caracteriza: tem a area Util de 44,1450m?, 4rea
comum de 9,3487m>, totalizando a area de 53,4937m>, correspondendo-lhe uma fragao ideal de
6,002200m2, no terreno, confrontando com a Rua Jodo Ramalho, com a Rua Amador Bieno da
Ribeira, com o apartamento de final 3, do tipo “C”, fazendo frente para a area de circulagao do
andar.

Matricula N° 14.658 - Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Vicente/SP

Cadastrado na Prefeitura Municipal de Sao Vicente sob n®

Contribuinte | ", /1,065008000061544

ONUS DO IMOVEL CONSTANTE NA MATRICULA;

O imédvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Agéo de
Execugao Civil, processo n® 1004220-70.2023.8.26.0114, em tramite

AV.6 na 22 Vara Civel de Campinas/SP, movida por Condominio Edificio Piet
Mondrian em face de Alzira Dal Bom
O imodvel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Agéo de
AV. 7 Execugéao Civil, processo n°® 4002323-12.2025.8.26.0590, em tramite

na 32 Vara Civel de Sao Vicente/SP, movida por Condominio Edificio
Santa Sophia em face de Alzira Dal Bom
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DEBITOS DESTA ACAO:

Os débitos totalizam o valor de R$ 49.727,17 (quarenta e nove mil, setecentos e vinte e sete reais e
dezessete centavos), atualizados até o més de abril/2026.

DEBITOS DO IMOVEL:
| IPTU | R$ 4.343,74 (em agosto/2026)

CONFORME DECISAO JUDICIAL (EVENTO 187):

Os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, inclusive os decorrentes de débitos fiscais e
tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional, ficardo sub-
rogados no preco da arrematagao (NCPC, art. 908, §1°);

Com relagcdo aos débitos condominiais, em havendo saldo devedor remanescente, a

| responsabilidade recaira sobre o arrematante, a luz da natureza propter rem da obrigagéo, ainda
que se tratem de parcelas vencidas antes da arrematacao, conforme ja se decidiu: “AGRAVO
REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANGCA DE COTAS
CONDOMINIAIS. RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE. OBRIGAGAO PROPTER REM. 1. A
jurisprudéncia desta Corte é firme no sentido de que se trata de divida de condominio de
obrigacdo propter rem, sendo pessoa que arrematou o bem e cujo nome consta no registro do
imével como proprietario responsavel pelo pagamento das cotas condominiais vencidas, ainda
gue anteriores a arrematacgéao, ressalvada a hipdtese de omissédo do edital quanto aos referidos
débitos. 2. Agravo regimental a que se nega provimento” (AgRg no AREsp 227.546/DF, Rel. Min.
Maria Isabel Gallotti, 42 T., julgado em 18/08/2015).

DA NDICOES: 1. Os leildes serdo realizados exclusivamente por meio eletronico, através do
website www.alienajud.com.br, por onde serdo recebidos os lances, devendo os interessados

realizar cadastro prévio na plataforma, mediante fornecimento dos dados solicitados. 2. O imdvel
sera vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro, sendo que as areas mencionadas sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, ndo
sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagéo, abatimento do
preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descrigdo do
imoével e a realidade existente. 3. O arrematante adquire o imoével no estado de conservagdo em
gue se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigoes, antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. 4. Com isso, declara que tem pleno
conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quando a eventual vicio, ainda que
oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pela eventual regularizagédo que se fizer necessaria. 5. Todas as providéncias e
despesas relativas a desocupagao do imoével, bem como a expedigao da carta de arrematacgao,
seu registro, pagamento do ITBI, imissdo na posse e demais atos necessarios, correrdo por conta
do arrematante, nos termos do art. 901 e art. 903 do Cédigo de Processo Civil.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor serd a vista, devendo o
arrematante efetuar o depdsito do prego no prazo improrrogdvel de até 24 (vinte e quatro) horas
apods o encerramento da alienagao judicial eletrOnica, mediante depdsito judicial em favor do Juizo
expropriatério, sob pena de desfazimento da arrematagdo. O ndo pagamento do lance ou da
comissdo do leiloeiro no prazo estabelecido serd comunicado ao MM. Juizo competente para
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adocgao das medidas legais cabiveis, podendo, ainda, serem submetidos a apreciagéo judicial os
langos imediatamente subsequentes.

DA PROPOSTA PARCELADA: 1. Nos termos do art. 895 do Cédigo de Processo Civil, o interessado
em adquirir o bem penhorado em prestagbes, podera apresentar oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 12
(doze) meses: () até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagéo; (ll)
até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a 50% (cinquenta por
cento) do valor de avaliagao atualizado. 2. Nos termos do art. 895, § 7°, do Cdédigo de Processo
Civil, a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado.

DA MISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO: 1. A comisséo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo e correra por conta do arrematante ou adjudicante. 2. O

pagamento da comisséo devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até 24
(vinte e quatro) horas apds o encerramento da alienacgéao judicial eletrénica, por meio de depdsito

judicial em favor do Juizo expropriatério, sob pena de desfazimento da arrematagdo. 3. Na
hipdtese de acordo ou remigéo apods a realizagao da alienagéo, o leiloeiro fara jus a comisséo, nos
termos do art. 7°, §3°, da Resolugédo 236 do Conselho Nacional de Justica.

Dos autos ndo constam causas ou recursos pendentes de julgamento.

Outras informagdes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br. E para que produza

seus efeitos de direito, sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sao Vicente, de de 2026. Eu, , Escrivao (a) Diretor (a),

Dr. Thiago Gongalves Alvarez
Juiz de Direito
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