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Edital de 1° e 2° Leilao Eletronico de Imével e para intimacio das partes e interessados

PROCESSO N°: 0047798-71.2010.8.26.0562

VARA: 43 Vara Civel da Comarca de Santos/SP
JUIZ: Dr. Frederico dos Santos Messias
ACAO: Acéo de Cobranga em fase de Cumprimento de Sentenca

EXEQUENTE: Condominio Edificio Ponta da Praia, CNPJ: 08.157.071/0001-04

EXECUTADO: Gertudre Brandao Silva, CPF: 169.663.598-58

PROMITENTE Cooperativa Habitacional dos Associados do Sindicato dos Operarios nos
VENDEDORA: Servigos Portudrios de Santos, CNPJ: 48.615.165/0001-02

CREDOR

HIPOTECARIO - EMGEA - Empresa Gestora de Ativos S/A, CNPJ: 04.527.335/0001-13

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o Leiloeiro
Oficial Mauro da Cruz (JUCESP n®912), por meio do website: www.alienajud.com.br, levara a leilao

para avenda e arrematacao o bem abaixo descrito, sendo:

EVENTO DATA E HORA VALOR
- . . R$ 250.000,00 (maio/26), a ser
1° Leilao Inicio: 09/11/2026 as 16:00h . ) R
L L. . atualizado até o més do
(Valor de avaliagao) Término: 12/11/2026 as 16:00h o L
término do leildo
. . . R$ 125.000,00 (maio/26), a ser
2° Leilao Inicio: 12/11/2026 as 16:00h . ) R
. L. . atualizado até o més do
(Minimo de 50%) Término: 02/12/2026 as 16:00h L. o
término do leildo

O bem sera entregue a quem der o maior lance, ndo sendo aceito lance inferior ao minimo
estabelecido no quadro acima. Pelo presente edital ficam intimadas as partes das designagdes
supra, na hipotese de nédo serem localizadas para intimagao pessoal.

DESCRICAO DO BEM: OS DIREITOS que a executada possui sobre o apartamento n.° 88, do Bloco
17 - Edificio Ponta da Praia, situado na Rua Renata Camara Agondi n.° 179, pertencente ao
Condominio Praias de Santos, integrante do Conjunto Habitacional Parque Residencial Athié Jorge
Coury, localizado no 8° andar ou 9° pavimento, contendo dois dormitdrios, sala, cozinha, banheiro
e area de servigo com area total de 67,87m>, area util de 57,73m?, area de uso comum 10,14m?,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal do terreno de 0,14619883%, confrontando pela frente onde
tem sua entrada com o hall de circulagéo, pelo lado esquerdo com o apartamento de final 07 e pelo
lado direito e nos fundos com as areas comuns do condominio, cabendo ao apartamento o direito
de utilizagdo de umavaga descoberta para guarda de um veiculo de passeio em localindeterminado
no estacionamento.

Matricula N© 30.062 -12° Cartdrio de Registro de Imdveis de Santos/SP

Contribuinte Cadastrado na Prefeitura Municipal de Santos sob 0 n.©23.019.207.296

DEBITOS DO IMOVEL:

IPTU R$21.131,81 (até setembro/2026)

HIPOTECA R$ 97.988,42 (até agosto/2026).
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ONUS DO IMOVEL CONSTANTE NA MATRICULA:

R. 2 Instituida hipoteca em favor da Caixa Econémica Federal.
A Caixa Econdmica Federal cedeu e transferiu para a Empresa Gestora
Av. 14 de Ativos - EMGEA, os créditos e obrigagbes do contrato n.°
203450000002
DEBITOS DESTA ACAO:

Os débitos totalizam o valor de R$ 438.868,72 (quatrocentos e trinta e oito mil, oitocentos e
sessenta e oito reais e setenta e dois centavos), atualizados até o més de setembro/2026.
CONFORME DECISAO JUDICIAL (EVENTO 572):

Os débitos privados incidentes sobre o bem, anteriores a Arrematagéao, ficardo sub-rogados no
preco pago pelo Arrematante;

No tocante aos débitos tributarios, sera observado o decidido pelo Superior Tribunal de Justiga no
Teman. 1134 -Responsabilidade — Arrematante — Débitos — Anteriores, com a seguinte tese: “Diante
do disposto no art. 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, € invalida a previsdo em
edital de leildo atribuindo responsabilidade ao arrematante pelos débitos tributarios que ja incidam
sobre o imdvel na data de sua alienagéo.”;

A Arrematagéo constitui ato originario da aquisigao da propriedade;

Nos casos de bem indivisivel, em que houver a figura do coproprietario, sera observado o disposto
no artigo 843 e seus paragrafos do Cdédigo de Processo Civil.

LEGISLACAO APLICAVEL:

- Nos termos do art. 1.499, VI, do Cdédigo Civil, a hipoteca extingue-se pela arrematagao ou
adjudicagéao, devendo para tanto o Credor Hipotecario ser intimado da referida alienagéo.

DA NDICOES: 1. Os leildes serdo realizados exclusivamente por meio eletronico, através do
website www.alienajud.com.br, por onde serdo recebidos os lances, devendo os interessados

realizar cadastro prévio na plataforma, mediante fornecimento dos dados solicitados. 2. O imdvel
sera vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro, sendo que as areas mencionadas sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensodes constantes do registro imobiliario, ndo sendo
cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagéao, abatimento do prego ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descrigcdo do imével e a
realidade existente. 3. O arrematante adquire o imovel no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. 4. Com isso, declara que tem pleno
conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quando a eventual vicio, ainda que
oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pela eventual regularizagdo que se fizer necessaria. 5. Todas as providéncias e
despesas relativas a desocupagédo do imdével, bem como a expedigéo da carta de arrematagéo, seu
registro, pagamento do ITBI, imissdo na posse e demais atos necessarios, correrdo por conta do
arrematante, nos termos do art. 901 e art. 903 do Cdédigo de Processo Civil.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor sera a vista, devendo o arrematante
efetuar o depdsito do prego no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas apds o
encerramento da alienagédo judicial eletronica, mediante depdsito judicial em favor do Juizo
expropriatério, sob pena de desfazimento da arrematagdo. O ndo pagamento do lance ou da
comissdo do leiloeiro no prazo estabelecido serd comunicado ao MM. Juizo competente para
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adocgao das medidas legais cabiveis, podendo, ainda, serem submetidos a apreciagéo judicial os
langos imediatamente subsequentes.

DA PROPOSTA PARCELADA: Nao serao aceitas propostas de pagamento parcelado em razéao da
existéncia de débito hipotecario habilitado nos autos.

DA MISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO: 1. A comisséo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacéo e correra por conta do arrematante ou adjudicante. 2. O pagamento
da comissao devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e
quatro) horas apds o encerramento da alienacéao judicial eletrbnica, por meio de boleto bancario a
ser efetivado em favor do leiloeiro, sob pena de desfazimento da arrematagédo. 3. Na hipdtese de

acordo ou remigdo ap0s a realizagao da alienagao, o leiloeiro fara jus a comisséo, nos termos do
art. 79, 839, da Resolugédo 236 do Conselho Nacional de Justiga.

Dos autos ndo constam causas ou recursos pendentes de julgamento.

Outras informagdes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br. E para que produza

seus efeitos de direito, sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Santos, de de 2026. Eu, , Escrivao(a) Diretor(a),

Dr. Frederico dos Santos Messias
Juiz de Direito
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